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Ortakhigin Unvam: Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA istigal etmek ilizere kurulmus olup, Sirket’in faaliyet
esaslari, portfdy yatinm politikalar1 ve yoOnetim smirlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Merkez Adresi Camlica Bulgurlu mah. Cilehane Yolu Cad. Saadet Sok. No:15 Kiigiik Camlica
Uskiidar / Istanbul.
Subemiz bulunmamaktadir.

Telefon No
0216-327-88-13

Faks No 0216-428-96-48

Internet Adresi www.saglamgyo.com.tr

Vizyonu

Saglam GYO vizyonunu; ililkemiz gayrimenkul piyasasindaki degisime ve ilerlemeye ivme kazandiran,

Tirkiye ekonomisi i¢in deger yaratacak diinya standartlarinda projelere imza atmak olarak belirlemistir.

Misyonu
Saglam GYO, piyasanin gelisim alanlarini yakindan takip ederek istikrarli biiyiime ve yiiksek karlilikla

yatirimcilarina kazang saglamayr misyon edinmistir.


http://www.saglamgyo.com.tr/
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Sirketin Yonetimi ve Denetiminde Gorev Alan Uyeler ve Gorev siireleri

Yonetim Kurulu

Gorev Siiresi

Adi Soyadi Gorevi Baslangic Bitis
Murat Ulker Baskan 14.06.2010 14.06.2011
Cahit Paksoy Bagkan Vekili 14.06.2010 14.06.2011
Mahmut Mahir Kusculu Bagimsiz Uye 14.06.2010 14.06.2011
Nazim Ozdemir Uye 14.06.2010 14.06.2011
Mehmet Atila Kurama Uye 14.06.2010 14.06.2011
Rifat Hasan Uye 14.06.2010 14.06.2011
Denetciler
Burhan Karademir Denet¢i 14.06.2010 14.06.2011
Harun Nedim Alpa Denetgi 14.06.2010 14.06.2011
Ust Yonetim Mesleki Tecriibe
Ahmet Ozokur Genel Miidiir Isletmeci
Mahmut Kayacik Mali Isler Koord. Isletmeci
Ortakhigin Denetim Komitesi iiyeleri;
Ad1 Soyadi Gorevi Sermaye Payl/Temsil Ettigi Tiizel
Kisilik
(TL) (%)
Nazim Ozdemir Yonetim Kurulu Uyesi 1 0,00
Rifat Hasan Yonetim Kurulu Uyesi 5.000 0,00
Halil Cem Karakas Y1ldiz Holding A.S. Mali Isler 0 0,00
Baskani

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Gerek Yénetim Kurulu Baskam gerekse Yonetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri
ve Sirket Ana Sozlesmesi’nin 16°’nc1 maddesinde belirtilen yetkileri haizdir. Ana S6zlesmemizin 19 uncu
maddesinde ise Denetgilerin nitelikleri ve sorumluluklarina iliskin Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi

olduklar1 kaydedilmistir.
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Sirketin Sermaye Bilgileri ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 31.12.2010 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

Cikarilmig Sermayesi

56.000.000-TL

Kayitli Sermaye Tavani

500.000.000-TL

Pay Tutan Pay Oram
Ortaklarin Unvam (TL) (%)
Murat Ulker 7.000.000 12,50%
Ahsen Ozokur 7.000.000 12,50%
Ulker Biskiivi San. A.S. 6.000.000 10,71%
Yildiz Holding A.S. 4.081.842 7,29%
Ulker Cikolata San. A.S. 4.000.000 7,14%
Mahmut Mahir Kusculu 4 0,00%
[smail Bacaci 4 0,00%
Halka Agik Kisim 27.918.150 49,85%
Odenmis Sermaye 56.000.000 100,00%

Sirketimizin sermayesinde sermayenin yiizde 10’ undan fazlasina sahip ortaklar listesi asagidaki gibidir.

Unvan Pay Tutan (TL) Pay Oram (%)
Murat Ulker 7.000.000 12,50%
Ahsen Ozokur 7.000.000 12,50%
Ulker Biskiivi San. A.S. 6.000.000 10,71%
Halka Ag¢ik Kisim 27.918.150 49,85%
Toplam 47.918.150 85,56%
Sirketimizin Y6netim Kurulu iiyelerinin pay sahipligine iligkin tablo asagidaki gibidir.
Ad1 Soyadi Gorevi Sahip Oldugu Pay Tutar (TL)

Murat Ulker Baskan 7.000.000
Cahit Paksoy Bagkan Vekili 1
Mahmut Mahir Kusculu Bagimsiz Uye 4
Nazim Ozdemir Uye 1
Mehmet Atila Kurama Uye 1
Rifat Hasan Uye 5.000

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhiklarimz

Sirketimizin 31.12.2010 tarihi itibariyle,
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OTTOMAN GAYRIMENKUL YATIRIMLARI INSAAT VE TiCARET A.S

Istirak Payr : %10
Sirket Merkezi : Meliha Avni Sézen Caddesi, No:40 Mecidiyekoy-Sisli / istanbul
Sermayesi : 36.000.000 TL
Sermaye Tutari .
(TL) Adet Yiizde

BARWA C.O 18.000.000 TL 18.000 50,00%
SINPAS GYO A.S. 8.964.000 TL 8.964 24,90%
H.SERHAN ERCIiVELEK 36.000 TL 36 0,10%
EKSIM DIS TICARET A.S 5.400.000 TL 5.400 15,00%
SAGLAM GYO A.S 3.600.000 TL 3.600 10,00%

TOPLAM | 36.000.000 TL 36.000 100,00%

Sirketimizin bagl ortakligi bulunmamaktadir.

2010 YILI DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Diinya ekonomisinde gelismis iilkelerde biiylime iiglincli ¢eyrek donemde de siirmiis olmakla birlikte
biliylimenin kalict olmasina iligkin endiseler artmistir. Diinya genelinde biiylime kirillgan ve dengesiz hale
gelmistir. Gelismis ekonomilerde desteklerin sona ermesi ile birlikte iktisadi faaliyetlerdeki yavaglama ve
oncii gostergelerde duraganlagsma yagsanmaktadir. Buna bagli olarak ABD ve AB Merkez Bankalar1 yeni
parasal genisleme kararlar1 almiglar ve uygulamaya koymuslardir. Ancak bu uygulamalara ragmen ABD
ekonomisinde biiyiime, AB ekonomisinde kamu borglarina iliskin belirsizlik ve riskler stirmektedir. Ancak
ikinci yarida bu trendin devam etmesine yonelik bazi kaygilar ortaya ¢ikmustir.

Basta Yunanistan olmak {izere Portekiz, Ispanya, Irlanda gibi Euro Bolgesi ekonomilerinin yiiksek biitce
aciklar1 ve borg yiikii nedeniyle yasadigi sorunlar, énemli bir risk unsuru olarak &ne ¢ikmaktadir. Ulkelerin,
biitce aciklarim1 ve kamu borclarint tekrar kabul edilebilir diizeylere indirecek giivenilir stratejiler
gelistirmeleri gerekmektedir. Gelismis iilkelerde ekonomik biiyiimeler bir siire daha sinirli kalmaya devam
edecektir. Gelisen ilkelerde ise hizli ekonomik biiylimenin yarattigi 1sinma riskleri ve finansal balon
risklerine kars1 daha siki para politikas1 uygulamalar1 6ne ¢ikmaya baslamigtir.

Tiirkiye ekonomisi, kriz sonrasi giiclii toparlanmasini 2010 yil1 boyunca siirdiirmiistiir. Tiirkiye ekonomisi
iclincii ¢eyrekte yilizde 5.5 bliylimiistiir. Boylece yilin ilk dokuz ayindaki biiylime yiizde 8.9 olarak
gerceklesmistir. 2010 yilinin genelinde yiizde 7 civarinda bir biiylime beklenmektedir. Gayrisafi Yurtici
Hasila (GSYH) kriz 6ncesi seviyesini rahatlikla asacak olup, Tiirkiye, bu 6nemli basariy1 yakalayan birkag
Avrupa iilkesinden biridir. Istihdam toparlanmaya devam etmekte, ancak hizli toparlanmanin bir isareti olan
yiiksek isgiliciine katilim orani, issizlik oranindaki diislisii yavaslatmaktadir. Yillik enflasyon dalgali ve
yiiksek seyretmeye devam etmektedir. Ancak baz etkisi, doviz kurunun degerlenmesi, fiyatlamada bir 6nceki
ekonomik devrenin etkisinin devami gibi kismen gecici faktorler nedeniyle ¢ekirdek enflasyon tarihinin en
diistik seviyelerine inmis olup, bu durum hizla kapanan ¢ikt1 agiginin etkisini fazlasiyla dengelemektedir

Reel faizler de diisiikk kalmaya devam etmektedir. Tiirkiye ekonomisinde hizli biiylime gayrimenkul sektorii
icin de uygun kosullar yaratmaktadir.
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Insaat sektdrii 2010 yili iigiincii ceyrek doneminde reel bazda yiizde 24.6 ile en hizli biiyiiyen sektor
olmustur. Ozel ve kamu insaat harcamalar1 genislemistir. Alman konut yapi ruhsatlar1 géreceli olarak yiiksek
kalmistir. Konut satiglari ise beklentilerin altinda gerc¢eklesmistir. Konut fiyatlart ve kiralarinda durgunluk
siirmektedir. Ticari gayrimenkuller i¢inde ise 6zellikle ofis ve aligveris merkezi kiralama taleplerinde ve yeni
yatirimlarda canlanma goriilmektedir. Lojistik ve sanayi alanlar1 ise heniiz sinirli bir genisleme i¢indedir.

Aralik ay1 sonu itibari ile konut kredileri hacmi 2010 yilbasindan bu yana yiizde 30.7 biiyiiyerek 55.7 milyar
TL’ye ulasmustir. Bankacilik sisteminin genel kredi hacmi ve tiiketici kredileri de hemen hemen ayni hizda
biiyiime gostermektedir. Bu nedenle konut kredilerinin tiiketici kredileri ile toplam krediler i¢indeki paylari
da son donemde ayni kalmaktadir.

2010 yilinda agilan AVM sayis1 25 olurken yeni acilan AVM’lerin kiralanabilir alan biiyiikligi 741.500
m2 olmustur. Tiirkiye genelinde kiralanabilir toplam alan biiyiikligii ise 5.96 milyon m2’ye ulasmuistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 2011 yilinda ekonomik biiyiimeden payina diisen pay1 alarak
kira geliri elde ettigi gayrimenkullerle diizenli bir nakit akisi saglamayi ve hissedar degerini artiracak
potansiyel firsatlar1 degerlendirmeyi siirdiirecektir.

GYO Sektorii ve Sektordeki Yerimiz

Yatirnm Ortakliklar1 gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilen, belirli projeleri
gerceklestirmek tizere adi ortaklik kurabilen ve Teblig’de izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumlaridir.

1995 yilinda kurulmus olup 1997 yilinda Sermaye Piyasasi1 Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka
acilip IMKB’ye kote olmugslardir.

31 Aralik 2010 itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 20 adet GYO’ nun toplam piyasa degeri 10.7
milyar TL’dir. Saglam GYO’nun 31 Aralik 2010 itibariyle piyasa degeri 49,8 milyon TL olup piyasa
degerine gore pazarda %0,4’lik paya sahiptir.

Sirketimiz, gayrimenkul sektorii i¢inde Kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlarina yonelmis olup
diizenli bir nakit akis1 saglamay1 amaglamaktadir.

GYO Sektoriinde Meydana Gelen Degisiklik (Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Tebligindeki
Degisiklikler)

Sirketimizin faaliyet gosterdigi gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerin
uyacaklar1 esaslarin belirlendigi “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig”1 (Seri:VI No:21) yayimlanmistir.

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Tebliginde yeralan hususlar1 uygulamada azami 6zen ve gayret
gostermektedir.
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Sirket Ozet Portfovii (31.12.2010)
Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar1 6zet tablosu asagida yer almaktadir;

Binalar

Altunizade BTM Binast Istanbul Uskiidar ilgesi Altunizade mahallesi 201 pafta2
ada 6 nolu parselde bulunan 1.586,40m2 biiyiikliigiindeki
arsa lizerine gelistirilmis 3.454 m2 kapali alana sahip bir
bodrum, bir zemin ve 2 kattan olusan Ofis / Magaza binasi
Ekspertiz degeri 9.31 milyon TL olan gayrimenkuliin
Aralik ay1 kira geliri KDV Hari¢ 73.076 TL dir.

Mecidiyekdy Is Merkezi Istanbul Sisli ilgesi Mecidiyekdy mahallesinde 311 pafta
2013 ada 85 nolu parsel lizerinde gelistirilmis 2669m?2
Ofis / Toplant1 Odast

Ekspertiz degeri 5.18 milyon TL olan gayrimenkuliin
Aralik ay1 kira geliri KDV Hari¢ 32.990 TL dir.

Antalya BTM binasi Antalya Ili Merkez Ilgesi Koyunlar Kdyii 25029 Ada 13
nolu parselde bulunan 3.712 m2 arsa iizerine gelistirilmis
4.230m?2 kapali alana sahip bir bodrum, bir zemin ve bir
asma kattan olusan Ofis / Magaza binasi

Ekspertiz degeri 5.20 milyon TL olan gayrimenkuliin
Aralik ay1 kira gelirt KDV Hari¢ 33.093 TL dir.

Fecir Is Merkezi Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilgesi, F21D13b4D Pafta, 113
Ada, 8 nolu parselde bulunan 10.187 m2 arsa iizerine
gelistirilmis 19.836 m2 kapali alana sahip iki katli Fabrika
Binas.

Ekspertiz degeri 14.32 milyon TL olan gayrimenkuliin
Aralik ay1 kira geliri KDV Hari¢ 121.658 TL dir.

Rozi Fabrika Binasi Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, Balgik Koyii, G22b14c4b Pafta,
177 Ada, 15 nolu parselde bulunan 69.907,48 m2 arsa
tizerine gelistirilmis 30.202 m2 kapali alana sahip celik
karkas depo ve tliretim binasindan olusan Fabrika Binasi
Ekspertiz degeri 38.86 milyon TL olan gayrimenkuliin
Aralik ay1 kira geliri KDV Hari¢ 319.566 TL’dir.

*Duran Dogan Fabrika Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkdy, 29L-2b Pafta,
Binasi 374 Ada, 3 nolu parselde bulunan 13.606,63 m2 arsa
tizerine gelistirilmis 16.387 m2 kapali alana sahip idari
bina ve {iretim binasindan olusan Fabrika Binasi

Ekspertiz degeri 18,59 milyon TL olan gayrimenkuliin
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Aralik ay1 kira geliri KDV Hari¢ 148.131 TL dir.

Istirak

Ottoman Gayrimenkul Portfoy Degeri 3.6 milyon TL’dir.
Yatirimlari Ins. Ve Tic. A.S

Para ve Sermaye Piyasas1 | Portfoy Degeri 8.12 milyon TL’dir.
araclar1 Toplam

*Duran Dogan Fabrika Binas1 14.01.2011 tarthinde KDV dahil 15 milyon USD bedelle satilmistir.

Finansal araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirketimiz yatirim stratejisi olarakta kabul ettigi lizere gayrimenkul sektoriinde genis bir portfoy cesitliligi
saglayarak ve gayrimenkul seciminde diizenli kira gelirleri elde edecegi gayrimenkullere yonelerek
yatirimcilart i¢in riski minimize etmeye calismaktadir. Portfoyiimiizdeki gayrimenkuller maddi her tiirlii
hasara kars1 sigortalanmistir.

Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan riskleri faiz orani riski, likidite riski, kur riski ve kredi riskidir.

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir. Sirket,
belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliiliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay1 faiz riskine
maruzdur.

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Tanimlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket YOnetimi aldigi kararlar ve
uygulamalari ile riski yonetmektedir.

Likidite riski

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarin1 karsilayamama riskidir.

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarim1 diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarim ve
yikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini
saglayarak, likidite riskini yonetmektedir.

Kur riski

Kurun degerinde yasanan degisiklikler sonucu yabanci para cinsinden gosterilen varliklar ve/veya
yiikiimliiliiklerde meydana gelebilecek degisimler kur riski olarak adlandirilir. Sirket kur riskini minimize
etmek i¢in varliklar ve yiikiimliiliiklerini ayn1 para cinsinden takip etmektedir.

Sirketin Gelisimi ve Ongoriiler

2010 yilinda organizasyon yapisini ve kadrosunu giiclendiren Saglam GYO, gayrimenkul piyasasindaki
gelisim alanlarimi yakindan takip ederek portfoyiinii biiylitmeyi amaclamaktadir.
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Baslica Finansal ve Operasyonel Gostergeler:

Sirketimizin 2010-12 aylhk donem itibariyle Sirketimiz varhklarina iliskin ayrintili bilgiler portfoy
tablosunda verilmistir. Portfoy tablosundan derlenen sayisal veriler ise asagidaki gibidir:

Sirketimizin 2010-12 aylik dénem itibariyle net kar1 3.189.961 TL “dir.

Sirketimizin Portfoy biiyiikligii 31.12.2010 tarihi itibariyle 103.19 milyon TL, net aktif deger biiytikliigi ise
ayni donemde 73,50 milyon TL dir.

Pay basina net aktif degeri
31.12.2010 tarihinde Saglam GYO hisse senedinin IMKB kapanis fiyati: 0,89 TL dir.
31.12.2010 tarihi itibariyle pay basina Net Aktif Degeri: 1,31 TL dir.

Hisse net aktif degerine gore 31.12.2010 kapanis itibariyle %32 iskontolu islem gormektedir.
Sirketin Yillar Itibariyle Net Aktif Degeri Sirketin Yillar Itibariyle Ozsermaye

Net Aktif Deger (milyon TL) Ozsermaye Gelisimi (milyon TL)

- 6783 7157 7162 7016 735 73,50 gm0

-w -
503 5T02 3%, 50,34 53,83 54,24

Sirketimizin 31.12.2010 tarihli portfoy tablosu asagidaki gibidir:
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SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 31.12.2010
GAYRIMENKULLER,
GAYRIMENKUL PROJELERI, Yeri ve ellikler Al Tapiy Alis Maliyeti Al Elspertiz Alis Elspertiz  Elopertiz DEEG",E“T'ZL Portfdy Degeri Toplam Port. %'g(f";L Ek':"al_ EI':"a‘_ Kira Bedeli i BaKl"a e S B
GAYRIMENKULE DAYALI G Ve @z IHIET] W IEEIE ) Tarihi  Degeri(TL)  Tarihi eI (L) Deg. Oram DS2er (TL) [ LEpraiiE (L) 2o slangig 5)
(Dipnot 3) (Dipnot 4) Tarihi Degeri (TL) Dénemi
HAKLAR
Arsalar ve Araziler d 0 0%
Binalar 91.470.487 89%
istanbul Uskiidar ilgesi Altunizade
mahallesi 201 pafta2 ada 6 nolu Bizim Tobtan
izi
. . . parselde bulunan 1.586,40m2 P
ALTUNIZADE BTM BINASI (Dipnot . - Satig
2 biiyiikligiindeki arsa iizerine 22.03.06 6.203.022 07.02.06 6.045.000 09.12.10 9.310.000 9.310.000 9% 2.375.857 09.12.10 73.000 73.076 Magazal 01.04.2008 Bes Y1l
agazalari
gelistirilmis 3.454 m2 kapali alana A Sg
sahip bir bodrum, bir zemin ve 2 e
kattan olusan Ofis / Magaza binas1
. . . Yild
MECIDIYEKOY IS MERKEZI . . . s ! l,Z
Istanbul Sisli ilgesi Mecidiyekdy Holding A S. - X
(13.,14.15.ve 16. Katlarda yer alan A L 01.12.2010 BirYil
mahallesinde 311 pafta 2013 ada 85 Iki Nokta .
124-125-126-127-128-129-130-131- | | tizerinde eelistirilmi 15.12.06 4.562.624 06.10.06 4.171.400 10.12.10 5.180.000 5.180.000 5% 4.272.008 10.12.10 32.750 32.990 BilisimA S 01.04.2010 Ug Y1l
nolu parsel tizerinde gelistirilmi ilisimA.S.-
132-133-134-135-136-137-138-139 . oo 1 gelistirimis SIAST 01.05.2010 Birvil
. o ) 2669m2 Ofis / Toplant1 Odas1 Oncii Iletim
nolu bagimsiz béliimler) (Dipnot 1)
Paz. AS.
Antalya ili Kepez ilgesi Koyunlar
Koyt 25029 Ada 13 nolu parselde BizimTontan
izi
bulunan 3.712 m2 arsa iizerine Sat P
N at1
ANTALYA BTM BINASI (Dipnot 2)  gelistirilmis 4.230m2 kapal1 alana 30.03.07 4.428.874 26.03.07 4.320.000 17.12.10 5.205.000 5.205.000 5% 3.929.134 17.12.10 33.000 33.093 M ¥§ | 01.05.2008 Bes Y1l
1 Z 1
sahip bir bodrum, bir zemin ve bir Aaga aa
asma kattan olusan Ofis / Magaza 5
binas1
istanbul ili, Arnavutkdy Hg;esi, Ougii
4 r
F21D13b4D Pafta, 113 Ada, 8 nolu o
- . eynelminel .
FECIR IS MERKEZI (Dipnot 2) parselde bulunan 10.187 m2 arsa 21.02.08 14.208.587 19.02.08 13.454.699 14.12.10 14.320.487  14.320.487 14% 11.704.742 141210 119.016 121.658 N )l:l' tTi 01.03.2008 Ug Y1l
akliyat Tic.
tizerine gelistirilmis 19.836 m2 kapal1 AS Y
alana sahip iki katl1 Fabrika Binasi. e
Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Balgik
Koyii, G22b14c4b Pafia, 177 Ada, 15 Komili Kagit
omili Kag1
nolu parselde bulunan 69.907,48 m2 Kisi lg
. N . ve Kisisel
ROZI FABRIKA BINASI (Dipnot 2)  arsa iizerine gelistirilmis 30.202 m2 16.09.08 27.716.075 31.07.08 34.020.000 14.12.10 38.860.000  38.860.000 38% 23.281.208 14.12.10 300.000 319.566 Bak SUL i 15.09.2010 Bir Y1l
kapali alana sahip gelik karkas depo Aa mretim
ve liretimbinasindan olusan Fabrika 5
Binas1
istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi,
Hadimkdy, 29L-2b Pafta, 374 Ada, 3 Duran-Dogan
DURAN DOGAN FABRIKA nolu parselde bulunan 13.606,63 m2 Basimve i
. X L . 02.12.08 18.531.000 27.02.08 18.240.000 08.12.10 18.595.000  18.595.000 18% 15.156.235 08.12.10 114.000 148.131 . 01.01.2010 BirYil
BINASI (Dipnot 2,7) arsa lizerine gelistirilmis 16.387 m2 Ambalaj San.
kapali alana sahip idari bina ve tiretim AS.
binasindan olusan Fabrika Binas1
Diger Gayrimenkuller 0 0%
0 0 0%
0 0 0%
Gayrimenkul Projeleri 0 0%
0 0 0%
0 0 0%
Gayrimenkule Dayal1 Haklar 0 0%
0 0 0%
0 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 91.470.487 89%




SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ORTALAMA FIYATI

Alis Toplam
- . . L Portfoy
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alis Tarihi Maliyeti X Port. Deg.
Degeri (TL)
(TL) Orani
Ottoman Gayrimenkul Yat. ins. Ve Tic. X
AS. Gayrimenkul Yatirimlart 26.09.07 100.000 3.600.000 3%
iSTIRAKLER TOPLAMI ¥ 3600.000 3%
. Alis L X Birim . Toplam
PARA VE SERMAYE PIYASASI . . . . Bilesik Faiz ) Portfoy
Para Birimi Al Tarihi Maliyeti Miktari Vade Degeri . Port. Deg.
ARACLARI Orani Degeri (TL)
(TL) (TL) Orant
Hisse Senedi 0 0%
0 0%
0 0%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
0 0%
0 0%
YatirimFonlari 0 0%
0 0%
0 0%
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 8.040.156 8%
ALBARAKATURK KATILIM A S. usD 31.12.10 8.040.156 5.200.618 " 31.01.11 8.040.156 8.040.156 8%
0 0%
Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
0 0%
Ters Repo 84.000 0%
IMKB Takas Bank Ters Repo 31.12.10 84.000 84.000 "-" 01.01.11 84.000 84.000 0%
VOB Piyasa TL 0 0%
Borsa Para Piyasasi 0 0%
0 0%
. 0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasasi 0 0%
Araglari
0 0%
0 0%
PARA VE SERMAYE PiYASASI
8.124.156 8%
ARACLARITOPLAMI
[ToPLAM PORTFOY DEGERI 103.194.643 100%
HAZIR DEGERLER 352.498
ALACAKLAR 11.869
DIGER AKTIFLER 85.295
BORCLAR 30.145.942
NET AKTIF DEGER 73.498.364
PAY SAYISI 56.000.000
PAYBASINET AKTIF DEGERI (TL) 131
ORTAKLIK HiSSE SENEDININ
IMKB SON SEANS AGIRLIKLI 0,89
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SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERi:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

DIGER BILGILER

Ny
=
[N
Ny
=
N
Ny
=
oo
Ny
=
IS

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme

Tutarlar :

........................ Projesi

Alnan Kredilere iliskin

Aciklamalar :
Kredi Alinan Kurulus Para Birimi Kredi Tutar (ilgili Para Birimi Kredi Tutar1 ( TL)
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. usD 11.000.000 17.006.000

Rebhin, ipotek ve Teminatlara iliskin A¢iklamalar :

N
=
o

Ny
=
o>
Ny
=g
-

Vadesi  Faiz Oran1 Agiklamalar

20.04.12

3,90% Bknz. Dipnot-6

Bir Onceki Tabloya G ére Degisiklikler :30.09.2010 tarihli portféy tablosunda yer alan Cakmakli arsasinin 21/09/2010 tarihinde 20.000.000 TL (KDV dahil) bedel ile devredilmesine karar verilmis olup ayni tarihte finansal kiralama s6zlesmesinden
kaynaklanan devir bedeli diisiilerek satis bedeli tahsil edilmistir. 6 Ekim 2010 tarihinde finansal kiralama sdzlesmesinin noter devir islemi tamamlanarak s6z konusu miilk portféyden ¢ikmustir.

Ortakhga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR

B) PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iGIN TUTULAN KISMI

C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI (A+B)

D) ISTIRAKLER
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+E)
TOPLAM PORTFOY DEGERI
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat
B) Vadeli TL Mevduat
C) Toplam Yatirnm Amagli Mevduat
TOPLAM PORTFOY DEGERI
3. istirak Simir1 Kontrolii
A) Ottoman Gayrimenkul Yat. ins. Ve Tic. A.S.
B)...AS.
C) istirakler Toplam
TOPLAM PORTFOY DEGERI
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simr1 Kontrolii
Bes Y1l
Gegmis mi?

Alis Tarihi Tablo Tarihi

Ug Y1l1 Gegenlerin Portfoy Degeri
Toplami
TOPLAM PORTFOY DEGERI

5. Kredi Simir1 Kontrolii

A) Kredi 1 FFK FON FINANSAL KiRALAMA A S.
B) Kredi 2 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S.
C) Kredi 3 FFK FON FINANSAL KiRALAMA A S.
D) Kredi 4 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S.
E) Kredi 5 YAPIKREDI BANKASIA.S.

F) Kredi 6

G) Kredi 7

H) Krediler Toplamu
NET AKTIF DEGER

91.470.487
0
91.470.487
3.600.000
8.124.156
11.724.156
103.194.643

8.040.156

0

8.040.156
103.194.643

3.600.000

3.600.000
103.194.643

Portfoy
Degeri

0

103.194.643

7.143.683
0
4.278572
1.438.206
17.006.000

29.866.460
73.498.364

89%

11%

8%

3%

41%
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SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERi:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU
1- Tablodaki veriler yaninda para cinsi belirtilmedigi siirece TL olarak girilmistir.

2- Portfoylimizdeki gayrimenkullerin alig maliyetine tapu harglari, finansal kiralama giderleri eklenmistir.

3- Tablodaki gayrimenkullerin ekspertiz degerleri KDV hari¢ olup, KDV dahil degerleri asagidaki gibidir.

TL TL
Altunizade BTM Binas1 10.985.800 Mecidiyekdy is Merkezi(13-14-15-16. Katlar) 6.112.400
Antalya BTM Binas1 6.141.900 Fecir is Merkezi 16.898.175
Duran Dogan Fabrika Binas1 21.942.100 Rozi Fabrika Binasi 45.854.800

4-Portfoydeki varliklardan Mecidiyekdy is Merkezi TL iizerinden sigortalanmistir, diger gayrimenkuller EUR cinsinden sigortalanmus olup sigorta degeri 31/01/2010 tarihli sigorta poligesinde 1 EUR =2,098 TL kur iizerinden tespit edilmistir.
5-Kira siiresi dikkate alinmaksizin timgayrimenkuller i¢in yilda en az 1 defa ekspertiz yaptirilmaktadir.

6- Kredi 21/04/2011 tarihinde 218.075 USD Faiz,21/10/2011 tarihinde 220.458 USD Faiz ve 20/04/2012 tarihinde 213.308 USD Faiz ve Anapara seklinde 6denecektir

7-31.12.2010 tarihi itibari ile portfoyiimiizde yer alan Duran Dogan Fabrika Binas1 14.01.2011 tarihi itibari ile 15.000.000 USD (KDV Dahil) bedel karsil1g1 23.302.400TL"ye satilnustir ve satis bedeli ayni tarihte tahsil edilmistir.



SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET
RAPORU

Diger
Hesap Donemi Sonundan Meydana Gelen Onemli Degisiklikler

Portfoy tablosunda yer alan Duran Dogan Fabrika Binasi 14 Ocak 2011 tarihinde 15.000.000 USD (KDV
dahil) bedel ile satilmustir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Yatirimlar Departmani tarafindan yliriitiilen arsa, arazi ve fizibilite ¢aligmalar1 disinda baskaca bir Arastirma
ve Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Ara¢larinin Niteligi ve Tutar:

Rapora s6z konusu olan donemde ¢ikarilmig bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir.

Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik

2009 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire ile gérev yapmak tizere secilen yeni yonetim kurulu
iiyelerimiz aralarinda yaptiklar1 gorev taksimi sonucu Murat ULKER Yonetim Kurulu Baskanligina, Cahit
PAKSOY Yoénetim Kurulu Uyeligi ve Baskan Vekilligi gorevine Secilmistir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde siiregelen veya baglayan bir yatirim faaliyeti ve donemde yararlandigi veya
siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Calhisanlarin Haklar:

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu
is s0zlesmemiz bulunmamaktadir.
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