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Raporun dºnemi :  01.01.2010 ï 30.06.2010 

 

Or taklēĵēn Unvanē:  Saĵlam Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ 

 

ķirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri 

ķirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasē Kurulu'nun Gayrimenkul Yatērēm 

Ortaklēklarēna iliĸkin d¿zenlemelerinde yazēlē AMA¢ ve KONULARLA iĸtigal etmek 

¿zere kurulmuĸ olup, ķirketôin faaliyet esaslarē, portfºy yatērēm politikalarē ve yºnetim 

sēnērlamalarēnda, Sermaye Piyasasē Kuruluônun d¿zenlemelerine ve ilgili mevzuata 

uyulur.  

 

Merkez Adresi                   

 
                    ¢amlēca Bulgurlu mah. ¢ilehane Yolu Cad. Saadet Sok. No:15 K¿­¿k ¢amlēca 

                    ¦sk¿dar / Ķstanbul. 

ķubemiz bulunmamaktadēr. 

Telefon No                        

 

 
0216-327-88-13   

 

Faks No                             

 

0216-428-96-48 

 

Internet Adresi                  

 

www.saglamgyo.com.tr 

 
Vizyonu 

Saĵlam GYO vizyonunu; ¿lkemiz gayrimenkul piyasasēndaki deĵiĸime ve ilerlemeye 

ivme kazandēran, T¿rkiye ekonomisi i­in deĵer yaratacak d¿nya standartlarēnda projelere 

imza atmak olarak belirlemiĸtir. 

 

Misyonu 

Saĵlam GYO, piyasanēn geliĸim alanlarēnē yakēndan takip ederek istikrarlē b¿y¿me ve 

y¿ksek karlēlēkla yatērēmcēlarēna kazan­ saĵlamayē misyon edinmiĸtir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.saglamgyo.com.tr/
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ķirketin mevcut Yºnetim ve Denetimde Gºrev 

Alan ¦yeler ve Gºrev s¿releri 

 

Yºnetim Kurulu     Gºrev S¿resi 
 
Adē Soyadē Gºrevi Baĸlangē­ Bitiĸ 
 
Murat ¦lker Baĸkan 14.06.2010 14.06.2011  
 
Cahit Paksoy Baĸkan Vekili  14.06.2010 14.06.2011 
 
Mahmut Mahir Kuĸculu Baĵēmsēz ¦ye 14.06.2010 14.06.2011   
 
Nazēm ¥zdemir ¦ye 14.06.2010 14.06.2011 
 
Mehmet Atila Kurama ¦ye 14.06.2010 14.06.2011 
 
Rēfat Hasan ¦ye     14.06.2010 14.06.2011 
 
 
Denet­iler 
 
Burhan Karademir Denet­i 14.06.2010 14.06.2011  
 
Harun Nedim Alpa Denet­i 14.06.2010 14.06.2011 
 
¦st Yºnetim  Mesleki Tecr¿be 
 
Ahmet ¥zokur Genel M¿d¿r Ķĸletmeci  
Mahmut Kayacēk Ķĸ Geliĸtirme Koord. Ķĸletmeci 
Erdin­ Yēlmaz Mali Ķĸler M¿d¿r¿ Mali M¿ĸavir  
 

 

Ortaklēĵēn Denetim Komitesi ¿yeleri; 

Adē Soyadē Gºrevi Sermaye Payē/Temsil 

Ettiĵi T¿zel Kiĸilik 

  (TL)  (%)  

Nazēm ¥zdemir Yºnetim Kurulu ¿yesi 0 0,00 

Rēfat Hasan Yºnetim Kurulu ¿yesi 0 0,00 

Halil  Cem Karakaĸ Mali Ķĸler Baĸkanē 0 0,00 
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Yºnetim Kurulu ¦yeleri ile Denetim Kurulu ¦yelerinin Yetki ve Sēnērē 

 

Gerek Yºnetim Kurulu Baĸkanē gerekse Yºnetim Kurulu ¦yeleri T¿rk Ticaret 

Kanunuônun ilgili maddeleri ve ķirket Ana Sºzleĸmesiônin 16ôncē maddesinde belirtilen 

yetkileri haizdir. Ana Sºzleĸmemizin 19ôuncu maddesinde ise Denet­ilerin nitelikleri ve 

sorumluluklarēna iliĸkin T¿rk Ticaret Kanunu h¿k¿mlerine tabi olduklarē kaydedilmiĸtir. 

 

 
ķirket Ortaklēk Yapēsē 
 

ķirketimizin 30.06.2010 tarihi itibarēyla sermaye bilgileri ve ortaklēk yapēsē aĸaĵēdaki gibidir. 

 

Sermaye Bilgileri 

¢ēkarēlmēĸ Sermayesi  56.000.000-TL 

Kayētlē Sermayesi 500.000.000-TL 

 

 

 
 
 
ķirketin Sermayesi, Sermayenin %10ôundan Fazlasēna Sahip Ortaklar: 
 
30 Haziran 2010 tarihi itibariyle, ķirketin kayētlē sermaye tavanē 500 milyon TL, 
­ēkarēlmēĸ (ºdenmiĸ) sermayesi ise 56 milyon TLôdir.  
 
 
MURAT ¦LKER  12,50% 

AHSEN ¥ZOKUR 12,50% 

¦LKER BĶSK¦VĶ SAN. A.ķ. 10,71% 

HALKA A¢IK  49,85% 

TOPLAM  100,00% 

 

 

 

Ortaklēk Yapēsē 
 Ortaklarēn ¦nvanē  Pay tutarē (YTL) Pay  
MURAT ¦LKER                                          7.000.000 12,50% 
AHSEN ¥ZOKUR 7.000.000 12,50% 
YILDIZ HOLDĶNG A.S.  4.081.842 7,29%  
¦LKER ¢ĶKOLATA SAN. A.S.  4.000.000 7,14%  
¦LKER BĶSK¦VĶ SAN. A.S.   6.000.000 10,71% 
MAHMUT MAHĶR KUSCULU    4 0,00%  
ĶSMAĶL BACACI       4 0,00%  
HALKA A¢IK          27.918.150 49,85% 
TOPLAM                  56.000.000  100,00%  



 SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 
 

SERĠ:XI NO:29 SAYILI TEBLĠĞE ĠSTĠNADEN HAZIRLANMIġ 

YÖNETĠM KURULU FAALĠYET RAPORU 

 

 5 

ķirket Ķĸtiraklerimiz ve Baĵlē Ortaklēklarēmēz 

ķirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyle,  

 

OTTOMAN GAYRĶMENKUL YATIRIMLARI ĶNķAAT VE TĶCARET A.ķ 

Ķĸtirak Payē  : %10  

ķirket Merkezi  : Meliha Avni Sºzen Caddesi, No:40 Mecidiyekºy-ķiĸli / Ķstanbul 

Sermayesi  : 36.000.000 TL 

 

Sermaye 
Tutarē (TL) 

Adet  Y¿zde 

BARWA C.O  18.000.000 TL 18.000 50,00% 

SĶNPAS GYO A.ķ. 8.964.000 TL 8.964 24,90% 

H.SERHAN ERCĶVELEK 36.000 TL 36 0,10% 

EKSĶM DIķ TĶCARET A.ķ 5.400.000 TL 5.400 15,00% 

SAĴLAM GYO A.ķ 3.600.000 TL 3.600 10,00% 

TOPLAM 36.000.000 TL 36.000 100,00% 

ķirketimizin baĵlē ortaklēĵē bulunmamaktadēr. 

30 Haziran 2010 D¥NEMĶNĶN DEĴERLENDĶRĶLMESĶ   
 

2010 yēlē ilk yarēsē itibariyle, ABD'nin ve Asya'nēn geliĸen ¿lkelerinin b¿y¿mesi ile ilgili 

olarak bazē gºreceli iyi veriler bulunurken, global piyasalarda ikinci dip olasēlēĵēnēn hala 

devam ettiĵi bir dºnem olmuĸtur. 

AB ¿lkelerinden Yunanistan, Portekiz ve Ķspanya'nēn milli gelirlerinin neredeyse 2,5 

katēna ­ēkan bor­larēnēn ºdenemeyeceĵi endiĸesiyle beraber  Euro/Dolar paritesinde ve 

Avrupa borsalarēnda sert d¿ĸ¿ĸler yaĸanmēĸtēr. ¥n¿m¿zdeki dºnemde ºzellikle AB 

bºlgesinde maliye politikasēnēn giderek sēkēlaĸtērēlacaĵē, vergilerin artērēlacaĵē, kamu 

harcamalarēnēn kēsēlacaĵē bir dºnem olmasē bekleniyor. Buna karĸēlēk, para politikasē bir 

s¿re daha gevĸek tutularak faizlerin d¿ĸ¿k kalmasē saĵlanacak, kamu kesiminin terk ettiĵi 

yatērēm alanlarēna ºzel kesimin ilgi gºstermesi beklentisi s¿recektir. 

T¦ĶK tarafēndan a­ēklanan verilere gºre, 2010 yēlēnēn ilk ¿­ ayēnda T¿rkiye ekonomisi 

ge­en yēlēn aynē dºnemine kēyasla %11.7 b¿y¿m¿ĸt¿r. Bu oran ile T¿rkiye, ¢in'den sonra 

G-20 ¿lkeleri arasēnda ikinci en b¿y¿k b¿y¿meyi gºstermiĸtir. 

 

2009 - 2010 1. ¢eyrek verileri ele alēndēĵēnda, ekonomik b¿y¿meye en b¿y¿k katkē, %21 

oranēndaki ¿retim artēĸē ile imalat sanayi sektºr¿nden gelmiĸtir. Toplamda b¿y¿meye 4.9 

puanlēk bir katkē yapan imalat sanayi sektºr¿, yakēn dºnemde b¿y¿me oranēna bu kadar 

y¿ksek katkē yapmamēĸtēr. Bununla birlikte, ticaret sektºr¿ %19.5, ulaĸtērma ve 

haberleĸme sektºrleri %11.3 ve inĸaat sektºr¿ de %8 oranēnda b¿y¿yerek toplamda 4.8 

puanlēk katkē yapmēĸlardēr. %3.2 oranēnda daralan tarēm sektºr¿ ise b¿y¿me oranēnē 0.2 
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puan aĸaĵēya ­ekmiĸtir. Ķnĸaat sektºr¿ 2010'un ilk ­eyreĵinde bir ºnceki yēlēn aynē 

dºnemine kēyasla %8.0 oranēnda b¿y¿m¿ĸt¿r. 

 

Ancak, 2008 ve 2010 yēllarēnēn 1. ¢eyrekleri kēyaslandēĵēnda sektºrdeki ¿retim 

rakamlarēnēn 2008'in %12.1 gerisinde olduĵu gºr¿lmektedir. Esasen 2008'in ilk ­eyreĵine 

kēyasla ileri konumda olan tek sektºr mali hizmetler sektºr¿d¿r. 

 

TUĶK verilerine gºre 2010'un ilk ­eyreĵinde konut satēĸlarēnda bir ºnceki yēlēn aynē 

dºnemine gºre %21.13, bir ºnceki ­eyreĵe gºre ise %26.13'l¿k gerileme olmuĸtur. Her 

ne kadar satēĸlarda d¿ĸ¿ĸ yaĸanmēĸ gibi gºr¿nse de bu veriden 2009 yēlē ikinci ­eyrekte 

son bulan tapu harcē indirimlerinin etkisini arēndērēldēĵēnda, talebin 2009'un son 

­eyreĵinden bu yana giderek artan bir ĸekilde devam ettiĵini gºr¿lm¿ĸt¿r. D¿ĸ¿k faiz 

oranlarē ile birlikte artan konut talebi, bu canlanmada etkili olmuĸtur. 

 

Dºnem i­erisinde perakende sektºr¿nde, 2010 yēlēnēn ilk ­eyreĵinde 82 bin metrekarelik 

kiralanabilir alan artēĸē gºzlemlenmiĸtir. Alēĸveriĸ Merkezleri Yatērēmcēlarē Derneĵi 

(AYD) tarafēndan a­ēklanan 2010 ķubat ayē verilerine gºre; ge­en yēlēn aynē dºnemine 

gºre AVM ziyaret­i endeksinde yaĸanan %4ôl¿k gerilemeye raĵmen, ciro endeksinde 

yaklaĸēk %22 oranēnda artēĸ yaĸanmēĸtēr.  

 

Saĵlam Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē olarak; 2010 yēlēnda ekonomik b¿y¿meden 

payēmēza d¿ĸen payē alarak d¿zenli kira geliri elde ettiĵimiz gayrimenkullerle 

portfºy¿m¿z¿ b¿y¿tmeyi ama­lēyoruz.  

GYO Sektºr¿ ve Sektºrdeki Yerimiz 
 

Yatērēm Ortaklēklarē gayrimenkullere, gayrimenkule dayalē sermaye piyasasē ara­larēna, 

gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayalē haklara ve sermaye piyasasē ara­larēna 

yatērēm yapabilen, belirli projeleri ger­ekleĸtirmek ¿zere adi ortaklēk kurabilen ve 

Tebliĵôde izin verilen diĵer faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasē kurumlarēdēr. 

1995 yēlēnda kurulmuĸ olup 1997 yēlēnda Sermaye Piyasasē Kurulu (ñSPKò) 
d¿zenlemeleri gereĵince halka a­ēlēp ĶMKBôye kote olmuĸlardēr. 

30 Haziran 2010 itibarē ile GYO sektºr¿nde faaliyet gºsteren 17 adet GYOô nun toplam 
piyasa deĵeri 3.175 milyar TLôdir. Saĵlam GYOônun 30.Haziran.2010 itibariyle piyasa 
deĵeri 44,2 milyon TL olup piyasa deĵerine gºre pazarda %2ôlik paya sahiptir.  

ķirketimiz, gayrimenkul sektºr¿ i­inde d¿zenli kira geliri elde edeceĵi gayrimenkul 
yatērēmlarēna yºnelip, 2010 yēlēnda portfºy¿n¿ b¿y¿tmeyi ama­lamaktadēr. 
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GYO Sektºr¿nde Meydana Gelen Deĵiĸiklik                                                               

(Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Tebliĵindeki Deĵiĸiklikler) 

 

ķirketimizin faaliyet gºsterdiĵi gayrimenkul yatērēm ortaklēklarē sektºr¿nde faaliyet 

gºsteren ĸirketlerin uyacaklarē esaslarēn belirlendiĵi ñGayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna 

Ķliĸkin Esaslar Tebliĵinde Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair Tebliĵòi (Seri:VI No:21) 

yayēmlanmēĸtēr. 
 
ķirketimiz Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarē Tebliĵinde yeralan hususlarē uygulamada 
azami ºzen ve gayret gºstermektedir. 
 
ķirket ¥zet Portfºy¿ (30.06.2010)  
ķirketimizin kira geliri elde ettiĵi gayrimenkul yatērēmlarē ºzet tablosu aĸaĵēda yer 
almaktadēr; 
 

Arsalar   

¢akmaklē arsa  Ķstanbul Ķli, Esenyurt Ķl­esi ¢akmaklē Kºyu, 140 Ada, 14 

Parsel Arsa ï 20.8 milyon TL ekspertiz deĵerli 

 

Binalar  

Altunizade BTT Binasē Ķstanbul Uskudar ilcesi Altunizade mahallesi 201 pafta2 

ada 6 nolu parsel uzerinde gelistirilmis 1586,40m2 Ofis / 

Maĵaza 9.0 milyon TL ekspertiz deĵerli gayrimenkul  

73.076 TL aylēk kira geliri bulunmaktadēr. 

 

Mecidiyekºy Ķĸ Merkezi 

 

Ķstanbul Sisli ilcesi Mecidiyekoy mahallesinde 311 pafta 

2013 ada 85 nolu parsel uzerinde gelistirilmis 

2669 m2 Ofis / Toplantē Odasē 

 

4.9 milyon TL ekspertiz deĵerli gayrimenkul  32.990 TL 

aylēk kira geliri bulunmaktadēr. 

 

Antalya BTT  binasē 

 

Antalya Ķli Merkez Ķlcesi Koyunlar Koyu 25029 Ada 13 

Parsel uzerinde gelistirilmis 4230m2 Ofis / Maĵaza 

 

4.9 milyon TL ekspertiz deĵerli gayrimenkul  33.093 TL 

aylēk kira geliri bulunmaktadēr. 
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Fecir Ķĸ Merkezi 

 

Ķstanbul Ķli, Arnavutkºy Ķlcesi, F21D13b4D Pafta No, 113 

Ada No, 8 Parselde kayētlē Fabrika Binasē. 

14.3 milyon TL ekspertiz deĵerli gayrimenkul 121.658 TL 

aylēk kira geliri bulunmaktadēr. 

 

 

Rozi Fabrika Binasē Kocaeli Ķli, Gebze Ķl­esi, Bal­ēk Kºy¿, G22b14c4b Pafta 

No, 177 Ada No, 15 Parselde kayētlē Fabrika Binasē 

 

36.4 milyon TL ekspertiz deĵeri bulunan gayrimenkul¿n 

aylēk kira deĵeri 319.566 TLôdir. 

 

 

Duran Doĵan Fabrika 

Binasē 

Ķstanbul Ķli, Arnavutkºy Ķl­esi, Hadēmkºy, 29L-2bPafta 

No, 374 Ada No, 3 Parselde kayētlē Fabrika Binasē 

 

19.0 milyon TL ekspertiz deĵeri bulunan gayrimenkul¿n 

aylēk kira deĵeri 148.131 TLôdir. 

 

 

Ķĸtirak  

Ottoman Gayrimenkul 

Yatērēmlarē Ķnĸ. Ve Tic. A.ķ 

Portfºy Deĵeri 2.624.634 TL 

Para ve Sermaye Piyasasē 

ara­larē Toplamē 

Portfºy Deĵeri 8.2  milyon TLôdir. 
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Finansal ara­lardan Kaynaklanan Risklerin Niteliĵi ve D¿zeyi 

ķirketimiz yatērēm stratejisi olarakta kabul ettiĵi ¿zere gayrimenkul sektºr¿nde geniĸ bir 

portfºy ­eĸitliliĵi saĵlayarak ve gayrimenkul se­iminde d¿zenli kira gelirleri elde edeceĵi 

gayrimenkullere yºnelerek yatērēmcēlarē i­in riski minimize etmeye ­alēĸmaktadēr. 

Portfºy¿m¿zdeki gayrimenkuller maddi her t¿rl¿ hasara karĸē sigortalanmēĸtēr. 

 ķirket, finansal ara­larēndan kaynaklanan riskleri faiz oranē riski, likidite riski, kur riski 

ve kredi riskidir.  

  

 Faiz oranē riski  

Faiz riski, faiz oranlarēndaki deĵiĸimlerin finansal tablolarē etkileme olasēlēĵēndan 

kaynaklanmaktadēr. ķirket, belirli bir dºnemde vadesi dolacak varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin 

zamanlama farklēlēklarēndan dolayē faiz riskine maruzdur.  

 Hali hazērda ķirket genelinde tanēmlanmēĸ bir risk yºnetimi modeli ve aktif uygulamasē 

bulunmamaktadēr. Tanēmlanmēĸ bir risk yºnetimi modeli bulunmamakla beraber ķirket 

Yºnetimi aldēĵē kararlar ve uygulamalarē ile riski yºnetmektedir.  

 

 Likidite riski   

Likidite riski bir ĸirketin fonlama ihtiya­larēnē karĸēlayamama riskidir. 

 ķirket, tahmini ve fiili nakit akēmlarēnē d¿zenli olarak takip ederek ve finansal varlēklarēn 

ve y¿k¿ml¿l¿klerin vadelerinin eĸleĸtirilmesi yoluyla yeterli fonlarēn ve bor­lanma 

rezervinin devamēnē saĵlayarak, likidite riskini yºnetmektedir.  

 

 Kur riski  

 Yabancē para cinsinden gºsterilen varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler ºzellikler yabancē para 

cinsinden finansal kiralama bor­larē ķirketôin kur riskine maruz kalmasēna neden 

olmaktadēr.  
 

ķirketin Geliĸimi ve ¥ngºr¿ler 

2010 yēlēnda organizasyon yapēsēnē ve kadrosunu g¿­lendiren Saĵlam GYO, gayrimenkul 

piyasasēndaki geliĸim alanlarēnē yakēndan takip ederek portfºy¿n¿ b¿y¿tmeyi 

ama­lamaktadēr.  

 
 

Baĸlēca Finansal ve Operasyonel Gºstergeler: 
 
ķirketimizin 2010ï06 aylēk dºnem itibariyle ķirketimiz varlēklarēna iliĸkin ayrēntēlē 
bilgiler portfºy tablosunda verilmiĸtir. Portfºy tablosundan derlenen sayēsal veriler 
ise aĸaĵēdaki gibidir: 
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ķirketimizin 2010ï06 aylēk dºnem itibariyle net zarar ï 723.558 TL ódir. 

 

ķirketimizin Portfºy b¿y¿kl¿ĵ¿ 30.06.2010 tarihi itibariyle 120,4 milyon TL, net aktif 

deĵer b¿y¿kl¿ĵ¿ ise aynē dºnemde 71,1 milyon TLôdir. 

 

Pay baĸēna net aktif deĵeri  

30.06.2010 tarihinde Saĵlam GYO hisse senedinin ĶMKB kapanēĸ fiyatē : 0,79 TLôdir. 

30.06.2010 tarihi itiribariyle Pay baĸēna net aktif deĵeri: 1,27 TLôdir.  

Hisse net aktif deĵerine gºre 30 .0 6 .20 10  kapanēĸē itibariyle %38  iskontolu 

iĸlem gºrmektedir. 

 

 

 

 
 

 

 
ķirketimizin 3 0.06.2010 tarihli portfºy tablosu aĸaĵēdaki gibidir: 

ķirketin Yēllar Ķtibariyle Net Aktif Deĵeri 

deĵiĸimi 

ķirketin Yēllar Ķtibariyle ¥zkaynak Geliĸimi 
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Diĵer 

Hesap Dönemi Sonundan Meydana Gelen Önemli DeğiĢiklikler 

Hesap Dºnemi Sonundan Meydana Gelen ¥nemli Deĵiĸiklik olmamēĸtēr. 

 

Yapılan AraĢtırma ve GeliĢtirme Faaliyetleri 

Yatērēmlar Departmanē tarafēndan y¿r¿t¿len arsa, arazi ve fizibilite ­alēĸmalarē dēĸēnda 
baĸkaca bir Araĸtērma ve Geliĸtirme faaliyeti bulunmamaktadēr. 

 

¢ēkarēlmēĸ Bulunan Sermaye Piyasasē Ara­larēnēn Niteliĵi ve Tutarē 

Rapora sºz konusu olan dºnemde ­ēkarēlmēĸ bulunan sermaye piyasasē ara­larē 

bulunmamaktadēr. 

ķirket ¦st yºnetiminde Meydana Gelen Deĵiĸiklik 
 

2009 Olaĵan Genel Kurul Toplantēsēnda bir yēl s¿re ile gºrev yapmak ¿zere se­ilen yeni 

yºnetim kurulu ¿yelerimiz aralarēnda yaptēklarē gºrev taksimi sonucu Murat ¦LKER 

Yºnetim Kurulu Baĸkanlēĵēna, Cahit PAKSOY Yºnetim Kurulu ¦yeliĵi ve Baĸkan 

Vekilliĵi gºrevine se­ilmiĸtir. 

 

Yatırımlardaki GeliĢmeler, TeĢviklerden Yararlanma Durumu 

ķirketimizin rapor dºneminde s¿regelen veya baĸlayan bir yatērēm faaliyeti ve dºnemde 
yararlandēĵē veya s¿regelen bir teĸvik bulunmamaktadēr.  
 

 

ÇalıĢanların Hakları  

Personelimize yasal mevzuat kapsamēnda sosyal haklarē d¿zenli ve periyodik olarak 

saĵlanmaktadēr. Toplu iĸ sºzleĸmemiz bulunmamaktadēr. 


