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Ortakhgin Unvani: _Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakliglt A.S

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA istigal etmek iizere kurulmus olup, Sirket’in faaliyet
esaslari, portfdy yatinm politikalar1 ve yoOnetim smirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Merkez Adresi Camlica Bulgurlu mah. Cilehane Yolu Cad. Saadet Sok. No:15 Kiiciik Camlica
Uskiidar - Istanbul.
Subemiz bulunmamaktadir.

Telefon No
0216-327-88-13

Faks No 0216-428-96-48

Internet Adresi www.saglamgyo.com.tr

Vizyonu

Saglam GYO vizyonunu; lilkemiz gayrimenkul piyasasindaki degisime ve ilerlemeye ivme kazandiran,

Tiirkiye ekonomisi igin deger yaratacak diinya standartlarinda projelere imza atmak olarak belirlemistir.

Misyonu
Saglam GYO, piyasanin gelisim alanlarini1 yakindan takip ederek istikrarli biiyiime ve yiiksek karlilikla

yatirimeilarina kazang saglamayr misyon edinmistir.


http://www.saglamgyo.com.tr/
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1- Sirketin Yonetimi ve Denetiminde Gorev Alan Uyeler ve Gorev siireleri

Yonetim Kurulu

Gorev Siiresi

Ad1 Sovadi Gorevi Baslangic Bitis
Ali Ulker Bagkan 17.06.2011 17.06.2012
Mehmet Atila Kurama Bagkan Vekili 17.06.2011 17.06.2012
Mahmut Mahir Kusculu Bagimsiz Uye 17.06.2011 17.06.2012
Ahmet Ozokur Uye 17.06.2011 17.06.2012
Ibrahim Taskin Uye 17.06.2011 17.06.2012
Ataman Yildiz Uye 17.06.2011 17.06.2012
Denetciler
Sinan Sahin Denetci 17.06.2011 17.06.2012
Ali Osman Cay Denetci 17.06.2011 17.06.2012
Ust Yonetim Mesleki Tecriibe
Ahmet Ozokur Genel Miidiir Isletmeci
Mahmut Kayacik Genel Midiir Yrd. Isletmeci
Ortakhigin Denetim Komitesi iiyeleri:
Ad1 Soyadi Gorevi Sermaye Pay/Toplam
Sermayede ki Oram
(TL) (%)
Ataman Yildiz Yénetim Kurulu Uyesi 36.779 0,00
Ibrahim Taskin Yoénetim Kurulu Uyesi 10.000 0,00
Halil Cem Karakas Yildiz Holding A.S. Mali 0 0,00
Isler Baskani
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2- Yonetim Kurulu Uveleri ile Denetim Kurulu Uvelerinin Yetki ve Sinir1

Gerek Yonetim Kurulu Baskani gerekse Yonetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
maddeleri ve Sirket Ana Soézlesmesi’nin 16’nc1 maddesinde belirtilen yetkileri haizdir. Ana
Soézlesmemizin 19’uncu maddesinde ise Denetgilerin nitelikleri ve sorumluluklarina iliskin Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine tabi olduklar1 kaydedilmistir.

3- Sirketin Sermaye Bilqgileri ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 30.09.2011 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

56.000.000-TL
500.000.000-TL

Cikarilmis Sermayesi

Kayith Sermaye Tavani

Pay Tutar1 | Pay Oram
Ortaklarin Unvam (TL) (%)

Murat Ulker 7.000.000 12,50%
Ahsen Ozokur 7.000.000 12,50%
Yildiz Holding A.S. 6.000.000 10,72%
Gozde Girisim Sermayesi 0
Yatirim Ort. A.S. 4.581.842 8,18%
Halka Ag¢ik Kisim 31.418.158 56,10%
(")denmis Sermaye 56.000.000 100,00%0

Sirketimizin sermayesinde sermayenin yiizde 10’undan fazlasina sahip ortaklar listesi asagidaki gibidir.

Unvan Pay Tutan (TL) Pay Oram (%)
Murat Ulker 7.000.000 12,50%
Ahsen Ozokur 7.000.000 12,50%
Yildiz Holding A.S. 6.000.000 10,72%
Toplam 20.000.000 35,71%

Sirketimizin sermayesi her biri 1 Kurus itibari degerle 5.600.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Hisselerin 40.000.000 adedi nama yazili olup A grubu ve 5.560.000.000 adet hisse B grubu paylar1 temsil
etmektedir. B grubu paylar1 temsil eden hisseler hamiline, A grubu paylar1 temsil eden hisseler nama
yazilidir. A grubu pay sahiplerinin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyaz1 vardir.
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Sirketimizin Yo6netim Kurulu iiyelerinin pay sahipligine iliskin tablo asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Sahip Oldugu Pay Tutan (TL)
Ali Ulker Baskan 158.900
Mehmet Atila Kurama Baskan Vekili 1
Mahmut Mahir Kusculu Bagimsiz Uye 4
Ataman Yildiz Uye 36.779
Ibrahim Taskin Uye 10.000
Ahmet Ozokur Uye 10

4- Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Sirketimizde Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimine iliskin gérevler Mahmut Kayacik tarafindan yerine
getirilmektedir. S6z konusu birim pay sahibi ortaklarimizdan yazili olarak veya internet yoluyla yapilan
basvurular1 yanitlamakla birlikte IMKB, SPK ve Takasbank ile olan yazili iletisimi de saglamaktadir. S6z
konusu birime iliskin iletisim bilgileri agagidadir.

Mahmut Kayacik - Pay Sahipleri ile liskiler Birimi Y®&neticisi
Email: mahmut.kayacik@saglamgyo.com

Tel: 0216-327 88 13

Fax: 0216-428 96 48

5- Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimiz
Sirketimizin 30.09.2011 tarihi itibariyle,
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar insaat Ve Ticaret A.S

Istirak Pay1 : %10
Sirket Merkezi : Meliha Avni S6zen Caddesi, No:40 Mecidiyekdy-Sisli / Istanbul
Sermayesi : 36.000.000 TL(*)
Sermaye .
Tutar: (}I/'L) Adet Yiizde
18.000.000
BARWA C.O TL 18.000| 50,00%
SINPAS GYO A.S. 8.964.000 TL 8.964 | 24,90%
H.SERHAN
ERCIVELEK 36.000 TL 36 0,10%
EKSIM DIS TICARET
A.S 5.400.000 TL 5.400| 15,00%
SAGLAM GYO A.S 3.600.000 TL 3.600| 10,00%
36.000.000
TOPLAM TL 36.000| 100,00%

Sirketimizin bagl ortakligi bulunmamaktadir.
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(*)Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar1 insaat ve Ticaret A.S.’nin 05.01.2011 tarihli yonetim kurulu
toplantisinda Genel kurulda sermayeye ilave edilmek iizere ortaklardan hisseleri oraninda 5.000.000 TL
tutarinda nakdi sermaye avansinin tahsil edilmesine karar verilmistir. Bu karar ¢er¢evesinde Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S. kendi payina diisen sermaye avansi édemesinin tamamini1 6demistir.

6- 01 Ocak 2011-30 Eyliil 2011 Déneminin Degerlendirilmesi

1873 — 1896 yillar1 arasindaki “uzun depresyon” sirasinda pek cok {iilkenin heniiz sanayi devrimini
yapamamis olmasi, 1929 “biiyiik buhrani”nda ise pek ¢ok ekonominin sosyalist sistem ile yonetiliyor
olmasi1 krizlerin kiiresel boyutta yasanmasini engellemisti, ancak; 2008 yilinda ABD’de baslayan ve
“biiyiik resesyon” ad1 verilen finans krizi, kiiresel mal ve sermaye hareketlerinin zirveye ¢ikmasinin da

etkisiyle tiim ekonomileri etkileyerek ilk kez kiiresel kriz yasamamiza neden oldu.

IMF ve Diinya Bankasi, ekonomik gidisata yonelik ciddi risklerin olustuguna kanaat getirip, biiylime
tahminlerini asag1 yonlii revize ederek ekonomiye gilivenmediklerini agik sekilde beyan etmelerine
ragmen, tiiketicilerden ekonomiye giivenmelerini ve harcama yapmalarini istedi. Kiiresel ekonomide
raylarin yerine oturmasi i¢in Merkez Bankalari’na parasal genisleme baskisi artarken, diger taraftan
maliye politikalariyla kemer sikma operasyonlart ekonomik bilylimeyi olumsuz etkilemeye devam

ediyor.

Piyasalarin yeni endisesi Yunanistan’in iflas edip etmeyecegi degil, nasil iflas edecegi. Ug senaryo
giindemde, birincisi ve en iyisi, Yunanistan Euro’da kalacak, bor¢larin %50 oraninda kesilmesi suretiyle
kontrollii bir sekilde yeniden yapilanmaya gidilecek. Ancak bdyle bir plana Euro bdlgesi iilkeleri onay
vermiyor. Ikinci senaryoda borglarin %21°i kesildikten sonra kalan miktarin yeniden yapilandiriimasini
on goren 21 Temmuz kararlarinin onaylanarak yiiriirliige konulmasi. En olasi senaryo olarak 6n plana
cikiyor. Son senaryoda ise Yunanistan ile Troyka (ECB, AB ve IMF) arasindaki iplerin kopmasi ve
Yunanistan’in kontrolsiiz bir iflasa siiriiklenmesi. Bu secenek Yunanistan bor¢ 6deme krizinin diger

sorunlu PIIGS iilkelerine yayillmasina neden olarak yeni bir resesyona davetiye ¢ikabilir.

Avrupa’nin, ABD’nin 2008 krizi basinda uyguladigi TARP benzeri “Firewall” (Alev Kalkani) adi
verilen bir plan ile sorunlu iilkeler ve bu iilkelerin tahvillerini ellerinde tutan Avrupa bankalar
iizerindeki baskiy1 azaltmasi1 6ngoriiliiyor. Bu plan ile Avrupa bankalarinin sermayelendirilmesine katki

saglanarak Yunanistan bor¢ 6deme krizinin yayilmasi engellenecek olsa da, siyasi ve mali birlikteligin
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saglanamamasi nedeniyle hala 21 Temmuz kararlariin fiiliyata gegmemesi, yeni planin parlamentolarda
onaylanip uygulamaya gec¢ilmesi konusunda soru isaretlerine neden oluyor.

Eyliil ay1 BIS raporuna gére Avrupa bankalarinin gelisen piyasalara verdigi krediler 3,4 trilyon dolar
iken ABD bankalarinin verdigi krediler 299 milyar dolar, Japon bankalarinin kredileri ise 727 milyar
dolar. Euro bolgesinde yasanacak kredi sikisikligi GOP’lar {izerinde 2008 ABD krizinden daha biiyiik
bir baski olusturuyor.

Tek olumsuz gostergesi cari acik olan Tiirkiye’de ise kredi derecelendirme kurulusu S&P, yerel para
cinsinden notu yatirim yapilabilir seviyeye yiikseltti. Siyasi istikrarsizligin kol gezdigi bolgede, siyasi
istikrar saglanmayinca Akdeniz’de sularin 1sinmasi ve Orta Doguda giic dengelerinin de8ismeye

baslamasi nedeniyle dnlimiizdeki dénemde politik riskler fiyatlanabilir.

2005=100 Temel Yilli Bina Insaati Maliyet Endeksi 2011 yili iiciincii ceyreginde bir dnceki déneme
gore %3,53, bir onceki yilin son donemine gore %12,76, bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %14,53 ve
dort donem ortalamalara gore ise %10,86 artis gostermistir. 2011 yil1 tiglincii ¢ceyreginde iscilik endeksi
bir 6nceki doneme gore %0,67 ve bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %6,19 artis gosterirken, malzeme
endeksi bir onceki doneme gore %4,38, bir onceki yilin ayni donemine gore ise %17,16 artis

gostermistir.

TUIK’in 7 Eyliil 2011 tarihinde agikladigi verilere gére; 2011 yilinin ilk alti ayinda belediyeler
tarafindan Yap: Ruhsati verilen yapilarin yiizélgiimii bir 6nceki yilin ilk alti ayma gore %17,2, bina
sayist %18,1, yap1 degeri %7,8, daire sayist ise %]15,7 oraninda diisiis gostermistir. 2011 yilinin ilk

yarisinda bir dnceki yilin ayn1 donemine gore yap1 ruhsati alan bina sayis1 40.186’ya gerilemistir.

2011 yilinin ilk alt1 ayinda bir énceki yilin ilk alt1 ayna gore belediyeler tarafindan Yap: Kullanma Izin
Belgesi verilen yapilarin yiizolglimiinde %19,1, bina sayisinda %16,7, degerinde %33,7, daire sayisinda
%23,3 oraninda artig olmustur. 2011 yilinin ilk yarisinda bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore belediyeler

tarafindan Yap1 Kullanma izin Belgesi verilen bina sayis1 41.354 ¢ yiikselmistir.

Tiirkiye genelinde 2011 yili ikinci ¢eyreginde agilan 11 yeni AVM’nin faaliyete ge¢cmesiyle birlikte
toplam AVM sayis1 278’e kiralanabilir alan biiyiikliigii ise 6,87 milyon metre kareye ulagsmustir.
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2010 y1l1 Ocak — Agustos doneminde 1 milyar 721 milyon dolar olan Gayrimenkul sektorii net dogrudan
yatirim miktari, 2011 yili Ocak — Agustos doneminde %0,7 gerileyerek 1 milyar 709 milyon dolar

seviyesinde gerceklesti.

7- GYO Sektoriinde Meydana Gelen Degisiklik (Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: Tebligindeki
Degisiklikler)

Sirketimizin faaliyet gosterdigi gayrimenkul yatirim ortakliklar1 sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerin
uyacaklar1 esaslarin belirlendigi “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”i (Seri:VI No:29) 28 Temmuz 2011 tarihinde yaymnlanarak
yiirtirlige girmistir.

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart Tebliginde yeralan hususlari uygulamada azami 6zen ve
gayret gostermektedir.

8- Portfovdeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Sirket portfoyli, mevcut durum itibariyle gayrimenkuller, istirakler ile para ve sermaye piyasasi
araclarindan olusmaktadir.

30.09.2011 tarihi itibari ile portfoy toplamimiz gegen yil sonuna gore %2,77 artarak 106 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

PORTFOY DAGILIMI Eyliil

(TL) 2008 2009 2010 2011 | Oran
Gayrimenkuller Toplami 115.936.433 109.595.000 91.470.487 71.185.487 | 67%
Para ve Sermaye Piy.

Araglan Toplami 8.229.111 7.985.461 8.124.156 30.764.573 | 29%
Istirakler 2.053.042 2.386.428 3.600.000 4.100.000 | 4%
TOPLAM PORTFOY

DEGERI 126.218.586 119.966.889 103.194.643 106.050.060 | 100%

Sirketimizin portfoy yatirnmlarinin deger bazinda yaklasik %67’°si gayrimenkullerden olugsmakta olup,
s0z konusu gayrimenkul yatirimlarimiz kira geliri elde edilen taginmazlardan olusmaktadir.

Gayrimenkul sektoriindeki yatrimlarimizin ekspertiz degerleri bazinda dagilimi; %55’ fabrika, %20’si
magaza, %20’si depo ve %5’1 ofis seklindedir.

Sirketimizin gayrimekullerinin cografi dagilimimna bakildiginda ise %55°i Kocaeli, %38’i Istanbul ve
%7’s1 Antalya’da bulunmaktadir.
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Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar1 6zet tablosu asagida yer almaktadir;

Binalar

Altunizade BTM Binast Istanbul Uskiidar ilgesi Altunizade mahallesi 201 pafta2 ada 6 nolu
parselde bulunan 1.586,40m2 biiyiikligiindeki arsa lizerine
gelistirilmis 3.454 m2 kapal1 alana sahip bir bodrum, bir zemin ve 2
kattan olusan Ofis / Magaza binas1 Ekspertiz degeri 9.31 milyon TL
olan gayrimenkuliin Eyliil ay1 kira geliri KDV Hari¢ 78.218 TL’dir.

Mecidiyekdy Is Merkezi Istanbul Sisli ilgesi Mecidiyekdy mahallesinde 311 pafta 2013 ada
85 nolu parsel tizerinde gelistirilmis 2669m2 Ofis / Toplant1 Odasi
Ekspertiz degeri 3.59 milyon TL olan gayrimenkuliin Eyliil ay1 kira
geliri KDV Hari¢ 7.900 USD’dir.

Antalya BTM binasi Antalya I1i Merkez Ilgesi Koyunlar Koyii 25029 Ada 13 nolu
parselde bulunan 3.712 m2 arsa {izerine gelistirilmis 4.230m2 kapali
alana sahip bir bodrum, bir zemin ve bir asma kattan olugan Ofis /
Magaza binasi

Ekspertiz degeri 5.20 milyon TL olan gayrimenkuliin Eyliil ay1 kira
gelirt KDV Hari¢ 35.156 TL dir.

Fecir Is Merkezi Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, F21D13b4D Pafta, 113 Ada, 8 nolu
parselde bulunan 10.187 m2 arsa iizerine gelistirilmis 19.836 m2
kapal1 alana sahip iki katli Fabrika Binas:.

Ekspertiz degeri 14.32 milyon TL olan gayrimenkuliin Eyliil ay1
kira geliri KDV Hari¢ 130.849 TL’dir.

Rozi Fabrika Binasi Kocaeli 1li, Gebze Ilcesi, Balcik Koyl, G22bl4c4b Pafta, 177 Ada,
15 nolu parselde bulunan 69.907,48 m2 arsa iizerine gelistirilmis
30.202 m2 kapali alana sahip celik karkas depo ve firetim
binasindan olusan Fabrika Binasi

Ekspertiz degeri 38.86 milyon TL olan gayrimenkuliin kira kontrati
yenilenmis olup kira farki Ekim 2011 donemi kira faturasina
yansitilmistir. Eyliil ay1 kira geliri KDV Hari¢ 208.080 USD’dir.
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Istirakler:

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar insaat Ve Ticaret A.S

Istirak Pay1 %10
Sirket Merkezi : Meliha Avni S6zen Caddesi, No:40 Mecidiyekdy-Sisli / Istanbul
Sermayesi : 36.000.000 TL(*)
Sermaye .
Tutar1 (')I/'L) Adet Yiizde
18.000.000
BARWA C.O TL 18.000| 50,00%
SINPAS GYO A.S. 8.964.000 TL 8.964| 24,90%
H.SERHAN
ERCIVELEK 36.000 TL 36| 0,10%
EKSIM DIS TICARET
A.S 5.400.000 TL 5.400| 15,00%
SAGLAM GYO A.S 3.600.000 TL 3.600| 10,00%
36.000.000
TOPLAM TL 36.000| 100,00%

Sirketimizin bagl ortakligi bulunmamaktadir.

(*)Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Ingaat ve Ticaret A.S.’nin 05.01.2011 tarihli y&netim kurulu
toplantisinda Genel kurulda sermayeye ilave edilmek {izere ortaklardan hisseleri oraninda 5.000.000 TL
tutarinda nakdi sermaye avansinin tahsil edilmesine karar verilmistir. Bu karar ¢ercevesinde Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. kendi payma diisen 500.000 —TL sermaye avansinin tamamini
Odemistir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasas1 Ara¢larin Dagilim - 30.09.2011

Doviz Varhklar

Vadeli Doviz Tevdiat 9.424.480 31%
TL Varhklar

Takas Bank 21.339.317 69%
Toplam 30.763.797 100%

Portfoy degerimizin %29’unu olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin toplam degeri 30.763.797-
TL dir. Para ve sermaye piyasasi araglarinin %31’lik bolimiinii vadeli doviz tevdiat hesaplarinda,
%69’1luk kism1 Takasbank’da degerlendirilmektedir.

10
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9- Finansal araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirketimiz yatirim stratejisi olarakta kabul ettigi lizere gayrimenkul sektoriinde genis bir portfoy
cesitliligi saglayarak ve gayrimenkul seciminde diizenli kira gelirleri elde edecegi gayrimenkullere
yonelerek yatirimcilart igin riski minimize etmeye c¢alismaktadir. Portfoylimiizdeki gayrimenkuller
maddi her tiirlii hasara karsi sigortalanmustir. Sirketin, finansal araglarindan kaynaklanan riskleri faiz
orani riski, likidite riski, kur riski ve kredi riskidir.

Faiz oran riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve ylikiimliiliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay1
faiz riskine maruzdur.

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi
bulunmamaktadir. Tanimlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket Yonetimi aldig
kararlar ve uygulamalart ile riski yonetmektedir.

Likidite riski
Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Sirket, tahmini ve fiili nakit
akimlarin1 diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini
yonetmektedir.

Kur riski

Kurun degerinde yasanan degisiklikler sonucu yabanci para cinsinden gosterilen varliklar ve/veya
yiikiimliiliiklerde meydana gelebilecek degisimler kur riski olarak adlandirilir. Sirket kur riskini
minimize etmek i¢in varliklar ve yiikiimliiliiklerini ayn1 para cinsinden takip etmektedir.

Sirketin Gelisimi ve Ongoriiler

Saglam GYO A.S. 2011 yilinda da mevcut yatirim firsatlarin1 degerlendirerek portfoyiinii biiyiitmeye ve
gelistirmeye devam edecektir. Portfoyii gelistirme ve biiyiitme amaci ile 01/07/2011 tarihinde alinan
yonetim kurulu karar ile Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. ile birlesilmesine karar
verilmistir. Birlesme ile birlikte sektoriin 6nde gelen firmalarindan biri olunacagi ongoriilmektedir.
Birlesme siireci devam etmekte olup birlesmeyle ilgili olarak Rekabet Kurumu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan gerekli izinler alinmistir. Birlesmeye iligkin olagan {istii genel kurul toplantis1 31.10.2011
tarihinde yapilacaktir.
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SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET
RAPORU

10- Portfoy Sinirlamalar:

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal fleili Diizenleme D(;iz; Onceki
Tablo Ana Hesap Kalemleri g (TL) Doénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 30.764.573 8.498.294
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Garimenkule Dayal1 Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a) 52.459.984 72.310.758
C |istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 4.100.000 3.600.000
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varhiklar 805.317 106.304
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/(i) 88.129.874 84.515.356
E |Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 20.666.361 17.138.647
F Diger Finansal Yikiimliliikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 11.549.435 12.860.460
H Miskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
I Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 55.545.188 54.249.197
Diger Kaynaklar 368.890 267.052
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/(i) 88.129.874 84.515.356
. . . Cari o .
K_onsollde Qll_nayan (Bireysel) Diger ilgili Diizenleme Dénem "Oncekl
Finansal Bilgiler Dénem (TL)
(TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismu Seri: VI, No:11, Md.27/(b) |- -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) |9.424.480 8.499.760
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Seri: VI, No:11, Md.27/(c) |- -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(c) |- -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) |- -
C1 |Yabanc istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(c) |- -
C2 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) |- -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga
K | ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | Seri: VI, No:11, Md.25/(n) |- -
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SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET
RAPORU

) Cari | Onceki
Portfoy Simirlamalarn Ilgili Diizenleme Donem | Dénem
(%) | (%)

Asgari/Azami
Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
1 | ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0% 10%

o | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Seri: VI, No:11, Md.27/(a),(b) | 60% 86% 50%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile

3 Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 40% 14% 50%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
4 Dayali Rroj eler, Gayrirnenkul.e Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49%
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) 0% 0% 20%
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) 0% 0% 10%
7 | Borglanma Sinirt Seri: VI, No:11, Md.35 58% 55% 500%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 11% 10% 10%

11- Bashica Finansal ve Operasyonel Gostergeler:

Sirketimizin 2011-09 aylik donem itibariyle Sirketimiz varliklarina iliskin ayrintili bilgiler portfoy
siirlamalarina uyumun kontrolu baslikli tabloda verilmistir. Portfdy sinirlamalarina uyumun kortrolu
tablosundan derlenen sayisal veriler ise asagidaki gibidir:

Sirketimizin 2011-09 aylik donem itibariyle donem net kar1 1.295.991 TL “dir.

Sirketimizin Portfoylinde yer alan gayrimenkullerin 30.09.2011 tarihi itibari ile ekspertiz degeri
71.175.487-TL, bilangoda kayith degeri 52.459.984-TL dir. Yine aym tarih itibari ile aktif toplami
88.129.874 milyon TL ’dir.

Pay basina aktif degeri
Saglam GYO hisse senedinin 30.09.2011 tarihi itibari ile IMKB kapanis fiyat: 1,52 TL dir.
30.09.2011 tarihi itibariyle pay basina Aktif Degeri: 1,57 TL dir.
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET
RAPORU

Sirketin Yillar Itibariyle Ozsermaye Gelisimi Sirketin Yillar Itibariyle Aktif Deger Degisimi

Ozsermaye Gelisimi (milyon tl) Aktif Deger(milyon tl)

12- Hesap Donemi Sonundan Meydana Gelen Onemli Degisiklikler

Sirket’in 1 Temmuz 2011 tarihinde gergeklestirilen Yonetim Kurulu toplantisinda, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 451'inci maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18., 19. ve 20. maddeleri hiikiimleri ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve SPK’nin Seri:1 No: 31 sayili tebligi hiikiimleri cergevesinde Saf
Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.'nin, tiim aktif ve pasifleriyle birlikte kiillen Sirket’e
devrolunmasi suretiyle iki sirketin birlesmesine ve birlesmenin, sirketlerin Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun
ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan 31.03.2011 tarihli bilancolar1 iizerinden gergeklesmesi igin
Rekabet Kurumu’na ve Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan bagvurular kabul edilmistir. Birlesme ile
ilgili olagan tstili genel kurul toplantis1 31.10.2011 tarihinde yapilacaktir.

13- Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Yatirimlar Departmani tarafindan yiiriitiilen arsa, arazi ve fizibilite calismalar1 disinda baskaca bir
Aragtirma ve Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

14- Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutan

Rapora s6z konusu olan donemde ¢ikarilmig bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir.

15- Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik
Sirketimizin 17.06.2011 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi ile Ali Ulker, Mehmet Atila Kurama,
Ahmet Ozokur, Mahmut Mahir Kusculu, Ibrahim Taskin, Ataman Yildiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak
sec¢ilmistir.

16- Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde siiregelen veya baglayan bir yatirim faaliyeti ve donemde yararlandigi
veya sliregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET
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17- Cahsanlarin Haklar

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is s6zlesmemiz bulunmamaktadir.

18- Qrtakllk Portfoyiindeki Varhk Ve Haklara iliskin Hizmet Veren Damisman Sirket,
Isletmeci Sirket, Gayrimenkul Degerleme Sirketi, Portfoy Yonetim Sirketi Ve Saklama
Kurulusuna iliskin Bilgiler

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asagida belirtilen kurum ve sahislardan asagida belirtilen
hizmetleri almaktadir.

Denetim Hizmetleri Sozlesmesi
2011 y1ilr icin SPK mevzuati geregi bagimsiz denetim hizmeti verecek denetim firmasi olarak DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. belirlenmistir.

Hukuk Miisavirligi Sozlesmesi
Avukat: Ibrahim TASKIN

MKK Nezdindeki Islemlerin Yerine Getirilmesi Ve Sirkete Verilecek Hizmetler i¢in Yatirnm
Damismanhg: Sozlesmesi

Sirket: Bizim Menkul Degerler A.S

19- Ortakhk Hisse Senedi Performansina Iliskin Bilgiler

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi hisse senedinin 2011 Ocak - Eyliil doneminde gosterdigi
performans asagidaki grafikte verilmistir.

2,5 NN Sailam islem Hacmi(sag eksen.000 TL) SAGLAM GYO HiSSE PERFORMANSI 40.000
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30.09.2011 itibariyle Saglam GYO hissesinin IMKB kapans fiyat1 1,52 TL olarak gergeklesmistir.

Haziran 07
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Mart 08
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Aralik 10
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20- Mali Tablolar:

Mali tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:XI, No: 29) uyarinca, Uluslar arasi Finansal Raporlama Standartlar1 cercevisinde
hazirlanmaktadir.

30.09.2011 tarihli mali tablo verilerine gore, aktif toplamimiz, ge¢en yil sonuna gore %4,3 oraninda
artarak 88.129.874. TL olarak gerceklesmistir. Ozkaynaklarin aktif toplamina orani %63, yabanci
kaynaklarin aktife oran1 ise %.37°dir.

30.09.2011 tarihi itibariyle 32.585.686-.TL tutarindaki yabanci kaynaklarin %63’lik bolimii banka
kredilerinden, %35 ‘lik bolimi finansal kiralama borglarindan ve %21’lik boliimii diger borglardan
olusmaktadir.

30.09.2011 tarihi itibari ile net donem karimiz, gegen yilin ayni dénemine gore (30.09.2010) %55
azalarak 1.295.991-.TL olarak gerceklesmistir. Karda ki azalmanin en 6nemli sebebi kurlardaki asiri
yiikselisten kaynaklanmaktadir. Gegen yilin ayn1 donemine gore kira gelirlerimiz %15 oraninda azalma
gostermistir. Kira gelirlerinde ki azalma 2011 yilinda yapilan gayrimenkul satislart sebebi ile kira geliri
elde edilen gayrimenkullerde ki azalmadan kaynaklanmaktadir.

21- Ortakhk Harcamalan Tle Tigili Bilgiler

Denetim Hizmetleri Sozlesmesi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Ucret: 17.853 -TL +KDV
Doénem : 2011 hesap donemi (Haziran ve Aralik Mali Tablo Dénemleri)
Hukuk Miisavirligi Sozlesmesi
Avukat: Ibrahim TASKIN
Ucret: 850- TL + KDV
Doénem : Aylik

MKK Nezdindeki Islemlerin Yerine Getirilmesi Ve Sirket Ortaklarma Verilecek
Hizmetler i¢in Yatirnm Damismanhg Sozlesmesi)

Sirket: Bizim Menkul Degerler A.S.
Ucret: Aylik 5.000-TL + KDV

16



SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET
RAPORU

22- Ortakhk Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diger Hususlar

Saglam GYO A.S. 2011 yilinda da mevcut yatirim firsatlarini degerlendirerek portfoyiinii biiyiitmeye ve
gelistirmeye devam edecektir. Portfoyii gelistirme ve biiyiitme amaci ile 01/07/2011 tarihinde alinan
yonetim kurulu karari ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. ile birlesilmesine karar
verilmistir. Birlesme ile birlikte sektoriin onde gelen firmalarindan biri olunacagi ongoriilmektedir.
Birlesme siireci devam etmekte olup birlesmeyle ilgili olarak Rekabet Kurumu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan gerekli izinler alinmistir. Birlesmeye iliskin olagan iistii genel kurul toplantis1 31.10.2011
tarihinde yapilacaktir.
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