SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

Tablo Tarihi: 31.12.07
(YTL)
GAYRIMENKULLER, Alis . : Kira Kira ;
GAYRIMENKUL PROJELERI, Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi  Alis Maliyeti  Ekspertiz Al'sDElfs';emZ EkTS";:i‘Z Ekspertiz Degeri  Portfoy Degeri Tgpl,a"(‘)f;‘f' Sigorta Degeri  Ekspertiz  Ekspertiz  Kira Bedeli Kiract K“aD?:ﬂ:‘;‘g‘c Kira Siiresi
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR Tarihi c&e & & Tarihi Degeri one
Arsalar ve Araziler ‘ 15.730.000 20%
akmakli Arsa 1 (Dipnot ) e 27.12.07 14716974 08.11.07  15.179.976  08.11.07 15.179.976 15.179.976 19%
Cakmakli Arsa 2 (Dipnot ) s 27.12.07 525.000  08.11.07 550.024  08.11.07 550.024 550.024 1%
Binalar ‘ 25.420.000 32%
Istanbul Uskiidar ilgesi Altunizade 3.025.000
ALTUNIZADE BTT BINASI (Bkz mahallesi 201 pafta2 ada 6 nolu 2.03.06 020302 Bz 00 006 6045000 13.12.07 7.770.000 7.770.000 10% (Bkz Dipnot  13.12,07 %000 (Bkz. 63000 (Bkz. Bizim Toplu Titk. 01.04.2006 Bir Y1l
Dipnot 1,2,3) parsel iizerinde gelistirilmis Dipnot 2, 3) 2) Dipnot 3) Dipnot 3) Paz. A.S.
1586,40m2 Ofis / Magaza
MECIDIYEKOY i$ MERKEZI
(13.,14.,15.ve 16. Katlarda yer alan 124-  Istanbul Sisli ilgesi Mecidiyekoy 3.707.775
125-126-127-128-129-130-131-132-133-  mahallesinde 311 pafta 2013 ada 85 4.102.624 (Bkz. e 28350 (Bkz. 25.158 (Bkz. ) )
134-135-136.137.138.139 nolu bagametz nolu parsel izerinde gelistirilmis 15.12.06 Dipnott) 061006 4171400 18.1207 4.340.000 4.340.000 % (Bkz Dlpn:; 181207 T ts)  Dip. 5.6 Y47 Holding A.S 01.12.2006 Bir Y1l
boliimler) (Bkz 2669m2 Ofis / Toplant: Odas1
Dipnot 1, 7)
. A Antalya ili Merkez ilgesi Koyunlar 1.843.200 27.000 .. .
’?;\ITALYA BTTBINASL (Bkz Dipnot 495029 Ada 13 Parsel tizerinde 30.03.07 4428874 260307 4320000  13.12.07 4320.000 4320.000 5% (Bkz Dipnot  13.12.07 (Bkz Dipnot 27.000 E:‘“;TS""I“ Tik. 01.04.2007 9 Ay
> gelistirilmis 4230m2 Ofis / Magaza 8) 5,13) 7 A
Istanbul ili Kadikdy ilgesi igerenksy RM Gayri. Deger.
ZITAS BLOKLARI - KADIKOY (Bkz 206 Pafta 1058 Ada 171Parselde 607.985 (Bkz 599.000 (Bkz 4.000 (Bkz ~ 3.500 (Bkz A.S./ ADK insan _
Dipnot 1, 10) kayitl 14 ve 16. Bagimsiz 11.05.07 Dipnot 10) 09.05.07 399.040 151207 610.000 610.000 1% Dipnot 10) 15.12.07 Dipnot 10)  Dipnot 10) Kaynaklar1 LTD 01.06.2007 Bir ve Ug Yl
boliimlerdeki iki adet fsyeri STi.
istanbul ili Kadikoy ilgesi Erenkoy Mor Gida Tur. Ltd. -
BAGDAT CADDESI ISMERKEZI (Bkz 106 Pafta 1098 Ada | 14Parselde 8.494.126 (Bkz ) 50250 (Bkz 36.260 (Bkz Atlantik Paz. A.S. - )
Dipnot 1, 11) Kayth 24-6.8.10 nolu Bagumsiz 19.07.07 Dipnot 11) 100707 8359.000 17.12.07 8.380.000 8.380.000 11% 387.450 10.07.07 " ot 11y Dipnot 11 Dikey Kur, Hix, 20.07.2007 Bir Y1l
boliimlerdeki Isyerleri Dan. A.S.
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 41.150.000 52%
ISTIRAKLER Faaliyet Kon Alis Tarihi Al Maliyeti oy D D e R
yet Konusu s s ye ortfoy Dege 5, @
. AS. 0 0%
el DY IIEIIIL T - VE S Gayrimenkul Yatirmlan 26.09.07 100.000 100.000 0%
ISTIRAKLER TOPLAMI 100.000 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI S o L . Bilesik Faiz Birim Degeri Portfoy Degeri (Bin  Toplam Port.
ARACLARI Para Birimi Alg Tarihi  Alig Maliyeti Miktar Orant Vade (YTL) YTL) Deg. Orant
'Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 6.673.731 8%
USD 31.12.07 6.673.731  5.730.000 57 31.01.08 6.673.731 6.673.731 8%
0 0%
'Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
0 0%
Ters Repo : 31.525.195 40%
IMKB Takas Bank Ters Repo YTL 31.12.07 31.525.195 17,50 02.01.08 31.525.195 40%
0 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI
3 . [ .( 0,
ARAGLARI TOPLAMI 8.198.926 48%

|TOPLAM PORTFOY DEGERI 79.448.926 100%




HAZIR DEGERLER 61.423
ALACAKLAR 142.419
DIGER AKTIFLER 2.505.603
BORCLAR 20.437.112
NET AKTIF DEGER 61.721.259
PAY SAYISI 56.000.000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (YTL) 1,10
ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB
SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA -
FIYATI
DiGER BiLGILER

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme
Tutarlar :

........................ Projesi

Alinan Kredilere iliskin A¢iklamalar :

Kredi Tutari (ilgili Para Birimi

Kredi Alinan Kurulug Para Birimi
... Bankas1 A.S.
... Bankas1 A.S.
... Bankas1 A.S.

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Agiklamals

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :

Ortakhga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :

Kredi Tutar (Bin

Agiklamal
YTL)  Vadesi Faiz Oranit giklamalar




PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI
1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 41.150.000
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI 0
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 41.150.000 52%
D) ISTIRAKLER 100.000
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI 38.198.926
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI (D+E) 38.298.926 48%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 79.448.926
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 6.673.731
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatirrm Amagh Mevduat 6.673.731 8%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 79.448.926
3. istirak Sir1 Kontrolii
A) .. AS. 0
B)...AS. 100.000
C) Istirakler Toplam1 100.000 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 79.448.926

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simir1 Kontrolii

Tablo Tarihi D¢8 ¥ 1 Geomis

Portfoy Degeri

Alis Tarihi mi?
Arsa 1 15.179.976 0%
Arsa 2 550.024
:E“Lu:“ucycmcuu rotuvy veget 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 79.448.926
5. Kredi Simir1 Kontrolii
A) Kredi 1 FFK FON FINANSAL KiRALAMA AS. 5.381.790
B) Kredi 2 FFK FON FINANSAL KiRALAMA A S. 2.453.033
C) Kredi 3 FFK FON FINANSAL KiRALAMA AS. 1.860.726
D) Kredi 4 FFK FON FINANSAL KiRALAMA AS. 1.661.753
E) Kredi 5 FFK FON FINANSAL KiRALAMA AS. 8.940.000
E) Krediler Toplami 20.297.302 0,33
NET AKTIF DEGER 61.721.259

1 Portfoytimiizdeki gayrimenkullerin alis maliyetine tapu harglari, finansal kiralama giderleri eklenmistir.

2 Altunizade BTT binasinin sigorta degeri 1.778.200 Euro olmakla birlikte YTL karsilig1 ise sozlesmede baz alian 31.12.2007 Merkez Bankasi euro doviz satis kuru olan 1.70 YTL’ye gére 3.025.000 YTL dir. Sigorta poligesi 31.01.2007 tarihinde 1.778.200 euro
tizerinden giincellenmistir.

3 Elit Gayrimenkul Degerleme A.$.'ye 13.12.2007 tarihinde yaptirilan degerlemeye gére Altunizade BTT Binasinin Arsa dahil toplam Pazar degeri 7.770.000-YTL'dir. Altunizade Binasinin kira tutar1 65.000 YTL tespit edilmis ve mevcut kira kontratinin bir y1l siire ile uzatilmasina karar verilmistir.

4 Mecidiyekéy Is Merkezi sigorta degeri 2.796.000 USD olarak 01.07.2007 tarihinde yenilenmistir. Sigorta bitis tarihi 31.07.2008 tarihidir. Sigorta poligesindeki USD kuru 1,3261-YTL'dir
5 Kira bedelleri aylik bazda yazilmistir.

6 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.'ye 18.12.2007 tarihinde yaptirilan degerlemeye gore Mecidiyekdy ismerkezinin Arsa dahil toplam pazar degeri 4.340.000-ytl tespit edilmistir. Mecidiyekdy Is Merkezi kira bedeli aylik 21.600 USD Yildiz Holding A.S.'ne kiralanmis olup her ay kesilen fatura mukabilinde pesin olarak
oddenmektedir. 31.12.2007 Merkez Bankasi Déviz alis kuru olan 1,1647 YTL'ye gore 25.157,52-YTL'dir.

7 15/12/06 tarihinde Sirket portfoyiine 4,171,400 YTL ekspertiz degeri bulunan Mecidiyekdy is Merkezi’nin 13, 14, 15 ve 16nc1 katlarindaki 124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,137,138 ve 139 nolu bagimsiz boliimleri dahil edilmistir. Portfoye dahil edilen bagimsiz boliimler iizerinde kira kontratolart
meveuttur. S6z konusu bagimsiz boliimlere iliskin olarak Celen Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2006 tarihli ekspertiz raporunda, anilan bagimsiz boliimlerde kat miilkiyetinin tesis edilmemis oldugu ve istanbul ili Sisli Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik Miidiirligii Yapi Denetim
Birimi’nin 19.10.2006 tarihli yazisina gore yapi kullanma izin belgesi verilmesi i¢in muayene raporunun diizenlendigi ancak yapi kullanma izin belgesinin sonuglandiriimadigi ifade edilmektedir. Bu dogrultuda, ekspertiz sirketi tarafindan, konuya iliskin olarak su degerlendirme yapilmistir: “Isbu belgeye istinaden gerekli harglarn
yatirilmasi halinde, kat miilkiyetine gegmek imkani olacaktir. Bu siirecin baslatildig1 anlasilmistir. Dolayistyla, ilgili gayrimenkuliin yatirim ortakligi portfdyiine alinmasinda sakinca goriilmemektedir."

8 Antalya BTT binasinin sigorta degeri 1.000.000 Euro olmakla birlikte YTL karsilig1 ise sézlesmede baz alinan 31.01.2007 Merkez Bankasi euro doviz satig kuru olan 1.8432 YTL’ye gore 1.843.200 YTL dir. Sigorta poligesi 02.04.2007 tarihinde Ulker Gida San. ve Tic.
A.S.'den zeyilname ile devir almmustir.

9 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.'ye 19.12.2007 tarihinde yaptirilan degerlemeye gore Antalya BTT Binasinin Arsa payi dahil pazar degeri 4.320.000-ytl olarak tespit edilmistir. Antalya Btt Binasi, Bizim Toplu Tiiketim A.S.'ye kiraya verilmis olup kira bedelinin, 27.000 YTL den az olmamak kaydiyla 19.1760 USD (Merkez
Bankast alis kuru) {izerinden YTL olarak alinmasina karar verilmistir. Kira Bedeli 13.12.2007 tarihinde Elit Gayrimenkul Degerlemeye A.S. ye yaptirilan degerleme raporuna gore tespit edilmistir.
10 Zitas Bloklar1 Elit Gayrimenkul Degerleme A.$. Tarafindan 15.12.2007 tarihinde degerlemesi yaptirilarak; KDV harig satis degeri 610.000-YTL, Kira degeri KDV hari¢ 4.000 YTL olarak tespit edilmis olup
11.05.2007 tarihinde 599.000 YTL'sina sigortas yaptirilmistir. Rm Gayrimenkul Degerleme A.S.'ne bir yilligia 1.750-YTL'na ADK Insan Kayn. LTD. S$Ti.'ne 1.750-YTL'sina ii¢ yilligina kiraya verilmistir.
11 Bagdat Caddesi ismerkezi Elit Gayrimenkul Degerleme A.S$. Tarafindan 15.12.2007 tarihinde degerlemesi yaptirilarak; KDV harig satis degeri 8.380.000-YTL, Kira degeri KDV harig 50.250-YTL olarak tespit edilmis olup
20.07.2007 tarihinde 387.450 YTL'sina sigortast yaptirilmistir. Mor Gida Turz. Ltd. $ti..'ne bir yilligina aylik 25.200-YTL'na kiraya verilmistir.
4, 6, 8 nolu bagimsiz béliimleri heniiz kiraya verilmemistir. Gayrimenkulun alig maliyeti i¢ine tapu harglari, leasing giderleri ve noter masraflari olarak toplam 135.126-YTL eklenmistir.
12 Cakmakli Arsalar Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 08.11.2007 tarihinde degerlemesi yaptirilarak; KDV hari¢ degeri 15.730.000-YTL olarak tespit edilmistir.




