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SERMAYE PĠYASASI KURULU 

 

KURUMSAL YATIRIMCILAR DAĠRESĠ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI 

ĠZAHNAMESĠ  

 

 

ĠLK HALKA ARZ  

ĠġLEMLERĠNDE KULLANILACAK 

ĠZAHNAME VE SĠRKÜLER SETĠDĠR. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

ĠZAHNAME VE SĠRKÜLER HAZIRLAYAN YETKĠLĠLERĠN DĠKKATĠNE ! 

Ġzahname ve sirkülerlerin hazırlanmasında Ģekil Ģartlarına aynen uyulması, önemi 

açısından koyu renkli yazıların korunması Ģarttır. 
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SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ.'NDEN 
 

 ORTAKLIĞIMIZIN ĠLK DEFA HALKA ARZ EDĠLECEK 7.000.000.-YTL 

NOMĠNAL DEĞERLĠ PAYLARIN SATIġI ĠLE ĠLGĠLĠ ĠZAHNAMEDĠR. 

 

 SÖZ KONUSU PAYLAR SERMAYE PĠYASASI KURULU'NCA ..../..../..... TARĠH 

VE .................... SAYI ĠLE KAYDA ALINMIġTIR. ANCAK KAYDA ALINMA 

ORTAKLIĞIMIZIN VE PAYLARININ KURUL VEYA KAMUCA TEKEFFÜLÜ 

ANLAMINA GELMEZ. 

 

 SERMAYE PĠYASASI KANUNU UYARINCA, ĠZAHNAME VE EKLERĠ ĠLE 

SĠRKÜLERDE YER ALAN BĠLGĠLERĠN GERÇEĞĠ DÜRÜST BĠR BĠÇĠMDE 

YANSITMASINDAN ĠHRAÇÇILAR SORUMLUDUR. ANCAK, KENDĠLERĠNDEN 

BEKLENEN ÖZENĠ GÖSTERMEYEN ARACI KURULUġLARA DA ZARARIN 

ĠHRAÇÇILARA TAZMĠN ETTĠRĠLEMEYEN KISMI ĠÇĠN MÜRACAAT 

EDĠLEBĠLĠR. BAĞIMSIZ DENETĠM KURULUġLARI ĠSE, DENETLEDĠKLERĠ MALĠ 

TABLO VE RAPORLARA ĠLĠġKĠN OLARAK HAZIRLADIKLARI RAPORLARDAKĠ 

YANLIġ VE YANILTICI BĠLGĠ VE KANAATLER NEDENĠYLE DOĞABĠLECEK 

ZARARLARDAN HUKUKEN SORUMLUDUR.  

 

(Varsa) Ek SatıĢ Hakkında Açıklama: YOKTUR 

 

I. ORTAKLIĞIMIZ HAKKINDA BĠLGĠLER 

 

 A. TANITICI BĠLGĠLER 

 

1. Ticaret Unvanı : SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ 

 

2. Merkez ve ġube Adresleri : TeĢvikiye mahallesi, Hakkı Yeten Caddesi, 

No:8 Kat:10 ġiĢli - ĠSTANBUL 

 

3. Fiili Yönetim Yeri (Adresi) : TeĢvikiye mahallesi, Hakkı Yeten Caddesi, 

No:8 Kat:10 ġiĢli - ĠSTANBUL 

 

4. Tescil Tarihi, Sicil Numarası ve Ticaret 

Sicil Memurluğu 

 

: 

04.10.2005, 566660-514242 ĠSTANBUL 

TĠCARET SĠCĠL MEMURLUĞU 

 

5. Süresi : Süresiz 

 

6. Bilinen Ortak Sayısı : 7 

 

7. Ortaklığın Tabi Olduğu Yasal Mevzuat   

: 

T.C. KANUNLARI 

 

8. KuruluĢ Amacı (Faaliyet Konusu) : ġĠRKETĠN AMACI VE FAALĠYET 

KONUSU 

MADDE 5. ġirket, Sermaye Piyasası 

Kurulu'nun Gayrimenkul Yatırım 
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Ortaklıklarına iliĢkin düzenlemelerinde yazılı 

AMAÇ ve KONULARLA iĢtigal etmek üzere 

kurulmuĢ olup, ġirket‟in faaliyet esasları, 

portföy yatırım politikaları ve yönetim 

sınırlamalarında, Sermaye Piyasası 

Kurulu‟nun düzenlemelerine ve ilgili 

mevzuata uyulur. 

  

 B. MEVCUT SERMAYE VE PAYLAR ĠLE ĠLGĠLĠ BĠLGĠLER 
 

1. i)  Kayıtlı Sermaye Tavanı : 50.000.000.-YTL 

 ii) ÇıkarılmıĢ Sermayesi : 7.000.000.-YTL 

 iii) Sermaye artırımı bilgileri  

 

: Ortaklığın kuruluĢundan itibaren 

gerçekleĢtirdiği sermaye artırımı yoktur. 

 

2. Son iki olağan genel kurul toplantısı ve son durum itibariyle ödenmiĢ sermayenin %5 ve 

fazlasına sahip ortaklar ile tüzel kiĢi ve yabancı ortaklar arasında dağılımı: 

 

Ortağın; Sermaye Payı 

Ticaret Unvanı/ 

Adı Soyadı 

04/10/2005 31/03/2006 31/01/2007 

(YTL) (%) (YTL) (%) (YTL) (%) 

MURAT ÜLKER 1.750.000 25,00 1.750.000 25,00 1.750.000 25,00 

AHSEN ÖZOKUR  1.750.000 25,00 1.750.000 25,00 1.750.000 25,00 

YILDIZ HOLDĠNG A.ġ.    999.998 14,29    999.998 14,29    999.998 14,29 

ÜSTÜN GIDA SANAYĠ 

VE TĠCARET A.ġ. 

1.000.000 14,29 1.000.000 14,29 1.000.000 14,29 

ÜLKER GIDA SANAYĠ 

VE TĠCARET A.ġ. 

1.500.000 21,43 1.500.000 21,43 1.500.000 21,43 

ADNAN AĞAOĞLU               1   0,00               1   0,00               0   0,00 

MAHMUT MAHĠR 

KUġCULU 

              0   0,00               0   0,00               1   0,00 

ĠSMAĠL BACACI               1   0,00               1   0,00               1   0,00 

TOPLAM 7.000.000 100,00 7.000.000 100,00 7.000.000 100,00 

 

 

3. Sermayedeki veya toplam oy hakkı içindeki payları %5 ve fazlası olan gerçek kiĢi 

ortakların birbiriyle akrabalık iliĢkileri:  

MURAT ÜLKER ve AHSEN ÖZOKUR kardeĢtirler. 

 

 

4. Sermayeye dolaylı yoldan sahip olan gerçek ve tüzel kiĢilerin;  

 

Adı Soyadı /  

Ticaret Unvanı 

Sermayedeki Payı 

Tutarı (YTL) Oranı (%) 

SABRĠ ÜLKER 30.102 0,43% 

MURAT ÜLKER 550.715 7,87% 

ORHAN ÖZOKUR 89.001 1,27% 

AHSEN ÖZOKUR 283.114 4,04% 

FATMA BETÜL ÜLKER 66.828 0,95% 

ALĠ ÜLKER 83.401 1,19% 

ÖMER ÖZOKUR 35.000 0,50% 

AHMET ÖZOKUR 35.000 0,50% 
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YILDIZ HOLDĠNG A.ġ. 1.182.032 16,89% 

UNITED EUROPEAN BANK 436.074 6,23% 

UNITED EUROPEAN 

GROWTH FUND 

270.664 3,87% 

 

5. Ġhraçcı yönetiminde doğrudan ya da dolaylı olarak söz sahibi olan ya da olabilecek pay 

sahipleri:  

 

Adı Soyadı / Ticaret 

Ünvanı 

Tertibi Grubu Türü Pay Tutarı  
(YTL) 

Oranı (%) 

Murat ÜLKER    1.750.000.- 25,00 

 1 A Nama 50.000.-  

  1 B Nama 1.700.000.-  

      

Ahsen ÖZOKUR    1.750.000.- 25,00 

 1 A Nama 50.000.-  

 1 B Hamiline 1.700.000.-  

 

6. Sermayeyi temsil eden payların; 

 

Grubu Ġmtiyaz 

Türü 

Nama/Hamiline 

Olduğu 

Pay Nominal 

Değeri (Ykr) 

Toplam 

(YTL) 

Sermayeye 

Oranı(%) 

A *Yönetim 

Kuruluna 

aday 

gösterme 

Nama 1 100.000 1,43 

B - Nama 1 1.700.000 24,29 

B - Hamiline 1 5.200.000 74,29 

   TOPLAM 7.000.000 100,00 

 

* Yönetim kurulu üyelerinin 2 adedi A Grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar arasından seçilir. Buna 

göre, ġirket esas sözleĢmesinin konuya iliĢkin 8. ve 11. maddelerine aĢağıda yer verilmektedir:  

ĠMTĠYAZLI MENKUL KIYMETLER 

MADDE 8. Yönetim kurulu üyelerinin seçiminde aday göstermede imtiyaz hakkı tanıyan hisse senetleri 

dıĢında imtiyaz veren herhangi bir menkul kıymet çıkarılamaz. Halka açılma sonrası hiçbir Ģekilde yönetim 

kuruluna aday gösterme imtiyazı da dahil imtiyaz yaratılamaz. 

 

YÖNETĠM KURULUNUN TEġKĠLĠ VE GÖREV SÜRESĠ  

MADDE 11. ġirketin iĢleri ve yönetimi, Türk Ticaret Kanunu hükümleri çerçevesinde genel kurul tarafından 

bir yıl için seçilen 6 üyeden oluĢturulacak bir yönetim kurulu tarafından yürütülür. Yönetim kurulu 

üyelerinin 2 adedi A Grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar arasından seçilir. Diğer yönetim kurulu 

üyeleri ise genel hükümlere göre tespit edilecek adaylardan seçilir. Yönetim kurulu ilk toplantısında üyeleri 

arasından bir baĢkan ve baĢkan olmadığı zaman vekalet etmek üzere bir baĢkan vekili seçer.  

 

7. Son üç yıl içinde yapılan sermaye azaltımları, yaratılan/iptal edilen pay 

grupları ve pay sayısında değiĢikliğe yol açan diğer iĢlemlere iliĢkin bilgi: 

YOK 

 

8. Ortaklığın son on iki ay içinde halka arz veya tahsisli satıĢ suretiyle pay ihraç etmiĢ ise, bu 

iĢlemlerin niteliğine, bu iĢlemlere konu olan payların sayı ve niteliklerine ve tahsisli satıĢ 

yapılan gerçek ve/veya tüzel kiĢilere iliĢkin açıklamalar:YOKTUR 
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9. Ortaklık esas sözleĢmesine göre yönetim ve denetim organlarının seçimi: 

 

YÖNETĠM KURULUNUN TEġKĠLĠ VE GÖREV SÜRESĠ  

MADDE 11. ġirketin iĢleri ve yönetimi, Türk Ticaret Kanunu hükümleri çerçevesinde genel kurul tarafından 

bir yıl için seçilen 6 üyeden oluĢturulacak bir yönetim kurulu tarafından yürütülür. Yönetim kurulu 

üyelerinin 2 adedi A Grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar arasından seçilir. Diğer yönetim kurulu 

üyeleri ise genel hükümlere göre tespit edilecek adaylardan seçilir. Yönetim kurulu ilk toplantısında üyeleri 

arasından bir baĢkan ve baĢkan olmadığı zaman vekalet etmek üzere bir baĢkan vekili seçer.  

 

DENETÇĠLER VE GÖREV SÜRESĠ 

MADDE 19. Genel kurul, pay sahipleri arasından veya dıĢarıdan 1 (bir) yıl süre için görev yapmak üzere 2 

(iki) denetçi seçer. Denetçi bir kiĢi ise, Türkiye Cumhuriyeti vatandaĢı olması zorunludur. Denetçilerin 

yarısından bir fazlasının Türkiye Cumhuriyeti vatandaĢı olması zorunludur. Süresi biten denetçiler tekrar 

seçilebilir. Denetçiler aynı zamanda yönetim kurulu üyeliğine seçilemeyecekleri gibi ġirket'in memuru da 

olamazlar. Denetçiler, Türk Ticaret Kanunu'nun 353-357. maddelerinde sayılan görevleri yapmakla 

yükümlüdürler. 

 

10. Ortaklık esas sözleĢmesinde yer alan ağırlaĢtırılmıĢ nisaplar hakkında bilgi: YOKTUR 

 

11. Türk Ticaret Kanunu’nun 402-403 üncü maddeleri uyarınca ihdas edilen intifa senetlerine 

sağlanan haklar: YOKTUR 

 

12. Payların  devir esası:  

a) Nama yazılı payların devir esası: Murat Ülker‟e ait A grubu hisse senedi olan 50.000 

YTL pay tutarı ile 1.700.000.-YTL B Grubu pay tutarı ve Ahsen Özokur‟a ait 50.000 

YTL tutarında A grubu pay tutarı nama yazılıdır. Geri kalan 5.200.000.-YTL B grubu 

pay tutarı hamiline yazılıdır. Nama yazılı hisse senetlerinin devri kısıtlanamaz.  

b) Hamiline yazılı payların devir esası: ġirketin hamiline yazılı hisselerinin devri Türk 

Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasası Kurulunun hükümlerine tabidir 

 

13. Ortaklığın aynı grup paylarının borsaya (ĠMKB veya diğer borsalar)  kote olup 

olmadığına/iĢlem görüp görmediğine veya böyle bir baĢvurunun bulunup bulunmadığına 

iliĢkin bilgi: YOKTUR 

 

14. Ġzahnamenin hazırlandığı yıl ve bir önceki yılda; 

 

a) Ortaklığın payları üzerinde üçüncü kiĢiler tarafından gerçekleĢtirilen ele geçirme 

teklifleri: YOKTUR 

 

b) Ortaklık tarafından diğer bir ortaklığın payları ve/veya paylar üzerinde yapılan ele 

geçirme teklifleri: YOKTUR 

 

c) Söz konusu tekliflerin fiyat ve sonuçları hakkında bilgi: YOKTUR 
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II. ARTIRILAN SERMAYE PAYLARI ĠLE HALKA ARZA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER 

 

1. Pay ihracına iliĢkin yetkili organ kararları: ġirketimiz tarafından 27.03.2006 tarihinde 

gerçekleĢtirilen 2005 yılına ait Olağan Genel Kurul toplantısında, Ģirketimizin mevcut 

ortaklarının rüçhan haklarının kısıtlanarak, 7.000.000 YTL tutarındaki çıkarılmıĢ sermayesinin 

14.000.000 YTL‟ye yükseltilmesi dolayısıyla ihraç edilecek 7.000.000 YTL nominal değerli 

sermaye miktarını temsil eden 2. tertip hisse senetlerinin  halka arz edilmesine ve bununla ilgili 

olarak; aracı kurumun tespiti, bağımsız denetim Ģirketinin tespiti ve Sermaye Piyasası Kurulu‟na, 

Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası‟na gerekli müracaatların yanı sıra diğer kanuni müracaatların 

yapılması ve tüm sürecin takip edilmesi hususlarında Yönetim Kuruluna yetki verilmiĢtir. Bu 

doğrultuda, ġirketin 10.04.2006 tarih ve 6 sayılı yönetim kurulu kararı ile Ģirketin mevcut 

ortaklarının rüçhan hakları kısıtlanarak, arttırılan 7.000.000.-YTL sermayesinin halka arz 

edilmesine karar verilmiĢtir. 

 

2. Nakit karĢılığı artırılan sermayeyi temsilen ihraç edilecek paylar ile ilgili bilgiler: 

 

Pay 

Grubu 

Nama/Hamiline 

Olduğu 

Bir Payın Nominal 

Değeri (YkrĢ) 

Pay 

Sayısı 

Nominal Değerleri 

Toplamı (YTL) 

B Hamiline 1 700.000.000 7.000.000 

  TOPLAM 700.000.000             7.000.000 

 

3. a) Ġç kaynaklardan yapılan sermaye artırımının dağılımı aĢağıda verilmektedir (YTL): 

YOKTUR 
 

i. Olağanüstü Yedek Akçeler : - 

ii. Gayrimenkul SatıĢ Kârı : - 

iii. ĠĢtirak SatıĢ Kârı : - 

iv. Özsermaye Enflasyon Düzeltme Farkları : - 

v. Diğer  : - 

 TOPLAM : - 

 

  b) Ġç kaynaklardan artırılarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dağıtılacak paylar ile 

ilgili bilgiler: YOKTUR 

 

 

Pay 

Grubu 

Nama/Hamiline 

Olduğu 

Bir Payın Nominal 

Değeri (YTL) 

Pay 

Sayısı 

Nominal Değerleri 

Toplamı (Bin YTL) 

- - - - - 

     

  TOPLAM   

 

4. a) Bu sermaye artırımı dolayısıyle ihraç edilecek payların, bu sermaye artırımından sonra 

yapılacak ve yeni pay alma haklarının kısıtlanmadığı tüm sermaye artırımlarında yeni pay 

alma hakları bulunacaktır. 

 

b) Ġhraç edilen paylar; yeni pay alma hakkına iliĢkin sirkülerin yayımlandığı hesap dönemi 

itibariyle temettüye hak kazanır ve kar elde edilmesi halinde ilk kez 2007 yılının karından 

temettü verilecektir. 

 

c) Temettüye Hak Kazanılan Tarih: Yeni pay alma hakkının kullanımına iliĢkin duyurunun 

yayımlandığı hesap döneminden itibaren temettüye hak kazanılacaktır. 
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5. Bu artırımda ihraç edilecek imtiyazlı paylar ve imtiyazın niteliği: YOKTUR 

 

6. Ġhraç edilecek payların yatırımcılara sağladığı haklar: Kârdan pay alma hakkı (SPKn 

md.15), tasfiyeden pay alma hakkı (TTK md. 455), bedelsiz pay edinme hakkı (SPKn md. 15), 

yeni pay alma hakkı (TTK md. 394, kayıtlı sermaye sistemindeki ortaklıklar için SPKn md. 12), 

genel kurula katılma hakkı (TTKn md. 360), genel kurulda müzakerelere katılma hakkı (TTkn 

md. 375, md. 369), oy hakkı (TTK md.373,374),  bilgi alma hakkı  (SPKn md. 16, TTK md. 

362), inceleme ve denetleme hakkı (TTK md. 363), iptal davası açma hakkı (TTK md. 381-384, 

kayıtlı sermaye sistemindeki ortaklıklar için SPKn md. 12).  

 

Diğer taraftan, TTK md. 341, 348, 356, 359, 366, 367 ve 376. maddelerinde geçen “azınlık 

hakları”, ödenmiĢ sermayenin en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafından kullanılır 

(SPKn md. 11).  

 

7. Payların devrine ve varsa devirle ilgili kısıtlara iliĢkin bilgi: YOKTUR 

 

8. Yeni pay alma haklarının kısıtlanıp kısıtlanmadığı, kısıtlandıysa kısıtlanma nedenlerine 

iliĢkin bilgi: Artırılan sermaye paylarına iliĢkin mevcut ortakların rüçhan hakları ġirket Genel 

kurulu‟nun 27.03.2006 tarihinde aldığı karar uyarınca tamamen kısıtlanmıĢ olup, yeni pay alma 

hakları bulunmamaktadır. 

 

9. Varsa belli kiĢilere tahsis edilen payların ayrı ayrı tutar ve sayısı: YOKTUR 

 

10. Yeni pay alma hakkının kullanılmasından sonra kalan paylar için tahsis kararı alınıp 

alınmadığı: YOKTUR 

 

11. Satın alma taahhüdünde bulunan gerçek ve/veya tüzel kiĢilerin adı, adresleri ve bir payın 

satın alma fiyatı: YOKTUR 

 

12. Ortakların yeni pay alma haklarını kullanma esasları: Yeni Pay Alma Hakları 

Kullanılmayacaktır. 

 

13. Bedelsiz olarak verilecek payların dağıtım esasları: YOKTUR 

 

III. HALKA ARZLA ĠLGĠLĠ GENEL BĠLGĠLER 

 

1. Halka arz süresi: Halka arz süresi 2 (iki) gündür. BaĢlama ve bitiĢ tarihleri ilan edilecek 

sirkülerde duyurulacaktır. 

 

2. SatıĢ fiyatı: Bir hissenin nominal değeri 1 YkrĢ olup, 1 YTL nominal değere tekabül eden hisse 

satıĢ fiyatı 1,10 YTL‟dir. 
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3. SatıĢ fiyatının tespitinde kullanılan yöntemler: Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 

A.ġ.‟nin mevcut 7.000.000.-YTL sermayesi %100 artırılarak 14.000.000.YTL‟ye yükseltilecek 

olup %50‟ye tekabül eden artırılan 7.000.000.-YTL nominal değerli hisse senetlerinin halka arzı 

sabit fiyatla talep toplama yöntemi ile gerçekleĢtirilecektir. Sağlam GYO‟nun hisse senetlerinin 

nominal değeri 1YkrĢ olup 1,00 YTL nominal değere denk gelen beher hisse senedinin satıĢ 

fiyatı için belirlenen fiyat 1,10 YTL‟dir. 

 

Değerleme Yöntemi 
 

ġirket değerlemesinde temel olarak Net Aktif Değeri, ĠndirgenmiĢ Nakit Akımları Analizi ve 

Benzer ġirket YaklaĢımı olmak üzere üç yöntem kullanılmıĢtır.  
 

Net Aktif Değeri, portföydeki varlıkların net aktif değeri portföy değerinden ilgili borçların 

düĢülmesi suretiyle bulunan tutardır. 

 

SPK‟nın GYO‟ya iliĢkin tebliği gereği, GYO‟lar portföylerine alım veya satım yaparken, 

kiralama iĢlemlerinde, yeni projelere yatırım yaparken SPK tarafından yetkili kılınmıĢ bağımsız 

bir ekspertiz Ģirketinden konu ile ilgili rapor almaktadır. Sağlam GYO, Altunizade BTT için 

Gayrimenkul Ekpertiz A.ġ. ile Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi 13-14-15-16. katlar için Çelen Kurumsal 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. anlaĢmıĢ olup, varlıklarının değerlemesi bu Ģirketler tarafından 

yapılmıĢtır.   

 

Gayrimenkul Ekspertiz A.ġ. 30.09.2006 itibariyle, portföydeki Altunizade BTT‟nin değerini 

toplam 6.400.000 YTL, Çelen Kurumsal Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. Mecidiyeköy ĠĢ 

Merkezi 13-14-15-16. katların değerini 4.164.642 YTL olarak tespit etmiĢtir. Sağlam GYO‟nun 

net aktif değeri ise 15 Aralık 2006 itibariyle 7.483.139,04 YTL olarak hesaplanmıĢtır. 

 

ĠndirgenmiĢ nakit akımları analizinde, Ģirketin portföyünde bulunan gayrimenkullarin ileride 

oluĢturacağı net nakit giriĢleri bugüne indirgenmiĢ, Ģirketin haliz hazırda sahip olduğu net borç 

bu rakamdan düĢülerek Ģirket değerine ulaĢılmıĢtır. 

 

Varsayımlar: 

Ġskonto Oranı: Kira kontratlarının uzun süreli yapılacağı ve riski artırabilecek yeni projeler 

dikkate alınmadığı düĢünülerek, analizde iskonto oranı olarak %12,5-%14,5 aralığı 

kullanılmıĢtır.  

Nihai Büyüme Oranı: Nihai büyüme oranı olarak %2-%4 aralığı kullanılmıĢtır.   

Kira Gelirleri: Kira gelirlerinin hesaplanmasında, gayrimenkul ekspertiz Ģirketleri tarafından 

tespit edilen kira bedellerinin yıllık %11 oranında artacağı varsayılmıĢtır. 

SatıĢ Gelirleri: ġirketin mevcut portföyü itibariyle projeksiyonlarda herhangi bir satıĢ geliri 

öngörülmemektedir.  

Giderler: ġirketin gider kalemlerinin en önemli kısmını 2012 yılına kadar sürecek olan finansal 

kiralama giderleri oluĢturmaktadır. ġirketin diğer gider kalemlerini genel yönetim giderleri 

oluĢturmaktadır ki; bu giderlerin yıllık %10 oranında artacağı öngörülmüĢtür.  

 

Benzer Ģirket karĢılaĢtırması analizi, analize temel olan parametrelerin ĠMKB‟de iĢlem gören 

aynı sektördeki diğer Ģirketlerin aynı sektördeki diğer Ģirketlerin parametreleriyle 

karĢılaĢtırılması esasına dayanmaktadır.  

BaĢka sektörlerdeki firmalar için Fiyat/Kazanç, Piyasa Değeri/Defter değeri, Firma 

Değeri/SatıĢlar gibi oranlar kullanılırken, holding, yatırım ortaklığı ve gayrimenkul yatırım 

ortaklıkları için en uygun oran piyasa değerinin net aktif değerine oranını gösteren iskonto 

oranıdır. 
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3.  

Toplam Portföy 

Değeri
Net Aktif Değer

Piyasa Değeri             

YTL

Prim /  

İskonto    

Akmerkez 697,227,610 699,053,472 513,750,000 -27%

Alarko 204,720,551 187,292,201 136,703,490 -27%

Atakule 124,920,146 125,338,562 92,610,000 -26%

Egs Gyo 48,204,632 9,393,413 17,000,000 81%

Garanti 132,387,187 103,961,155 138,006,000 33%

İhlas 33,856,861 29,752,674 46,427,542 56%

İş 1,060,472,290 1,013,397,772 956,901,400 -6%

Nurol 38,436,452 39,076,658 32,800,000 -16%

Vakıf 60,392,744 59,923,326 45,024,000 -25%

Yapı Kredi 173,127,964 95,962,312 121,600,000 27%

Toplam 2,573,746,437 2,363,151,545 2,100,822,432 -11%

Sağlam GMYO 17,654,775 14,883,139 13,230,989 -11%

Sağlam GMYO Pay Başına Değer 0.95

Kaynak: İMKB, BMD

29 Aralık kapanış fiyatları kullanılmıştır

Sağlam GYO için net aktif değere tahmini net halka arz geliri olan 7.4 milyon YTL eklenmiştir.

Eylül 2006 

GMYO (YTL)

GMYO ŞİRKETLERİNDE PRİM/İSKONTO

 
 

ÖZET DEĞERLEME TABLOSU 

Değer 

(YTL)

Pay Başına Değer 

(YTL)

Net Aktif Değer 14,883,139 1.06

İndirgenmiş Nakit Akımı Analizi 15,146,732 1.08

Benzer Şirket Yaklaşımı 13,230,989 0.95

Pay Başına Değer

Değerlemelere tahmini net halka arz geliri olan 7.4 milyon YTL eklenmiştir

ÖZET DEĞERLEME TABLOSU

 
 

 

Yapılan değerleme çalıĢmalarına göre bulunan Ģirket değeri 13.230.989 – 14.883.139 YTL  

aralığında olup, beher hisse senedi fiyat aralığı 0,95 – 1,08 YTL olarak tespit edilmiĢtir. 

 

Yapılan değerleme çalıĢmasına istinaden; halka arz fiyatı 17.01.2007 tarihinde gerçekleĢtirilen  

Yönetim Kurulu‟nun 23 sayılı oybirliği ile aldığı karara göre büyüme projeksiyonları ve sektörde 

yaĢanan geliĢmeler dikkate alınarak 1,10 YTL olarak tespit edilmiĢtir. 
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4. SatıĢ yöntemi ve baĢvuru Ģekli: Halka arz, sabit fiyatla talep toplanması ve bakiyeyi yüklenim 

yöntemiyle, ilgili sermaye piyasası mevzuatı ve ilgili diğer mevzuat çerçevesinde 

gerçekleĢtirilecektir. Bu halka arzdan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf 

sahiplerinin talep toplama süresi içinde, aĢağıda 7. maddede belirtilen baĢvuru yerlerinden birine 

baĢvurarak talep formu doldurmaları ve satın alacakları pay bedellerini yukarıda 2. maddede 

belirtilen fiyat üzerinden hesaplamak suretiyle ödemeleri gerekmektedir. Yatırımcıların talep 

ettikleri hisse senedi bedelleri Türkiye Finans Katılım Bankası Sahrayı Cedid ġubesi‟nde 

bulunan Bizim Menkul Değerler A.ġ.‟nin 99124722-14 no‟lu hesabına yatırılacaktır.  

Talep miktarının 1 lot ve katları Ģeklinde olması Ģarttır.  

Yatırımcılar istedikleri taktirde, www.bmd.com.tr ve www.turkiyefinans.com.tr internet 

sitelerinde yer alan talep formunu doldurmak suretiyle veya 444 2 444 no‟lu telefon bankacılığı 

sistemini kullanarak talepte bulunabilirler. Ġnternet ve telefon bankacılığı üzerinden talep 

toplanabilecek internet siteleri ve telefon numaraları aĢağıda 7. maddede belirtilen BaĢvuru 

Yerleri bölümünde listelenmiĢtir 

 

5. SatıĢın birden fazla ülkede aynı anda yapıldığı durumlarda, bu ülkelerden birine belli bir 

oranda tahsisat yapılmıĢsa buna iliĢkin bilgi: Türkiye dıĢında baĢka ülke veya ülkelerde satıĢ 

yapılmayacaktır 

 

6. a) SatıĢa aracılık edecek ve/veya yüklenimde bulunacak kuruluĢ/kuruluĢlar ve aracılığın 

niteliği ve yüklenimde bulunulan payların tutarı ve satıĢa sunulan toplam paylara oranı: 

 

              Yüklenimde Bulunulan  

Aracı KuruluĢ Aracılığın Niteliği Pay Tutarı (YTL)* Pay Oranı (%) 

Bizim Menkul Değerler A.ġ. Bakiyeyi Yüklenim 7.000.000 100 

Toplam  7.000.000 100 

* 7.000.000 YTL toplam ihraç edilecek tutar olup halka arzda satılamayan paylar, Bizim Menkul 

Değerler A.ġ. tarafından aracılık sözleĢmesinde bulunan bakiyeyi yüklenim esasları çerçevesinde 

satın alınacaktır. 

 

b) Aracı kuruluĢ/kuruluĢlara ve giĢe hizmeti veren kuruluĢlara ödenecek toplam ücret 

tutarı ve bunun toplam ihraç maliyeti içindeki payı: Sağlam GYO, Bizim Menkul Değerler 

A.ġ.‟ye, tamamı Bizim Menkul Değerler A.ġ. tarafından yüklenilecek olan halka arz edilen 

sermaye paylarının net %1‟i tutarında yüklenim komisyonu ve toplam satıĢ bedeli üzerinden net 

%2‟si tutarında satıĢ komisyonu ödeyecektir. Bu çerçevede, payların tamamının satılması halinde 

yaklaĢık 224.000.-YTL ödenecektir. Bu tutarın toplam halka arz maliyetinin % 66‟sını 

oluĢturacağı tahmin edilmektedir. 

 

Halka arz sonrası sermaye 14.000.000

Artırılacak Sermaye 7.000.000

Halka Arz Fiyatı 1,10

Toplam Satış Geliri 7.700.000

BMD Aracılık Ücreti 224.000

Bağımsız Denetim Ücreti 9.440

Ekspertiz Ücreti 16.500

İlan Masrafı 5.000

SPK Kurul Kayıt Ücreti 44.100

İMKB Kotasyon Ücreti 28.000

MKK Ücreti 14.000

Toplam Maliyet 341.040

Toplam Yaklaşık 350.000

Aracı Kuruluşa ödenecek 

payın toplam ihraç maliyetine 

oranı 

66%

Hisse Başına Maliyet (YKr) 5,00

Tahmini nakit girişi 7.350.000

HALKA ARZ MALİYET DAĞILIMI
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c) Yüklenimde bulunulmayan payların nominal değer ve satıĢ fiyatı üzerinden tutarı:   Bu 

halka arzda satıĢa sunulacak tüm paylar bakiyeyi yüklenim yöntemi ile satıĢa sunulacaktır.  

 

7.  BaĢvuru Yerleri: 

BĠZĠM MENKUL DEĞERLER A.ġ. 

Bağdat Caddesi, Çamfıstığı Sokak No:2/1 Caddebostan 34728 Kadıköy/ ĠSTANBUL 

Tel: 0 216 360 47 60  Faks: 0 216 360 13 55 

www.bmd.com.tr 

 

Türkiye Finans Katılım Bankası A.ġ.’nin tüm Ģubeleri, 

444 2 444 Telefon Bankacılığı Numarası  

www.turkiyefinans.com.tr 

 

8. Ortaklığın ödemesi gereken, halka arza iliĢkin toplam ve halka arz edilecek pay baĢına 

maliyet: Ortaklığın; danıĢmanlık, aracılık, bağımsız denetim, ekspertiz çalıĢması ve Kurul 

ücretleri olmak üzere halka arza iliĢkin olarak ödeyeceği tutar yaklaĢık 350.000 YTL olacaktır. 

Bu doğrultuda, hisse baĢına maliyet 5,00-YkrĢ olacaktır. 

 

9. Ortaklığın sağlayacağı tahmini net nakit giriĢi ve kullanım yerleri: Nakit karĢılığı artırılan 

sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin tamamının satılması halinde, ortaklığa sağlanacak 

tahmini net nakit giriĢi 7.350.000 YTL‟dir. Bu nakit giriĢi Ģirketin projelerini finanse etmek için 

kullanılacaktır. 

 

10. Halka arzda iĢlem yasağı/yasaklılar: 

 Halka Arzda ĠĢlem Yasaklılar: Sermaye Piyasası Mevzuatı uyarınca, sermaye piyasası 

araçlarının halka arz yoluyla satıĢlarında; sermaye piyasası araçlarını ihraç ve halka arz eden 

ihraçcılar ile halka arza aracılık eden aracı kuruluĢların yönetim kurulu baĢkanı ve üyeleri, 

kanuni denetçileri, murahhas müdürleri, genel müdür ve genel müdür yardımcıları ve görevleri 

sebebiyle bilgi sahibi olabilecek diğer personel ile bunların eĢleri ile birinci derecede kan ve sıhrî 

hısımları söz konusu sermaye piyasası araçlarını doğrudan veya dolaylı olarak satın alamazlar. 

 

11. Halka arzda yatırımcılara tahsis ve dağıtım esasları: 

HERHANGĠ BĠR YATIRIMCI GRUBUNA TAHSĠSAT YAPILMAYACAKTIR.  

 

Dağıtım Esasları 

Toplanan teklifler, baĢvuru taleplerinin satıĢa sunulan hisse senedi miktarından az ya da eĢit 

olması halinde, bütün talepler karĢılanır. Taleplerin satıĢa sunulan hisse senedi miktarından 

fazla olması durumunda; 

Ilk aĢamada talepte bulunan yatırımcılara birer lot hisse senedi verilecek, daha sonra kalan 

tahsisat miktarının, kalan hisse senedi talep miktarına bölünmesi ile “Arzın talebi karĢılama 

oranı” bulunacaktır. Buluna arzın talebi karĢılama oranı her bir yatırımcıya ait kiĢisel talepler ile 

çarpılacak ve dağıtım tamamlanacaktır. Dağıtım hesaplarında küsurat sözkonusu ise tama iblağ 

edilecektir 

 

12. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandırılıp nemalandırılmayacağı, 

nemalandırılacaksa esasları: NEMALANDIRILMAYACAKTIR. 

 

13. Halka arz edilecek paylar üzerinde, payların devir ve tedavülünü kısıtlayıcı veya pay 

sahibinin haklarını kullanmasına engel olacak kayıtlar bulunmamaktadır. 
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14. Borsada iĢlem görme: Halka arz edilen payların satıĢ tamamlandıktan sonra Ġstanbul Menkul 

Kıymetler Borsası‟nda iĢlem görebilmesi Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası Mevzuatının ilgili 

hükümleri çerçevesinde Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası Yönetim Kurulu‟nun vereceği 

olumlu karara bağlıdır. 

 

15. Halka arzdan sonra dolaĢımdaki pay miktarının artırılmamasına iliĢkin taahhüt: 

 

a) Ortaklık tarafından verilen taahhüt:  

“ġirketimizin hisse senetlerinin halka arzı sonrasında hisse senetlerinin Ġstanbul Menkul 

Kıymetler Borsası‟nda iĢlem görmeye baĢladığı tarihten itibaren 90 gün süreyle nakit karĢılığı 

(bedelli) sermaye artırımı yapmayacağımızı beyan ve taahhüt ederiz.” 

Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. 

 

b) Ortaklar tarafından verilen taahhüt: 

Bütün ortaklar tarafından verilen taahhüt metni aĢağıdadır. 

“Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. (ġirket) hisse senetlerinin “sermaye artıĢı” yoluyla 

halka arzı sonrasında portföyümüzde kalan B grubu hisse senetlerini ġirket hisse senetlerinin 

ĠMKB‟de iĢlem görmeye baĢladığı tarihten itibaren 90 gün süreyle, halka arz yoluyla tamamen 

veya kısmen satmayacağımızı beyan ve taahhüt ederiz.” 

 

16. Halka arz edilecek payların devrine iliĢkin bilgi: Halka arz edilecek hisse senetlerinin tamamı 

hamiline yazılı olup üçüncü kiĢilere devri Türk Ticaret Kanunu hükümleri çerçevesinde hiç bir 

koĢula bağlı olmaksızın tamamen serbesttir. 

 

17. Halka arz sirkülerinin ilan edileceği gazeteler: Halka arz sirküleri Dünya ve Referans 

gazetelerinin ulusal baskılarında ilan edilecektir. 

 

18.  Temettü alma hakkında zamanaĢımı: Ortaklar ve kara katılan diğer kimseler tarafından tahsil 

edilmeyen kar payı bedelleri ile ortaklar tarafından tahsil edilmeyen temettü avansı bedelleri 

dağıtım tarihinden itibaren beĢ yılda zaman aĢımına uğrar. Zaman aĢımına uğrayan temettü ve 

temettü avansı bedelleri hakkında 2308 sayılı ġirketlerin Müruru Zamana Uğrayan Kupon 

Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Ġntikali Hakkında Kanun hükümleri uygulanır. 

 

19. Ek satıĢ iĢlemlerine iliĢkin bilgiler: 

 

a) Toplanan kesin talebin satıĢa sunulan pay miktarından fazla olması halinde aĢağıda 

belirtilen mevcut ortaklara ait paylar, dağıtıma tabi tutulacak toplam pay miktarına 

eklenmesinin planlanıp planlanmayacağı: PLANLANMIYOR 

 

20. Fiyat istikrarına iliĢkin iĢlemler: 

 

a) Fiyat istikrarının gerçekleĢtirilmesinin planlanıp planlanmadığı: PLANLANMIYOR 

     

V. MALĠ DURUM ĠLE ĠLGĠLĠ BĠLGĠLER 

 

A. ORTAKLIĞIN SERĠ:XI NO:25 SERMAYE PĠYASASINDA MUHASEBE STANDARTLARI 

HAKKINDA TEBLĠĞ / ULUSLARARASI FĠNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI 

HÜKÜMLERĠNE GÖRE DÜZENLENEN MALĠ TABLOLARI  

 

Ortaklığın 31/12/2005 yılı ile 30/09/2006 dönemlerine iliĢkin mali tablo dipnotları ekte verilmektedir. 
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1. Ortaklığın son 31/12/2005 yıllık bilançoları ile 30/09/2006 tarihi itibariyle bilançoları 

 

VARLIKLAR (YTL) 31.12.2005 30.09.2006 

I. DÖNEN VARLIKLAR 7.367 7.315.400 

 A. Hazır Değerler 4.080 366.257 

 B. Menkul Kıymetler (net) 0 6.874.244 

 C. Ticari Alacaklar (net) 0 6.004 

     D. Finansal Kiralama Alacakları (net) 0 0 

 E. ĠliĢkili Taraflardan Alacaklar (net) 0 0 

     F. Diğer Alacaklar (net) 0 4 

     G. Ertelenen Vergi Varlıkları 0 0 

 H. Diğer Cari / Dönen Varlıklar 3.287 68.891 

II. DURAN VARLIKLAR 0 6.052.570 

 A. Ticari Alacaklar (net) 0 0 

 B. Finansal Kiralama Alacakları (net) 0 0 

 C. ĠliĢkili Taraflardan Alacaklar (net) 0 0 

 D. Diğer Alacaklar (net) 0 0 

 E. Finansal Varlıklar (net) 0 0 

 F. Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 0 6.040.140 

 G. Maddi Varlıklar (net) 0 12.430 

 H. Maddi Olmayan Varlıklar (net) 0 0 

 I. Ertelenen Vergi Varlıkları 0 0 

 J. Diğer Cari Olmayan / Duran Varlıklar 0 0 

TOPLAM VARLIKLAR  7.367 13.367.970 

 

 YÜKÜMLÜLÜKLER (YTL) 31.12.2005 30.09.2006 

I. KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER 31.997 148.241 

 A. Finansal Borçlar (net) 0 0 

 B. Uzun Vadeli Borçların Kısa Vadeli Kısımları net) 0 0 

 C. Ticari Borçlar (net) 11.932 77.732 

 D. Finansal Kiralama ĠĢlemlerinden  Borçlar(net) 0 0 

 E. ĠliĢkili Taraflara Borçlar (net) 20.065 11.666 

 F. Diğer Finansal Yükümlülükler (net) 0 0 

 G. Alınan Avanslar 0 0 

 H. Borç KarĢılıkları 0 0 

  I. Ertelenen Vergi Yükümlülüğü 0 0 

 J. Diğer Yükümlülükler (net) 0 58.843 
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2. Ortaklığın son 31/12/2005 yıllık  ve 30/09/2006 ara dönemine iliĢkin gelir tabloları: 

 

GELĠR TABLOSU (YTL) 31.12.2005 30.09.2006 

Esas Faaliyet Gelirleri   

 SatıĢ Gelirleri (net) 0 1.042.793 

 SatıĢların Maliyeti (-) (6.000) (110.030) 

 Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler /  

     Faiz+Temettü+Kira (net) 

0 0 

BRÜT ESAS FAALĠYET ZARARI (6.000) 932.763 

 Faaliyet Giderleri (-) (18.630) (406.939) 

NET ESAS FAALĠYET ZARARI (24.630) 525.824 

    Diğer Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 0 480.855 

    Diğer Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-) 0 (1.454.009) 

    Finansman Giderleri (-) 0 (226.039) 

FAALĠYET ZARARI (24.630) (673.369) 

 Net Parasal Pozisyon Karı / Zararı 0 0 

VERGĠ ÖNCESĠ ZARAR (24.630) (673.369) 

 Vergiler 0 0 

NET DÖNEM ZARARI (24.630) (673.369) 

* Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 04.10.2005 yılında kurulmuĢ olup Ģirketin açıkladığı mali tabloları 

ile karĢılaĢtırılabilecek mali tablo bulunmadığı için bağımsız denetimden geçen 31.12.2005 ve 30.09.2006 

tarihli mali tablolara yer verilmiĢtir.   

II. UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER 0 6.917.728 

 A. Finansal Borçlar (net) 0 0 

 B. Ticari Borçlar (net) 0 0 

 C. Finansal Kiralama ĠĢlemlerinden Borçlar (net) 0 6.917.728 

 D. ĠliĢkili Taraflara Borçlar (net) 0 0 

 E. Diğer Finansal Yükümlülükler (net) 0 0 

 F. Alınan Avanslar 0 0 

 G. Borç KarĢılıkları 0 0 

 H. Ertelenen Vergi Yükümlülüğü 0 0 

 I. Diğer Yükümlülükler (net) 0 0 

III. ÖZ SERMAYE (24.630) 6.302.001 

 A. Sermaye 7.000.000 7.000.000 

 B. ÖdenmemiĢ Sermaye (-) (7.000.000) 0 

 C. Sermaye Yedekleri 0 0 

          - Hisse Senedi Ġhraç Primleri 0 0 

          - Hisse Senedi Ġptal Karları 0 0 

          - Yeniden Değerleme Fonu 0 0 

          - Finansal Varlıklar Değer ArtıĢ Fonu 0 0 

          - Özsermaye Enf. Düzeltme Farkları 0 0 

 D. Kar Yedekleri 0 0 

    - Yasal Yedekler 0 0 

    - Statü Yedekleri 0 0 

    - Olağanüstü Yedek  0 0 

    - Özel Yedekler 0 0 

    - Serma. Ekle. ĠĢtirak Hisse.ve Gayrimenkul SatıĢ 

Kazançları 

0 0 

    - Yabancı Para Çevrim Farkları 0 0 

 E. Net Dönem Zararı (24.630) (673.369) 

 I. GeçmiĢ Yıllar Karı/Zararları (-) 0 (24.630) 
TOPLAM ÖZSERMAYE VE YÜKÜMLÜLÜKLER 7.367 13.367.970 
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3.  Son Üç Yıla Ait Kar Dağıtım Tabloları: YOKTUR 

 

 2005 

a) Dönem Karı/(Zararı) (24.630) 

b) GeçmiĢ Yıllar Zararı 0 

c) Ödenecek Vergiler 0 

 -Kurumlar Vergisi 0 

 -Gelir Vergisi Kesintisi 0 

 -Diğer Vergi Vb. 0 

d) Birinci Tertip Yasal Yedek Akçe 0 

e) Net Dağıtılabilir Dönem Karı 0 

f) Ortaklara Birinci Temettü 0 

g) Memur ve ĠĢçilere Temettü 0 

h) Yönetim Kuruluna Temettü 0 

ı) Ortaklara Ġkinci Temettü 0 

j) Ġkinci Tertip Yasal Yedek Akçe 0 

k) Statü Yedekleri 0 

l) Özel Yedekler 0 

m) Olağanüstü Yedek 0 

 

4.  Pay BaĢına Bilgiler (1 Pay = 1 Ykr): 

 

 31.12.2005 30.09.2006 

a) Pay Sayısı 7.000.000 7.000.000 

b) 1 Payın Defter Değeri (YTL) 7.000.000 7.000.000 

c) Pay BaĢına Kazanç/Kayıp (0,004) (0,096) 

- Adi Hisse Senedi - - 

- Ġmtiyazlı Hisse Senedi - - 

d) Pay BaĢına DüzeltilmiĢ Net Kar 

(YTL) (*) 

- - 

(*) Pay BaĢına DüzeltilmiĢ Net Karın 

Hesaplanmasında Kullanılan Formül: 

- - 

e) Pay BaĢına Temettü - - 

- Adi Hisse Senedi - - 

   - Nakden - - 

   - Hisse Senedi Biçiminde - - 

- Ġmtiyazlı Hisse Senedi - - 

   - Nakden - - 

   - Hisse Senedi Biçiminde - - 

f) Pay BaĢına DüzeltilmiĢ Temettü(**) - - 

(**) Pay BaĢına DüzeltilmiĢ Temettüün 

Hesaplanmasında Kullanılan Formül: 

- - 

 

5.  Ortaklığın nakit akım tabloları: 

 

 

 

 31.12.2005 30.09.2006 

A. ESAS FAALĠYETLERĠNDEN KAYNAKLANAN NAKĠT AKIMLARI   

Vergi öncesi zararı (24.630) (673.369) 

Düzeltmeler   



 16 

Amortisman (+) 0 72.677 

Kur Farklarından doğan zarar (+) 0 927.365 

Menkul Kıymet veya uzun vadeli yatırımlardan elde edilen kazançlar(-) 0 (471.561) 

Faiz Gideri (+) 0 226.039 

ĠĢletme sermayesindeki değiĢikliklerden önceki faaliyet karı (+) (24.630) 81.151 

Ticari iĢlemlerdeki ve diğer alacaklardaki artıĢlar (-) (3.287) (71.612) 

Stoklardaki azalıĢ (+) 0 0 

Ticari Borçlarda azalıĢ (-) 31.997 116.244 

Esas faaliyet ile ilgili olarak oluĢan nakit (+) 4.080 125.783 

Faiz Ödemeleri (-) 0 (226.039) 

Vergi Ödemeleri (-) 0 0 

Esas Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 4.080 (100.256) 

   

B. YATIRIM FAALĠYETLERĠNDEN KAYNAKLANAN NAKĠT AKIMI   

Alım satım amaçlı finansal varlıklardaki değiĢim (net) 0 (6.402.683) 

Mali varlık alımı, alıĢ tutarının neti (-) 0 0 

Maddi duran varlık satın alımları (-) 0 (13.807) 

Yatırım amaçlı gayrimenkul alımları 0 (6.111.440) 

Yatırım amaçlı gayrimenkul kur farkları (-) 0 (927.365) 

Maddi varlık satıĢı nedeniyle elde edilen nakit giriĢleri (+) 0 0 

Tahsil edilen faizler (+) 0 0 

Tahsil edilen temettüler (+) 0 0 

Yatırım faaliyetlerinde (kullanılan) / elde edilen  nakit 0 (13.455.295) 

   

C. FĠNANSMAN FAALĠYETLERĠNDEN KAYNAKLANAN NAKĠT 

AKIMI 

  

Hisse senedi ihracı nedeniyle elde edilen nakit giriĢleri (+) 0 7.000.000 

Uzun Vadeli borçlarla ilgili nakit giriĢleri (+) 0 0 

Finansal kiralama borçları ile ilgili ödemeler (+) 0 6.917.728 

Ödenen Temettüler (+) 0 0 

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 0 13.917.728 

   

NAKĠT VE BENZERLERĠNDE MEYDANA GELEN NET ARTIġ 4.080 362.177 

DÖNEM BAġINDAKĠ NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ MEVCUDU 0 4.080 

   

DÖNEM SONUNDAKĠ NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ MEVCUDU 4.080 366.257 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.  Ortaklığın özsermaye değiĢim tabloları: 
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B. ORTAKLIĞIN SERĠ:XI NO:25 “SERMAYE PĠYASASINDA MUHASEBE STANDARTLARI 

HAKKINDA TEBLĠĞ” / ULUSLARARASI FĠNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI 

HÜKÜMLERĠNE GÖRE DÜZENLENEN MALĠ TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAMALARI 

 

1.  Mali tabloların enflasyona göre düzeltilme esasları: 
ġirket muhasebe kayıtlarını ve yasal mali tablolarını Yeni Türk Lirası (“YTL”) cinsinden, Türk Ticaret 

Kanunu, Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”) yayınlamıĢ olduğu tebliğler ve Vergi Usul Kanunu‟na 

uygun olarak hazırlamaktadır. Bu mali tablolar, SPK‟nın, 15 Kasım 2003 tarihli Seri: XI, No: 25 sayılı 

“Sermaye Piyasasında Muhasebe Standartları Hakkında Tebliğ”ine (''Tebliğ'') uygunluk açısından gerekli 

düzeltme ve sınıflandırmalar yapılarak düzenlenmiĢtir. 

ġirket 04 Ekim 2005 tarihinde kurulmuĢ olduğundan bilanço, gelir tablosu, özsermaye değiĢim, nakit akım 

tablosu karĢılaĢtırmalı olarak hazırlanmamıĢtır. 

SPK, 17 Haziran 2005 tarih ve 11/367 sayılı kararında, Türkiye‟de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe 

Standartları‟na uygun mali tablo hazırlayan Ģirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak 

üzere enflasyon muhasebesi uygulamasının gerekli olmadığını ilan etmiĢtir 

 

2.  Ortaklığın konsolide mali tablo hazırlama yükümlülüğünün bulunması halinde; 

ORTAKLIĞIN KONSOLĠDE MALĠ TABLO HAZIRLAMA YÜKÜMLÜLÜĞÜ 

YOKTUR 

  

3.  Amortisman giderleri ile itfa ve tükenme payları (YTL):  

 

 31.12.2005 Ara Dönem 

30/09/2006 

Toplam Amortisman Giderleri: 0 72.677 

- SatıĢların Maliyeti Ġçinde 0 0 

- Genel Yönetim Giderleri Ġçinde 0 72.677 

- ÇalıĢmayan Kısım Giderlerinde 0 0 

Ġtfa ve Tükenme Payları 0 0 

TOPLAM 0 72.677 

 

 

4.  Reeskont ve karĢılık giderleri (YTL):  

 

Sermaye

Hisse Senedi 

Ġhraç 

Primleri

Yasal 

Yedekler

Özel 

Yedekler

Olağanüstü 

Yedekler

Finansal 

Varlıklar 

Değer ArtıĢ 

Fonu

Özsermaye 

Enflasyon 

Düzeltme 

Farkları

GeçmiĢ Yıl 

Zararları

Dönem 

Kar/(Zararı)  Toplam

04 Ekim 2005 Bakiyesi 7.000.000 -- -- -- -- -- -- -- -- 7.000.000

ÖdenmemiĢ Sermaye (7.000.000) -- -- -- -- -- -- -- -- (7.000.000)

Yasal Yedekler -- -- -- -- -- -- -- -- -- --

Transferler -- -- -- -- -- -- -- --

Net Dönem Kar /(Zararı) -- -- -- -- -- -- -- -- (24.630) (24.630)

--

31 Aralık 2005 Ġtibariyle Bakiyesi -- -- -- -- -- -- -- -- (24.630) (24.630)

AçılıĢ -- -- -- -- -- -- -- -- (24.630) (24.630)

Sermaye Arttırımı 7.000.000 -- -- -- -- -- -- -- -- 7.000.000

ÖdenmemiĢ Sermaye -- -- -- -- -- -- -- -- -- --

Yasal Yedekler -- -- -- -- -- -- -- -- -- --

Transferler -- -- -- -- -- -- -- (24.630) 24.630 --

Net Dönem Kar /(Zararı) -- -- -- -- -- -- -- -- (673.369) (673.369)

30 Eylül 2006 itibariyle bakiyesi 7.000.000 -- -- -- -- -- -- (24.630) (673.369) 6.302.001

SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ.

30 EYLÜL 2006 DÖNEMĠNE AĠT

BAĞIMSIZ DENETĠMDEN GEÇMĠġ ÖZKAYNAK HAREKET TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Yeni Türk Lirası ("YTL") olarak ifade edilmiştir.) 
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 31.12.2005 Ara Dönem 

30/09/2006 

Satıcılar reeskont 0 1.686 

TOPLAM 0 1.686 

 

5.  Finansman giderleri ve kur farkları (YTL):  

 

 31.12.2005 Ara Dönem 

30/09/2006 

a) Finansman Giderleri 0 226.039 

i) Üretim maliyetine verilenler   

- SMM’ne verilenler   

- Stoklarda kalan   

ii) Sabit varlıkların maliyetine 

verilenler 

 226.039 

iii) Doğrudan gider yazılanlar   

TOPLAM 0 226.039 

b) Kur farkları  934.250 

i) Üretim maliyetine verilenler   

- SMM’ne verilenler   

- Stoklarda kalan   

ii) Sabit varlıkların maliyetine 

verilenler 

 911.321 

iii) Doğrudan gider yazılanlar  22.929 

TOPLAM 0 1.160.289 

c) Genel  0 

i) Üretim maliyetine verilenler   

- SMM’ne verilenler   

- Stoklarda kalan   

ii) Sabit varlıkların maliyetine 

verilenler 

  

iii) Doğrudan gider yazılanlar   

TOPLAM 0 1.160.289 

Finansman giderlerinden ortaklar, 

bağlı ortaklık ve iĢtiraklerle ilgili 

kısmın tutarı (Ġlgili ortaklık, 

iĢtirak ve bağlı ortaklık bazında 

ayrı ayrı belirtilecektir.) 

  

 

 

(YTL) 31.12.2005 Ara Dönem 

30/09/2006 

6. Ayrılan kıdem tazminatı karĢılığı 0 0 

 ġirket 4 Ekim 2005 tarihinde kurulduğu ve personel bir yıllık hizmet 

süresini doldurmadığı için kıdem tazminatı doğmamaktadır. 

 

7. Ödenen kıdem tazminat karĢılığı 0 0 

 

8. Ödenmesi geciken sigorta prim 

borçları 

0 0 

 

9. Personel giderleri 0 187.606 
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10. a) Stoklar ve diğer bilanço 

kalemlerinde uygulanan değerleme, 

envanter ve amortisman ayırma 

yöntemleri, bunlarda ve diğer 

muhasebe politikalarında önceki 

dönemlere göre yapılan 

değiĢiklikler ve bunların gerekçeleri 

YOKTUR YOKTUR 

 b) DeğiĢikliklerin parasal etkisi   

 

UYGULANAN DEĞERLEME ĠLKELERĠ / MUHASEBE POLĠTĠKALARI  

 

SatıĢların Maliyeti 

SatıĢların maliyeti, planlanan yatırım amaçlı gayrimenkuller için yapılan harcamalardan 

oluĢmaktadır. 

 

Maddi ve Maddi Olmayan Varlıklar 
 

Maddi Varlıklar 

Maddi varlıklar, 2006 yılında alınan kalemler için satın alım maliyet değerlerinden birikmiĢ 

amortisman ve kalıcı değer düĢüĢleri ayrılarak kayıtlara yansıtılmıĢtır. 

 

Maddi varlıklara iliĢkin amortismanlar, varlıkların faydalı ömürlerine göre varlıklara giriĢ veya 

montaj tarihleri esas alınarak eĢit tutarlı, doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak ayrılmıĢtır. 

ġirket‟in kullandığı yıllık amortisman oranları aĢağıdaki gibidir: 

 

Binalar                                  %2 

DemirbaĢlar                          %20-%25  

 

Maddi olmayan varlık bulunmamaktadır.   
 

Varlıklarda Değer DüĢüklüğü 

ġirket‟in 30.09.2006 tarihi itibariyle varlıklarda değer düĢüklüğü bulunmamaktadır. 
 

Borçlanma Maliyetleri 

Amaçlandığı Ģekilde satıĢa veya kullanıma hazır hale getirilmesi için bir süre gereken özellikli 

varlıklarla doğrudan iliĢkisi kurulan borçlanma maliyetleri, söz konusu özellikli varlığın bir 

parçası olarak aktifleĢtirilir. Özellikli bir varlığın amaçlandığı Ģekilde kullanıma veya satıĢa 

hazır hale getirilmesi için gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borçlanma 

maliyetlerinin aktifleĢtirilmesine son verilir. Bunun dıĢındaki tüm borçlanma maliyetleri 

katlanılan dönem içerisinde gider olarak mali tablolara alınır. 
 

Finansal Araçlar 

Sınıflandırma 

ġirket‟in finansal varlıkları nakit ve nakit benzeri varlıklar, diğer finansal varlıklardan 

oluĢmaktadır. ġirket‟in finansal borçları, ticari borçlar ile iliĢkili taraflara borçlardan 

oluĢmaktadır.  
 

 

Değerleme 
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Bir finansal varlık ya da finansal borç ilk defa mali tablolara alınırken maliyeti üzerinden 

değerlenir. Bu maliyet, verilen veya alınan bedelin makul değeridir. Makul değer, finansal varlık 

ve yükümlülüklerin, zorunlu bir satıĢ veya tasfiye iĢlemi dıĢında, istekli taraflar arasında 

gerçekleĢecek bir cari iĢlemde el değiĢtirebileceği tutar olup, eğer varsa teĢkilatlanmıĢ bir 

piyasada iĢlem gören fiyatı ile en iyi Ģekilde belirlenir. Elde etme veya ihraçla doğrudan 

iliĢkilendirilebilir iĢlem maliyetleri, finansal varlığın veya finansal borcun ilk değerlemesine 

dahil edilir. 

 

Tüm alım-satım amaçlı finansal varlıklar ve satılmaya hazır finansal varlıklar kayda alınmalarını 

izleyen dönemlerde makul değerleri üzerinden değerlenirler. Ancak, teĢkilatlanmıĢ bir piyasada 

iĢlem gören bir fiyatı bulunmayan ve makul değeri güvenilir bir Ģekilde tespit edilemeyen söz 

konusu finansal araçlar maliyet değerleri üzerine iĢlem maliyetleri ve bir değer düĢüklüğü 

bulunması durumunda, değer düĢüklüğü için ayrılan karĢılık göz önüne alınarak değerlenirler. 

 

Sabit bir vadesi olmayan alım-satım amaçlı finansal varlıklar ve borçlar, elde etme maliyeti 

üzerinden değerlenir.  

 

Sabit bir vadesi olan alım-satım amaçlı olmayan finansal borçlar, iĢletme kaynaklı alacaklar ve 

vadeye kadar elde tutulacak finansal varlıklar, bir değer düĢüklüğü bulunması durumunda, değer 

düĢüklüğü için ayrılan karĢılık düĢüldükten sonra etkin faiz yöntemi kullanılmak suretiyle 

iskontolu maliyet üzerinden değerlenir. Ġlk iĢlem maliyetleri dahil olmak üzere primler ve 

indirimler de ilgili enstrümanın maliyetine dahil edilir ve etkin faiz oranıyla iskontoya tabi 

tutulur. 
 

Kur DeğiĢiminin Etkileri 

ġirket, yabancı para cinsinden yapılan iĢlemleri ve bakiyeleri YTL‟ye çevirirken iĢlem tarihinde 

geçerli olan T.C Merkez Bankası kurları esas almaktadır.  
 

Hisse BaĢına Kazanç 

Gelir tablosunda belirtilen hisse baĢına kazanç, Seri XI No:25 sayılı Tebliğ‟in “Hisse BaĢına 

Kazanç” baĢlıklı on altıncı kısmı uyarınca, net dönem karından veya zararından adi hisse senedi 

sahiplerine isabet eden kısmın, dönem içindeki ağırlıklı ortalama adi hisse senedi sayısına 

bölünmesiyle hesaplanır.   

 

Türkiye‟de Ģirketler, sermayelerini, hissedarlarına geçmiĢ yıl karlarından dağıttıkları “bedelsiz 

hisse” yolu ile arttırabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse baĢına kazanç 

hesaplamalarında, ihraç edilmiĢ hisse gibi değerlendirilir.  
 

 

Bilanço Tarihinden Sonraki Olaylar 

ġirket; bilanço tarihinden sonra düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, mali 

tablolara alınan tutarları bu yeni duruma uygun Ģekilde düzeltmekle yükümlüdür. Bilanço 

tarihinden sonra ortaya çıkan düzeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanıcılarının 

ekonomik kararlarını etkileyen hususlar olmaları halinde mali tablo dipnotlarında açıklanır. 

 

KarĢılıklar, ġarta Bağlı Yükümlülükler ve ġarta Bağlı Varlıklar 

KarĢılıklar, ġirket‟in geçmiĢten gelen ve halen devam etmekte olan bir yükümlülüğü varsa, bu 

yükümlülük sebebiyle iĢletmeye ekonomik çıkar sağlayan kaynakların elden çıkarılma olasılığı 

mevcutsa ve yükümlülüğün tutarı güvenilir bir Ģekilde belirlenebiliyorsa kayıtlara alınmaktadır. 
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ġarta bağlı yükümlülükler ve varlıklar, mali tablolara alınmamakta ve mali tablo dipnotlarında 

açıklanmaktadır. ġarta bağlı yükümlülük olarak iĢleme tabi tutulan kalemler için gelecekte 

ekonomik fayda içeren kaynakların iĢletmeden çıkma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi 

durumunda, bu Ģarta bağlı yükümlülük, güvenilir tahminin yapılamadığı durumlar hariç, 

olasılıktaki değiĢikliğin olduğu dönemin mali tablolarında karĢılık olarak mali tablolara alınır. 
 

Muhasebe Politikaları, Muhasebe Tahminlerinde DeğiĢiklik ve Hatalar 

ġirket Seri: XI, No: 25 Sayılı Tebliğ hükümlerine göre muhasebe politikaları ve tahminlerinde 

herhangi bir değiĢiklik veya hata bulunmamaktadır. 

 

Bir muhasebe politikası değiĢtirildiğinde, mali tablolarda sunulandan daha önceki dönemlere 

iliĢkin toplam düzeltme tutarı bir sonraki dönem birikmiĢ kârlara alınır. Önceki dönemlere 

iliĢkin diğer bilgiler de yeniden düzenlenir. Muhasebe politikalarındaki değiĢikliklerin cari 

döneme, önceki dönemlere veya birbirini izleyen dönemlerin faaliyet sonuçlarına etkisi 

olduğunda; değiĢikliğin nedenleri, cari döneme ve önceki dönemlere iliĢkin düzeltme tutarı, 

sunulandan daha önceki dönemlere iliĢkin düzeltme tutarları ve karĢılaĢtırmalı bilginin yeniden 

düzenlendiği ya da aĢırı bir maliyet gerektirdiği için bu uygulamanın yapılmadığı kamuya 

açıklanır. 

 

Bir muhasebe tahminindeki değiĢikliğin etkisi, yalnızca bir döneme iliĢkinse, değiĢikliğin 

yapıldığı cari dönemde; gelecek dönemlere de iliĢkinse, hem değiĢikliğin yapıldığı hem de 

gelecek dönemde, ileriye yönelik olarak, net dönem kârı veya zararının belirlenmesinde dikkate 

alınacak Ģekilde mali tablolara yansıtılır. 

 

ĠliĢkili Taraflar 

Bu rapor kapsamında ġirket ortakları, grup Ģirketleri, bunların yöneticileri ayrıca bu Ģirketler 

tarafından kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diğer Ģirketler iliĢkili kuruluĢ olarak kabul 

edilmiĢtir.  
 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller, baĢlangıçta elde etme maliyeti ile değerlenir. ĠĢlem maliyetleri 

elde etme maliyetine dahil edilir. Yatırım amaçlı gayrimenkuller daha sonra birikmiĢ 

amortisman ve değer düĢüklüğü arındırılarak mali tablolara yansıtılır. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin makul değerine esas teĢkil eden ekspertiz değerleri elde etme 

maliyetleri ile karĢılaĢtırılmakta ve ekspertiz değerinin elde etme maliyetine göre düĢük olması 

durumunda Varlıklarda Değer DüĢüklüğü bölümünde belirtilen esaslar çerçevesinde değer 

düĢüklüğü kaybı ayrılabilmektedir. Bu değer düĢüklükleri tüm yatırım amaçlı gayrimenkuller 

için ayrı ayrı belirlenir ve uygulanır. 

 

Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 8. maddesi 4-d bendine göre Kurumlar Vergisi‟nden istisnadır ve 

Gelir Vergisi Kanunu‟nun 94. maddesi 6-a bendine göre ise Gelir Vergisi stopaj oranı sıfırdır. 

herhangi bir cari vergi yükümlülüğü ve ertelenmiĢ vergi varlığı veya yükümlülüğü mevcut 

değildir. 

 

 

 

ÇalıĢanlara Sağlanan Faydalar / Kıdem Tazminatları 
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Yürürlükteki kanunlara göre, ġirket, emeklilik dolayısıyla veya istifa ve ĠĢ Kanunu‟nda belirtilen 

davranıĢlar dıĢındaki sebeplerle istihdamı sona eren çalıĢanlara belirli bir toplu ödeme yapmakla 

yükümlüdür. ġirket 4 Ekim 2005 tarihinde kurulduğu için çalıĢan bir yıllık hizmet süresini 

doldurmadığı için kıdem tazminatı doğmamaktadır. 

 

Emeklilik Planları 

ġirket‟in emeklilik planları baĢlıklı kısım kapsamında değerlemeye tabi tutulacak iĢlemi 

bulunmamaktadır. 
 

Nakit Akım Tablosu 

Nakit akım tablosunda, döneme iliĢkin nakit akımları esas, yatırım ve finansman faaliyetlerine 

dayalı bir biçimde sınıflandırılarak raporlanır.  
 

 

11. Varsa tamamen veya kısmen fiili 

stok sayımı yapılamamasının 

gerekçeleri 

YOKTUR YOKTUR 

 

12. Aktif değerler üzerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarları: YOKTUR 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; 

Ġpotek/ 

Teminat 

(Ġ/T) 

Ġpotek ise 

Derecesi 

 

Kime 

Verildiği 

Ne 

Ġçin 

Verildiği 

Ġpotek 

Tescil 

Tarihi 

Fek 

Edileceği 

Tarih 

 

Döviz  

Cinsi 

 

Tutarı 

        

        

TOPLAM        

 

b) Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

Ġpotek/ 

Teminat 

(Ġ/T) 

Ġpotek ise 

Derecesi 

 

Kime 

Verildiği 

Ne 

Ġçin 

Verildiği 

Ġpotek 

Tescil 

Tarihi 

Fek 

Edileceği 

Tarih 

 

Döviz  

Cinsi 

 

Tutarı 

        

        

TOPLAM        

 

13. Aktif değerlerin toplam sigorta tutarları: 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

 

Sigortalanan 

Aktifin Cinsi 

 

Sigortalayan 

ġirket 

 

Sigortaya Esas 

Alınan Tutar 

Aktifte 

Kayıtlı Tutarı 

Sigorta 

BaĢlangıç 

Tarihi 

Sigorta 

BitiĢ 

Tarihi 

- - - - - - 

TOPLAM      

 

b) 30/09/2006 tarihi itibariyle; 

 

Sigortalanan 

Aktifin Cinsi 

 

Sigortalayan 

ġirket 

 

Sigortaya Esas 

Alınan Tutar 

Aktifte 

Kayıtlı 

Tutarı** 

Sigorta 

BaĢlangıç 

Tarihi 

Sigorta 

BitiĢ 

Tarihi 
ALTUNĠZADE BTT MUHTELĠF* 3.574.714 6.111.440 22.03.2006 31.01.2007 

      

TOPLAM  3.574.714 6.111.440   
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* TEB Sigorta A.ġ., Axa Oyak Sigorta A.ġ., T.Genel Sigorta A.ġ., Anadolu Anonim Türk Sigorta 

A.ġ., GüneĢ Sigorta A.ġ., Ray Sigorta A.ġ., Finans Sigorta A.ġ. ve Aviva Sigorta A.ġ. 

 

 ** Aktifte kayıtlı tutar bina+arsa toplamı olup, sigorta değeri arsayı kapsamamaktadır. Binanın 

KDV hariç sigorta değeri 3.005.000 YTL’dir.  

 

***  31.01.2007 tarihi itibariyle Altunizade binasının sigorta değeri yenilenmiĢ olup  31.01.2008 

tarihinde bitecek olan sigorta değeri ise 1.876.800 euro üzerinden yapılmıĢtır. 

 

**** 15/12/06 tarihi itibari ile portföye alınan Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi’nin sigorta değeri 

tespitinde ekspertiz değeri olan 2.796.000 USD baz alınmıĢ olmakla birlikte YTL karĢılığı ise 

31.12.2006 tarihi itibariyle 3.930.058 YTL’dir.  

  

14. Alacaklar için alınmıĢ olan ipotek ve diğer teminatların toplam tutarı 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

Ġpotek/ 

Teminatlar 

(Ġ/T/) 

Ġpotek ise 

Derecesi 

 

Kimden 

Alındığı 

Ġpotek 

Tescil 

Tarihi 

Fek 

Edileceği 

Tarih 

 

 

Tutar 

 

Döviz 

Cinsi 

(Varsa) 

Diğer 

Hususlar 

- - - - - - - - 

TOPLAM        

 

b) Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

Ġpotek/ 

Teminatlar 

(Ġ/T/) 

Ġpotek ise 

Derecesi 

 

Kimden 

Alındığı 

Ġpotek 

Tescil 

Tarihi 

Fek 

Edileceği 

Tarih 

 

 

Tutar 

 

Döviz 

Cinsi 

(Varsa) 

Diğer 

Hususlar 

- - - - - - - - 

TOPLAM        

 

15. Pasifte yer almayan taahhütlerin toplam tutarı : YOKTUR 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

 

Taahhüt 

Cinsi 

Taahhüdün 

BaĢlangıç 

Tarihi 

Taahhüdün 

Sona Erme 

Tarihi 

 

 

Süresi 

Taahhüdün 

Verilme 

Nedeni 

 

Kime 

Verildiği 

 

 

Tutar 

 

Döviz 

Cinsi 

- - - - - - - - 

TOPLAM       

 

b) Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

 

Taahhüt 

Cinsi 

Taahhüdün 

BaĢlangıç 

Tarihi 

Taahhüdün 

Sona Erme 

Tarihi 

 

 

Süresi 

Taahhüdün 

Verilme 

Nedeni 

 

Kime 

Verildiği 

 

 

Tutar 

 

Döviz 

Cinsi 

- - - - - - - - 

TOPLAM       

 

16. Bankalardaki mevduatın bloke olanına iliĢkin tutarlar: YOK 

 

17. Bilanço tarihinden(30/09/2006) sonra ortaya çıkan ve açıklamayı 

gerektiren hususlar: 

VAR 
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30/09/2006 tarihi itibariyle; 

1) Düzeltme Gerektiren Hususlar: YOK 

i) Bilanço tarihinden sonra ortaya çıkarılan muhasebe 

hata ve hileleri: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

ii) Varlıkların alım maliyetlerinin veya satıĢ hasılatlarının 

bilanço tarihinden sonra belirli hale gelmesi: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

iii) Varlıkların değerlerinde ortaya çıkan kayıpların 

bilanço tarihinden sonra ortaya çıkarılması: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

iv) Ortaklığın iĢtiraklerinin değerinde (bağlı ortaklıklar 

dâhil) sürekli bir değer kaybının olduğunu gösteren 

bilgi ve belgelerin bilanço tarihinden sonra elde 

edilmesi: 

YOK 

 Açıklama 

v) Stoklarla ilgili olarak, net gerçekleĢebilir değerin 

tahminini etkileyen yeni bulguların elde edilmesi: 

YOK 

 Açıklama 

vi) Borçluların iflası veya borçlularla borç tutarları 

üzerinden yeni müzakerelere baĢlanılması: 

YOK 

 Açıklama 

vii) Talep edilen bir sigorta tazminatının alınması veya 

alınabilir hale gelmesi: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

viii) Vergi oranlarının değiĢmesi: YOK 

 Açıklama 

ix) Benzeri olaylar: YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

2) Açıklama Gerektiren Hususlar: VAR 

i) BirleĢme ve ele geçirmeler:  

 Açıklama 

ii) ĠĢletme yapısında değiĢiklikler olması, faaliyetin 

geniĢlemesi veya daralması ya da yeni faaliyetlere 

baĢlanılması: 

YOK 

 Açıklama 

iii) Bilanço tarihinden sonra varlıklarda değer kayıplarının 

ortaya çıkması: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

iv) Sermaye artırımı ve önemli ölçüde diğer menkul kıymet 

ihraçları: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

v) Önemli ölçülerde maddi duran varlık alım ve satımları, 

iĢtirakte bulunulması veya iĢletmeye iĢtirak edilmesi: 

YOK 
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 Konusu Tutarı Açıklama 

    

vi) Grev ve benzeri ihtilaflar: YOK 

 Açıklama 

vii) Kıdem Tazminatı Limitlerinin Artması: VAR 

 Açıklama 

31.12.2005 tarihinde 1,727,15 YTL olan aylık kıdem tazminatı tavanı 

30.09.2006 tarihi itibariyle 1.857,44 YTL‟ye yükseltilmiĢtir. 

viii) Benzeri Olaylar: YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

 

18. Ortaklığın Ģarta bağlı zararları ile her türlü Ģarta bağlı kazançlarına 

iliĢkin bilgi: 

YOK 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; 

i) Ortaklığın “davacı” olduğu ve devam etmekte olan 

davalar: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

ii) Ortaklığın “davalı” olduğu ve devam etmekte olan 

davalar: 

YOK 

 Konusu   Tutarı Açıklama 

    

iii) Ortaklığın satıcılarına ciro ettiği senetler: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

iv) Ortaklık lehinde olan tazminat talepleri: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

v) Ortaklık aleyhinde olan tazminat talepleri: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

vi) Verilen teminat mektupları ve kefaletler: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

vii) Varlıkların kamulaĢtırılmasına yönelik niyet ve 

hazırlıkların görülmesi: 

YOK 

 Açıklama 

viii) Benzeri olaylar: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

 

b) Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle; 

i) Ortaklığın “davacı” olduğu ve devam etmekte olan 

davalar: 

YOK 

 Konusu Tutarı Açıklama 

    

ii) Ortaklığın “davalı” olduğu ve devam etmekte olan 

davalar: 

YOK 

 Konusu   Tutarı Açıklama 
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iii) Ortaklığın satıcılarına ciro ettiği senetler: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

iv) Ortaklık lehinde olan tazminat talepleri: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

v) Ortaklık aleyhinde olan tazminat talepleri: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

vi) Verilen teminat mektupları ve kefaletler: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

vii) Varlıkların kamulaĢtırılmasına yönelik niyet ve 

hazırlıkların görülmesi: 

YOK 

 Açıklama 

viii) Benzeri olaylar: YOK 

 Konusu  Tutarı Açıklama 

    

 

 

19. Ortaklığın gayri safi kar oranları üzerinde önemli ölçüde etkide 

bulunan muhasebe tahminlerinde değiĢikliklere iliĢkin bilgi ve 

bunların parasal etkileri: 

YOK 

 

20. Ortaklık ile dolaylı sermaye ve yönetim iliĢkisine sahip iĢtirakler ve bağlı ortaklıkların 

dökümü, iĢtirakler ve bağlı ortaklıklar hesabında yer alan ortaklıkların isimleri ve iĢtirak 

oran ve tutarları, söz konusu ortaklıkların düzenlenen en son mali tablolarında yer alan 

dönem karı veya zararı, net dönem karı veya zararı, net faaliyet karı ile bu mali tabloların ait 

olduğu dönem, SPK standartlarına göre hazırlanıp hazırlanmadığı, bağımsız denetime tabi 

tutulup tutulmadığı ve bağımsız denetim raporunun olumlu, olumsuz ve Ģartlı olmak üzere 

hangi türde düzenlendiği, merkez adresi, iĢtiraklere sermaye taahhüt tutarı, yedekleri, sahip 

olunan pay karĢılığında cari yılda alınan/alınacak olan temettü: 

ġirketin iĢtiraki veya bağlı ortaklığı yoktur. 
 

21. Bilançoda maliyet bedeli üzerinden gösterilmiĢ menkul kıymetlerin ve finansal duran 

varlıkların borsa rayiçlerine göre, borsa rayiçleri üzerinden gösterilmiĢ menkul kıymetlerin 

ve finansal duran varlıkların maliyet bedellerine göre değerlerini gösteren bilgi (Son mali 

tablo tarihi itibariyle): YOKTUR 

 

22. ĠĢtirak ve/veya bağlı ortaklıklarla karĢılıklı iĢtirak iliĢkisinin bulunup bulunmadığı, 

bulunuyorsa tutar ve oranları, son durum itibariyle değiĢiklikler hakkında bilgi (Son mali 

tablo tarihi itibariyle): YOKTUR 

 

23. ĠĢtirakler ve bağlı ortaklıklarda içsel kaynaklardan yapılan 

sermaye artırımı nedeniyle elde edilen bedelsiz pay tutarları: 

ĠġTĠRAKĠMĠZ 

YOKTUR 

 

24. ĠĢtiraklerin her birinin kâr dağıtım politikaları:  ĠġTĠRAKĠMĠZ YOKTUR 

 

25. ĠĢtiraklerin gelecekteki belli baĢlı yatırımlarına iliĢkin bilgi: ĠġTĠRAKĠMĠZ YOKTUR 

 

26. Ortaklığın orta ve uzun vadeli banka kredilerinin ödeme planları: YOKTUR 
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27. Yabancı paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borçlar ile aktifte mevcut 

paraların ayrı ayrı tutarları ve YTL’na dönüĢtürme kurları: 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; YOKTUR 

 

b) Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle; 

Leasing sözleĢmesine göre toplam döviz borç tutarı 6.917.728YTL 

 

28. Ortaklığın Pay DıĢında Ġhraç Edilen ve Henüz Ġtfa EdilmemiĢ 

Menkul Kıymetleri (Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle): 

YOK 

 

29. Ortaklığın son bir yıl içinde itfa edilen borçlanmayı temsil eden 

menkul kıymetleri :  

YOK 

 

30. Mali tablolardaki “diğer” ibaresini taĢıyan hesap kalemlerinden dâhil olduğu grubun toplam 

tutarının %20’sini veya bilanço aktif toplamının %5’ini aĢan kalemlerin ad ve tutarları (Son 

mali tablo (30/09/2006 tarihi) itibariyle): 

 

Diğer Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 31.12.2005 30.09.2006 

Faiz gelirleri -- 471.561 

Kambiyo karları -- 6.885 

Reeskont faiz geliri -- 1.686 

Diğer olağandıĢı gelirler -- 723 

Toplam -- 480.855 

 

Diğer Faaliyetlerden Gider ve Zararlar(-) 31.12.2005 30.09.2006 

OlağandıĢı gider ve zarar -- (79) 

Kambiyo zararları -- (934.250) 

Leasing devrinden doğan zarar -- (519.680) 

Toplam -- (1.454.009) 

 

 

 

 

31. Mali tablolardaki “Diğer Alacaklar” ile “Diğer Kısa Vadeli Alacaklar” hesap kalemi içinde 

bulunan ve bilanço aktif toplamının %1’ini aĢan, personelden alacaklar ile personele borçlar 

tutarının ayrı ayrı toplamları (Son mali tablo (30/09/2006 tarihi) itibariyle): 

 

Kısa Vadeli Diğer Yükümlülükler 31.12.2005 30.09.2006 

Ödenecek vergi ve fonlar -- 33.238 

Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri -- 10.164 

Personele borçlar -- 15.146 

Diğer -- 295 

Toplam -- 58.843 

 

32. Ortaklar, iĢtirakler ve bağlı ortaklıklardan alacaklar nedeniyle ayrılan Ģüpheli alacak 

tutarları ve bunların borçları (Son mali tablo (30/09/2006 tarihi) itibariyle): YOKTUR 
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33. Vadesi gelmiĢ bulunan ve henüz vadesi gelmeyen alacaklar için ayrılan Ģüpheli alacak 

tutarları (ayrı toplamlar olarak) (Son mali tablo (30/09/2006 tarihi) itibariyle): YOKTUR 

 

34. Yurt içi ve yurt dıĢı satıĢlar hesap kalemi içinde yer alan ürün, hurda, döküntü gibi 

maddelerin satıĢları ile hizmet satıĢlarının ayrı ayrı toplamlarının, brüt satıĢların yüzde 

yirmisini aĢması halinde bu madde ve hizmetlere iliĢkin tutarları (Son mali tablo (30/09/2006 

tarihi) itibariyle): YOKTUR 

 

35. Önceki döneme iliĢkin gelir ve giderler ile önceki döneme ait gider ve zararların tutarlarını ve 

kaynaklarını gösteren açıklayıcı not (Son mali tablo (30/09/2006 tarihi) itibariyle): YOKTUR 

 

36. Mali tabloları önemli ölçüde etkileyen ya da mali tabloların açık, yorumlanabilir ve 

anlaĢılabilir olması açısından açıklanması gerekli olan diğer hususlar (Son mali tablo 

(30/09/2006 tarihi) itibariyle): Mali tabloları önemli ölçüde etkileyen ya da mali tabloların açık, 

yorumlanabilir ve anlaĢılabilir olması açısından açıklanması gerekli olan diğer hususlar yoktur. 

 

37. Mali tabloların, ortaklığın mal varlığını, mali durumunu ve faaliyet sonuçlarını doğru olarak 

yansıtmaması durumunda verilmesi gerekli bilgiler (Son mali tablo (30/09/2006 tarihi) 

itibariyle): YOKTUR 

 

38. Bağımsız denetime iliĢkin bilgi: 

 

a) 2005 yılı hesap dönemine iliĢkin Seri:XI No:25 /UFRS hükümlerine göre hazırlanmıĢ 

mali tablolar Can Uluslararası Denetim tarafından denetlenmiĢ ve olumlu görüĢ 

bildiren rapor düzenlenmiĢtir. 

 30/09/2006 tarihine iliĢkin Seri:XI No:25 /UFRS hükümlerine göre hazırlanmıĢ ara mali 

tablolar Can Uluslararası Denetim tarafından denetlenmiĢ ve olumlu görüĢ bildiren 

rapor düzenlenmiĢtir. 

b)  Varsa, “Ģartlı”, “görüĢ bildirmeyen” veya “olumsuz” görüĢ bildiren veya açıklama 

paragrafı içeren (görüĢü etkilemediği halde ilgililerin dikkatine sunulması istenen 

hususları içeren) rapor özetleri: YOKTUR 

 

39. En son yıllık veya ara mali tabloların yayım tarihinden sonra meydana gelen, mali veya ticari 

pozisyonu etkileyebilecek önemli değiĢiklikler (son mali tabloların ilanından itibaren üretim, 

satıĢ, stoklar, sipariĢler, maliyet ve satıĢ fiyatları hakkındaki geliĢmeleri de içermelidir): 
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V. ORTAKLIĞIN 31/12/2006 TARĠHĠ ĠTĠBARĠYLE PORTFÖY TABLOSUNA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER:  
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Tablo Tarihi: 31.12.06

GAYRĠMENKULLER, 

GAYRĠMENKUL PROJELERĠ, 

GAYRĠMENKULE DAYALI 

HAKLAR

Yeri ve Özellikleri AlıĢ Tarihi AlıĢ Maliyeti 

AlıĢ 

Ekspertiz 

Tarihi

AlıĢ Ekspertiz 

Değeri

Ekspertiz 

Tarihi
Ekspertiz Değeri Portföy Değeri

Toplam Port. 

Değ. Oranı
Sigorta Değeri 

Kira 

Ekspertiz 

Tarihi

Kira 

Ekspertiz 

Değeri 

Kira Bedeli Kiracı
Kira BaĢlangıç 

Dönemi

Kira 

Süresi

Arsalar ve Araziler 0 0%

Binalar 10.571.400 60%

ALTUNĠZADE BTT BĠNASI (Bkz 

Dipnot 8,11)

Ġstanbul Üsküdar 

ilçesi Altunizade 

mahallesi 201 

pafta2 ada 6 nolu 

parsel üzerinde 

geliĢtirilmiĢ 

1586,40m2 Ofis / 

Mağaza

22.03.06
6.203.022 (Bkz. 

Dipnot1)
07.02.06 6.045.000 26.06.06 6.400.000 6.400.000 36%

3.025.237 

(Bkz. 

Dipnot2,4)

07.06.06

63.000 

(Bkz. 

Dipnot5)

63.000 (Bkz. 

Dipnot 7)

Bizim 

Toplu 

Tük. Paz. 

A.ġ.

01.04.2006 Bir Yıl

MECĠDĠYEKÖY Ġġ MERKEZĠ 

(13.,14.,15.ve 16. Katlarda yer alan 

124-125-126-127-128-129-130-131-

132-133-134-135-136-137-138-139 

nolu bağımsız bölümler)                                 

(Bkz Dipnot 9)

Ġstanbul ġiĢli ilçesi 

Mecidiyeköy 

mahallesinde 311 

pafta 2013 ada 85 

nolu parsel 

üzerinde 

geliĢtirilmiĢ 

2669m2 Ofis / 

Toplantı Odası

15.12.06
4.102.624 (Bkz. 

Dipnot1)
06.10.06 4.171.400 06.10.06 4.171.400 4.171.400 24%

3.930.058  

(Bkz. 

Dipnot3,4)

06.10.06

26.792 

(Bkz. 

Dipnot5)

30.073 (Bkz. 

Dipnot 6,10)

Natura 

Sabun 

Yağ A.ġ. 

/ Yıldız 

Holding 

A.ġ.

01.12.2006 Bir Yıl

GAYRĠMENKULLER TOPLAMI 10.571.400 60%

ĠġTĠRAKLER Faaliyet Konusu AlıĢ Tarihi AlıĢ Maliyeti Portföy Değeri
Toplam Port. 

Değ. Oranı

… A.ġ. 0 0%

… A.ġ. 0 0%

ĠġTĠRAKLER TOPLAMI 0 0%

PARA VE SERMAYE PĠYASASI 

ARAÇLARI
Para Birimi AlıĢ Tarihi AlıĢ Maliyeti Miktarı

BileĢik Faiz 

Oranı
Vade 

Birim Değeri 

(YTL)

Portföy Değeri 

(Bin YTL)

Toplam Port. 

Değ. Oranı

Ters Repo 7.128.062 40%

Takas Bank Ters Repo YTL 29.12.06 7.117.795 "-" 17,50 04.01.07 "-" 7.128.062 40%

PARA VE SERMAYE PĠYASASI 

ARAÇLARI TOPLAMI
7.128.062 40%

TOPLAM PORTFÖY DEĞERĠ 17.699.462 100%

(YTL)

SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. PORTFÖY TABLOSU
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30 

 

 

 

 

 

 

HAZIR DEĞERLER 182.028

ALACAKLAR 35.745

DĠĞER AKTĠFLER 134.927

BORÇLAR 10.614.089

NET AKTĠF DEĞER 7.438.073

PAY SAYISI 7.000.000

PAYBAġI NET AKTĠF DEĞERĠ 

(YTL)
1,06

ORTAKLIK HĠSSE SENEDĠNĠN 

ĠMKB SON SEANS AĞIRLIKLI 

ORTALAMA FĠYATI

-

DĠĞER BĠLGĠLER

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 …

…………………… Projesi

Alınan Kredilere ĠliĢkin 

Açıklamalar :

Kredi Alınan KuruluĢ Para Birimi Vadesi Faiz Oranı

… Bankası A.ġ.

… Bankası A.ġ.

… Bankası A.ġ.

Açıklamalar
Kredi Tutarı              (Bin  

YTL)

Kredi Tutarı (Ġlgili Para Birimi 

Cinsinden)

Ortaklığa VerilmiĢ Olan Ek Süreler ve Diğer Yasal Yükümlülüklere ĠliĢkin Bilgiler :

Bir Önceki Tabloya Göre DeğiĢiklikler :

Rehin, Ġpotek ve Teminatlara ĠliĢkin Açıklamalar :

Portföydeki Projelere ĠliĢkin Olarak Yıllar Ġtibariyle 

Planlanan Ödeme Tutarları :
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31

10.571.400

0

10.571.400 60%

0

7.128.062

7.128.062 40%

17.699.462

0

0

0 0%

17.699.462

0

0

0 0%

17.699.462

AlıĢ Tarihi
Tablo Tarihi

BeĢ Yıl GeçmiĢ 

mi?
Portföy Değeri

Arsa 1 0 0%

Arsa 2 0
Üç Yılı Geçenlerin Portföy Değeri 

Toplamı
0

TOPLAM PORTFÖY DEĞERĠ 17.699.462

5. Kredi Sınırı Kontrolü

A) Kredi 1 6.494.929

B) Kredi 2 3.835.623

C) Krediler Toplamı 10.330.553 1,39

7.438.073

4 Altunizade Binasının sigorta değeri arsa hariç binanın sigorta değerini kapsamakla birlikte binanın sigorta değeri 3.025.237 YTL binanın ekspertiz değeri ise 3.005.000 YTL'dir. Mecidiyeköy ĠĢ Merkezinin sigorta değeri ise binanın ekspertiz değeri olan 2.  sigorta değeri arsa h

yapılmıĢ olup gayrimenkulün portföye alınma tarihi itibariyle YTL değeri, sigorta değerinin üzerindedir.   

8 Altunizade binasının portföye alınmasına iliĢkin Yönetim Kurulu kararı, Yönetim Kurulu üyelerinin bilgilendirilmelerine rağmen Yönetim Kurulu üyelerinin farklı mekanlarda bulunmaları nedeniyle Kurul‟a baĢvuru esnasında imzaların tamamlanmamıĢ olması nede n portföye alınmasına

alınamamıĢtır. 06.11.2006 tarihinde yapılan ilk Genel Kurul‟da bu hususla ilgili olarak mevcut ortaklara gerekli bilgilendirme yapılmıĢtır 

9 15/12/06 tarihinde ġirket portföyüne 4,171,400 YTL ekspertiz değeri bulunan Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi‟nin 13, 14, 15 ve 16ncı katlarındaki 124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,137,138 ve 139 nolu bağımsız bölümleri dahil edilmiĢtir. Portföye rihinde ġirke

bağımsız bölümler üzerinde kira kontratoları mevcuttur. Söz konusu bağımsız bölümlere iliĢkin olarak Çelen Kurumsal Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan 06.10.2006 tarihli ekspertiz raporunda, anılan bağımsız bölümlerde kat mülkiyetinin tesi inde kira kontratoları

Ġstanbul Ġli ġiĢli Belediye BaĢkanlığı Ġmar ve ġehircilik Müdürlüğü Yapı Denetim Birimi‟nin 19.10.2006 tarihli yazısına göre yapı kullanma izin belgesi verilmesi için muayene raporunun düzenlendiği ancak yapı kullanma izin belgesinin sonuçlandırılmadığı if lediye BaĢkanlığı Ġma

doğrultuda, ekspertiz Ģirketi tarafından, konuya iliĢkin olarak Ģu değerlendirme yapılmıĢtır: “ĠĢbu belgeye istinaden gerekli harçların yatırılması halinde, kat mülkiyetine geçmek imkanı olacaktır. Bu sürecin baĢlatıldığı anlaĢılmıĢtır. Dolayısıyla, ilgili afından, konuya iliĢkin olarak Ģu

portföyüne alınmasında sakınca görülmemektedir."

7 Altunizade Binasının kira tutarının 31.08.2006 tarihinde alınan Yönetim Kurulu kararı ile Bizim Toplu Tüketim A.ġ.‟ye kiraya verilen gayrimenkulun kira bedelinin, 63.000 YTL‟den az olmamak kaydıyla 40.000 USD (Merkez Bankası alıĢ kuru) üzerinden YTL olar inasının kira 

karar verilmiĢtir

3 Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi sigorta değeri 2.796.000 USD olmakla birlikte YTL karĢılığı ise 31.12.2006 itibariyle 3.930.058 YTL‟dir. 

5 Kira bedelleri aylık bazda yazılmıĢtır.

6 Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi kira bedeli aylık 17.600 USD Yıldız Holding A.ġ.'den ve 3.200 USD Natura Sabun, Yağ ve Su San. A.ġ.'den olmak üzere toplam 20.800 USD olup her ay kesilen fatura mukabilinde peĢin olarak ödenmektedir. Aralık ayı kira faturaları 01.1 ĠĢ Merkezi kir

itibariyle kesilmiĢ olup bu tarih itibariyle Merkez Bankası alıĢ kuru olan 1,4458 'e göre YTL tutarı 30.073 YTL'dir. 

10 Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi‟nin bağımsız bölümleri kiraya verilirken 137 ve 138 nolu bağımsız bölümlerdeki kiracının eski kiracı olması ve yeniden kiralama süresinin uzayabileceği dikkate alınarak ekspertiz değerinden düĢük bir değerle kiraya verilmiĢ olup b ezi‟nin bağımsız bölüm

dolayı karĢılıklı anlaĢma neticesinde kiralanmıĢtır

NET AKTĠF DEĞER

2 Altunizade BTT binasının sigorta değeri 1.885.000 Euro olmakla birlikte YTL karĢılığı ise sözleĢmede baz alınan 31.01.2006 Merkez Bankası euro döviz satıĢ kuru olan 1.6049 YTL‟ye göre 3.025.236,50 YTL‟dir. Sigorta poliçesi 31.01.2007 

tarihinde 1.876.800 euro üzerinden güncellenmiĢtir. 

1 Altunizade binası ve Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi alıĢ maliyetine tapu harçları, finansal kiralama giderleri eklenmiĢtir.

11 Altunizade Binasının alıĢ maliyetinin ekspertiz değerinden yüksek olmasının nedeni, alıĢ maliyetinin içerisinde tapu harçlarının ve finansal kiralama giderlerinin de yer almasıdır

FFK FON FĠNANSAL KĠRALAMA A.ġ.

FFK FON FĠNANSAL KĠRALAMA A.ġ.

4. Atıl tutulan Arsa / Arazi Sınırı Kontrolü

12 Portföyde bulunan gayrimenkuller finansal kiralama yolu ile alınmıĢ olup 31.12.2006 tarihine kadar iki gayrimenkule toplam 329.798,6 dolar finansal kira ödenmiĢtir.  

2. Mevduat Kontrolü

A) GAYRĠMENKULLER, GAYRĠMENKUL PROJELERĠ VE GAYRĠMENKULE DAYALI HAKLAR

C) GAYRĠMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PĠYASASI ARAÇLARININ ÜÇ YILLIK GAYRĠMENKUL ÖDEMELERĠ ĠÇĠN TUTULAN 

D) ĠġTĠRAKLER

B) PARA VE SERMAYE PĠYASASI ARAÇLARININ ÜÇ YILLIK GAYRĠMENKUL ÖDEMELERĠ ĠÇĠN TUTULAN KISMI

TOPLAM PORTFÖY DEĞERĠ

E) YATIRIM AMAÇLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PĠYASASI ARAÇLARI

F) ĠġTĠRAKLER VE YATIRIM AMAÇLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PĠYASASI ARAÇLARI (D+E)

1. %50 Kontrolü

PORTFÖY SINIRLAMALARI KONTROLLERĠ

TOPLAM PORTFÖY DEĞERĠ

A) Vadeli / Vadesiz Döviz Tevdiat

C) ĠĢtirakler Toplamı

B) Vadeli TL Mevduat

C) Toplam Yatırım Amaçlı Mevduat

3. ĠĢtirak Sınırı Kontrolü

A) … A.ġ.

B) … A.ġ.

TOPLAM PORTFÖY DEĞERĠ



32 32 

VI. YÖNETĠME ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER    

 

1. Ortaklığın 01/01/2007 tarihi itibariyle genel organizasyon Ģeması: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Ortaklığın Yönetim Kurulu üyelerinin; 

 

Adı Soyadı Görevi Mesleği Adresi Son 5 Yılda 

Ortaklıkta 

Üstlendiği Görevler 

Sermaye Payı/Temsil 

Ettiği Tüzel KiĢilik 

     (YTL) (%) 
MURAT ÜLKER YÖNETĠM 

KURULU 

BAġKANI 

Sanayici 

 

Kısıklı Mah. 

Kısıklı çeĢme 

Sok. Ferah 

Cad. No2/4 

Büyük 

Çamlıca/ĠST 

Yönetim Kurulu Üyeliği 1.750.000 25,00 

ALĠ ÜLKER YÖNETĠM 

KURULU 

BAġKAN 

VEKĠLĠ 

Sanayici Kısıklı Mah. 

Kısıklı çeĢme 

Sok. Ferah 

Cad. No2/4 

Büyük 

Çamlıca/ĠST 

Yönetim Kurulu Üyeliği 0 0,00 

RIFAT HASAN YÖNETĠM 

KURULU 

ÜYESĠ 

Sanayici KabataĢ 

Setüstü 

Cad.Ekemen 

Han No:1 

Kat:3 

KabataĢ/ĠST 

Yönetim Kurulu Üyeliği 0 0,00 

ĠSMAĠL 

BACACI 

YÖNETĠM 

KURULU 

ÜYESĠ 

MüfettiĢ Aziziye sok. 

Cinisli Ap. No: 

17/10 

Altunizade 

Üsküdar/ĠST 

Yönetim Kurulu Üyeliği 1 0,00 

ĠBRAHĠM 

TAġKIN 

YÖNETĠM 

KURULU 

ÜYESĠ 

Avukat Dünya Ticaret 

Merkezi A1 

Blok Kat:14 

No:436 

YeĢilköy/ĠST 

Yönetim Kurulu Üyeliği  0 0,00 

MAHMUT 

MAHĠR 

KUġÇULU 

YÖNETĠM 

KURULU 

ÜYESĠ 

Sanayici Büyük dere 

Avsit vilları 

B63 

Sarıyer/ĠST   

Yönetim Kurulu Üyeliği 1 0,00 

 

 

 

 

 

Sağlam GYO Organizasyon ġeması

Sekreter

NeĢe KARAKOLCU

Muhasebe Elemanı

Fatih KUġ

Mali ĠĢler Müdürü

Erdinç YILMAZ

Genel Müdür

Ali TEKĠN
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3. Yönetim kurulu üyelerinin bağımsızlığı; 

 
 

 

 

Yönetim 

Kurulu 

Üyesinin 

Adı/Soyadı 

Ortaklıkta %10‟dan Fazla 

Paya veya bu oranda oy 

hakkına Sahip Olan Diğer 

Ortaklar ile Son Ġki Yıl 

Ġçerisinde Kurduğu 

Ġstihdam, Sermaye veya 

Ticari Anlamda Doğrudan 

veya Dolaylı ĠliĢki 

Bulunup Bulunmadığı 

Ortaklıkta Yönetim 

Kurulu‟na Aday 

Gösterme Ġmtiyazını 

Ġçeren Pay Sahibi 

Ortaklar ile Son Ġki 

Yıl Ġçerisinde 

Kurduğu Ġstihdam, 

Sermaye veya Ticari 

Anlamda Doğrudan 

veya Dolaylı ĠliĢki 

ve EĢ Dâhil 3. 

Dereceye Kadar Kan 

ve Sıhri Hısımlık 

Bulunup 

Bulunmadığı 

Ortaklığın 

ĠĢtirakleri ile Son 

Ġki Yıl Ġçerisinde 

Kurduğu Ġstihdam, 

Sermaye veya 

Ticari Anlamda 

Doğrudan veya 

Dolaylı ĠliĢki 

Bulunup 

Bulunmadığı 

DanıĢmanlık 

Hizmeti Alınan 

ġirket ile Son Ġki 

Yıl Ġçerisinde 

Kurduğu Ġstihdam, 

Sermaye veya 

Ticari Anlamda 

Doğrudan veya 

Dolaylı ĠliĢki 

Bulunup 

Bulunmadığı 

Ortaklıkta 

%10‟dan Fazla 

Paya veya bu 

oranda oy hakkına 

Sahip Olan 

Ortaklar ile 

Ortaklıkta Yönetim 

Kurulu‟na Aday 

Gösterme 

Ġmtiyazını Ġçeren 

Pay Sahibi 

Ortakların 

%10‟dan Fazla 

Paya veya bu 

oranda Oy hakkına 

Sahip olduğu 

ġirketler ile Son Ġki 

Yıl Ġçerisinde 

Kurduğu Ġstihdam, 

Sermaye veya 

Ticari Anlamda 

Doğrudan veya 

Dolaylı ĠliĢki 

Bulunup 

Bulunmadığı 
MURAT 

ÜLKER 
BULUNMAKTADIR, 

Yıldız Holding A.ġ., 

Ülker Gıda San. ve Tic. 

A.ġ. ve Üstün Gıda San. 

ve Tic A.ġ. ortağıdır. 

BULUNMAKTADI

R,  

 

Ortaklığın ĠĢtiraki 

Yoktur. 

BULUNMAMAK

TADIR 

BULUNMAKTAD

IR,  

ALĠ 

ÜLKER 
BULUNMAKTADIR, 

Yıldız Holding A.ġ., 

Ülker Gıda San. ve Tic. 

A.ġ. ve Üstün Gıda San. 

ve Tic A.ġ. ortağıdır. 

BULUNMAKTADI

R,  

Ortaklığın ĠĢtiraki 

Yoktur. 

BULUNMAMAK

TADIR 

BULUNMAKTAD

IR,  

RIFAT 

HASAN 
BULUNMAMAKTADIR BULUNMAMAKT

ADIR, 

Ortaklığın ĠĢtiraki 

Yoktur. 

BULUNMAMAK

TADIR 

BULUNMAKTAD

IR, 
ĠSMAĠL 

BACACI 
BULUNMAMAKTADIR BULUNMAMAKT

ADIR 

Ortaklığın ĠĢtiraki 

Yoktur. 

BULUNMAMAK

TADIR 

BULUNMAMAK

TADIR 
ĠBRAHĠM 

TAġKIN 
BULUNMAKTADIR, BULUNMAKTADI

R, 

Ortaklığın ĠĢtiraki 

Yoktur. 

BULUNMAMAK

TADIR 

BULUNMAKTAD

IR, 
MAHMUT 

MAHĠR 

KUġÇULU 

BULUNMAMAKTADIR BULUNMAMAKT

ADIR 

Ortaklığın ĠĢtiraki 

Yoktur. 

BULUNMAMAK

TADIR 

BULUNMAMAK

TADIR 

 
 

4. Yönetim Kurulu üyelerinin ortaklık dıĢında yürüttükleri görevler; 

 

 

Adı Soyadı 

Son Durum Ġtibariyle 

Ortaklık DıĢında Aldığı Görevler 
MURAT ÜLKER Sanayici 
ALĠ ÜLKER Sanayici 
RIFAT HASAN Sanayici 
ĠSMAĠL BACACI DanıĢman 
ĠBRAHĠM TAġKIN Avukat 
MAHMUT MAHĠR KUġÇULU Sanayici 
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5. Ortaklığın Denetim Kurulu üyelerinin; 

 

Adı Soyadı Görevi Mesleği Adresi Son 5 Yılda 

Ortaklıkta 

Üstlendiği 

Görevler 

Sermaye Payı/Temsil 

Ettiği Tüzel KiĢilik 

     (YTL) (%) 
MUSA DOĞAN Denetçi Yeminli 

Mali 

MüĢavir 

Kısıklı Mah. 

KısıklıçeĢme 

sok. Ferah cad. 

No:2/4 

B.Çamlıca/ĠST 

Denetçi Yoktur Yoktur 

ĠHSAN SARIBAġ Denetçi Finans 

Yöneticisi 

Kısıklı Mah. 

KısıklıçeĢme 

sok. Ferah cad. 

No:2/4 

B.Çamlıca/ĠST 

Denetçi Yoktur Yoktur 

 

6. Ortaklığın Denetim Komitesi üyelerinin; 

 

Adı Soyadı Görevi Mesleği Adresi Son 5 Yılda 

Ortaklıkta 

Üstlendiği 

Görevler 

Sermaye Payı/Temsil 

Ettiği Tüzel KiĢilik 

     (YTL) (%) 

Ġsmail 

BACACI 

Yönetim 

Kurulu 

üyesi 

MüfettiĢ Aziziye sok. 

Cinisli Ap. No: 

17/10 

Altunizade 

Üsküdar 

Yönetim Kurulu 

üyeliği 

1 0,00 

Ġbrahim 

TAġKIN 

Yönetim 

Kurulu 

üyesi 

Avukat Dünya Ticaret 

Merkezi A1 

Blok Kat:14 

No:436 

YeĢilköy/ĠST 

Yönetim Kurulu 

üyeliği 

0 0,00 

 

7. Yönetimde söz sahibi olan personelin; 
 

Adı Soyadı Görevi Mesleği Adresi Son 5 Yılda 

Ortaklıkta 

Üstlendiği 

Görevler 

Son Durum 

Ġtibariyle 

Ortaklık DıĢında 

Aldığı Görevler 

Sermaye Payı 

      (YTL) (%) 
ALĠ TEKĠN Genel 

Müdür 

ĠĢletmeci TeĢvikiye 

Mah. Hakkı 

Yeten Cad. 

No:8 Kat:10 

ġiĢli 

- - - - 

 

8. Halka açılma sürecini ve yatırımcı iliĢkilerini yöneten, Ortaklık Yönetim Kuruluna raporlama 

yapan, Ortaklık Yönetim Kurulu ile SPK, ĠMKB ve yatırımcılar arasındaki iletiĢimi sağlayan, 

elektronik ortam da dâhil olmak üzere kamuyu aydınlatma ile ilgili her türlü hususu 

gözetleme ve izleme görevine sahip, halka açılma ve yatırımcı iliĢkileri birimine iliĢkin bilgi: 

Bu fonksiyonlar Ģirket Genel Müdürünün yakın gözetiminde muhasebe müdürlüğü tarafından 

yürütülecektir. 
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Adı Soyadı Görevi/ 

Unvanı 

Öğrenim 

Durumu 

Mesleği Varsa Sermaye Piyasası Faaliyet 

Lisansı Türü 

Ali Tekin Genel Müdür Lisans ĠĢletmeci  - 

Erdinç Yılmaz Mali ĠĢler 

Müdürü 

Lisans Mali 

MüĢavir 

- 

 

Adı Soyadı Adresi Telefon Faks E-Posta 

Ali Tekin TeĢvikiye Mah. Hakkı Yeten Cad. No:8 

Kat:10 ġiĢli/ĠSTANBUL 
0 212 219 19 68 0 212 219 35 40 ali.tekin@ulker.com.tr 

Erdinç Yılmaz TeĢvikiye Mah. Hakkı Yeten Cad. No:8 

Kat:10 ġiĢli/ĠSTANBUL 

0 212 219 19 68 0 212 219 35 40 erdinc.yilmaz@ulker.com.tr 

 

9. Mevzuat ile belirlenenler dıĢında kamuya hangi bilgilerin açıklanacağını, bu bilgilerin ne 

Ģekilde, hangi sıklıkta ve hangi yollardan kamuya duyurulacağını, Yönetim Kurulu veya 

yöneticilerin basın ile hangi sıklıkta görüĢeceğini, kamunun bilgilendirilmesi için hangi sıklıkla 

toplantılar düzenleneceğini, Ortaklığa yöneltilen soruların yanıtlanmasında nasıl bir yöntem 

izleneceğini açıklayan Ortaklık Bilgilendirme Politikası hakkında bilgi: 

ġirketimizce kamunun aydınlatılmasını teminen Sermaye Piyasası Kurulu‟nun yayımlamıĢ olduğu 

Kurumsal Yönetim Ġlkeleri‟yle ve Sermaye Piyasası Kurulu Seri:VIII, No: 39 sayılı Özel Durumların 

Kamuya Açıklanmasına ĠliĢkin Esaslar Tebliği ve ilgili diğer düzenlemeleriyle asgari olarak uyumlu 

hareket etmek kaydıyla bildirim mükellefiyetleri yerine getirilecektir. Bu bildirimler yatırımcılarla 

iliĢkiler bölümü kurulana kadar ilk etapta Genel Müdür gözetiminde muhasebe birimi tarafından 

yerine getirilecektir.  

 

10. Yönetim Kurulu tarafından hazırlanan, Genel Kurulun bilgisine sunulan/sunulacak Ortaklık 

faaliyetlerinin yürütülmesinde gözetilecek etik kurallar (Ortaklık çalıĢanları ile iliĢkiler, 

tedarikçilerle iliĢkiler, müĢteri iliĢkileri, sosyal sorumluluk esasları vs. hakkında) ve varsa 

bunlarla ilgili uygulamalar: YOKTUR 

 

 

11. Ortaklığın internet sitesinin adresi ve sitesinde var olan bilgiler: 

www.saglamgyo.com 

Yukarıdaki internet adresi ile ilgili çalıĢmalar devam etmekle birlikte Sağlam Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığının halka açılma süreci tamamlandığında ortaklığın ticaret sicil bilgilerine, son durum 

itibariyle ortaklık yapısına, Yönetim Kurulu‟na, imtiyazlı paylara, esas sözleĢmenin son haline, yıllık 

faaliyet raporlarına, özel durum açıklamalarına, katılanlar cetveline ve toplantı tutanaklarına, 

vekaleten oy kullanma formuna, sıkça sorulan sorulara, periyodik mali tablo ve raporlara, 

izahnamelere ve halka arz sirkülerlerine, Genel Kurul toplantılarının gündemlerine, sermaye piyasası 

araçlarının değerine etki edebilecek Yönetim Kurulu toplantı tutanaklarına Ģirketin internet sitesinde 

ayrıca yer verilecektir. 

 

 

12. Yönetim kurulu baĢkan ve üyeleriyle genel müdür, genel koordinatör, murahhas üye, murahhas 

müdür ve genel müdür yardımcıları gibi üst yöneticilere son durum itibariyle sağlanan ücret ve 

benzeri menfaatlerin grup Ģirketlerinden sağlanan menfaatler de dâhil toplam tutarı: 

Yönetim kurulu üyeleri ve denetçilere 27.03.2006 tarihinde yapılan Genel Kurul‟da ücret ödenmemesine 

dair karar alınmıĢtır. Personel brüt ücret toplamı 2006 yılı için 259.427,97 YTL olup, Ocak 2007 itibariyle 

ise 20.277,96 YTL‟dir. 
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13. Yönetim Kurulu BaĢkan ve Üyeleri ile genel koordinatör, murahhas üye, murahhas müdür, 

genel müdür ve genel müdür yardımcısı gibi üst yöneticiler ile yönetimde söz sahibi personelin, 

son hesap dönemi ve son durum itibariyle ortaklıkla yaptıkları, ortaklığın normal faaliyet 

konusuna girmeyen iĢlemlerden kaynaklanan alım/satımlar- duran varlık edinimi ya da devri 

gibi- bu iĢlemlerden sağladıkları menfaatlerin nitelikleri ve tutarları: Y0KTUR 

 

14. Yönetim Kurulu BaĢkan ve Üyeleri ile genel koordinatör, murahhas üye, murahhas müdür, 

genel müdür ve genel müdür yardımcısı gibi üst yöneticiler ile yönetimde söz sahibi personelin, 

son hesap dönemi ve son durum itibariyle ortaklıkla yaptıkları, ortaklığın normal faaliyet 

konusuna giren iĢlemlerden kaynaklanan, alım/satımlar, bu iĢlemlerden sağladıkları 

menfaatlerin nitelikleri ve tutarları: YOKTUR 

 
 

VII. FAALĠYET HAKKINDA BĠLGĠLER 

 

1. Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Sektörüne ĠliĢkin Genel Bilgiler ve Ortaklığın sektör içindeki 

yeri: Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı sektör raporu, Ek-1‟dedir 

 

2. ġirketin Amaç ve Konusu: 

Esas SözleĢme - ġĠRKETĠN AMACI VE FAALĠYET KONUSU 

MADDE 5. ġirket, Sermaye Piyasası Kurulu'nun Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına iliĢkin 

düzenlemelerinde yazılı AMAÇ ve KONULARLA iĢtigal etmek üzere kurulmuĢ olup, ġirket‟in 

faaliyet esasları, portföy yatırım politikaları ve yönetim sınırlamalarında, Sermaye Piyasası 

Kurulu‟nun düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.  

 

3. Yatırım Politikası:  DanıĢmanlık hizmeti kapsamında mevcut  projeler değerlendirilmektedir. Bu 

aĢamada verilmiĢ büyük çaplı bir yatırımla ilgili karar yoktur.  

 

4. ġirketin Yapamayacağı ĠĢlemler:
  

Esas SözleĢme - ġĠRKETĠN AMACI VE FAALĠYET KONUSU 

MADDE 5. ġirket, Sermaye Piyasası Kurulu'nun Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına iliĢkin 

düzenlemelerinde yazılı AMAÇ ve KONULARLA iĢtigal etmek üzere kurulmuĢ olup, ġirket‟in 

faaliyet esasları, portföy yatırım politikaları ve yönetim sınırlamalarında, Sermaye Piyasası 

Kurulu‟nun düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. 

 

5. ġirket Portföyünün OluĢturulması ve Riskin Dağıtılması Esasları:
 
 

Mevcut durumda Ģirket portföyünde iki adet bina yer almaktadır. Portföyün gayrimenkul dıĢındaki 

kısmı için ise gayrimenkul yatırım ortaklıklarına iliĢkin Sermaye Piyasası Mevzuatında belirlenen 

sınırlamalar dikkate alınmaktadır. 

 

6. Önemli nitelikte yeni ürün ve faaliyetler: YOKTUR 

 

7. Faaliyetlere veya karlılığa önemli katkısı olan yeni üretim/hizmet sürecine iliĢkin bilgi: 

YOKTUR 

 

8. Kategorileri itibariyle geçmiĢ 3 yıl ve son durum itibariyle çalıĢan personelin sayısı : 
 

  

31/03/2006 

Son Durum 

01/12/2006 

Dönem baĢı toplam personel 1 4 

Ġdari personel (sendikasız) 1 4 
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Ġdari personel (sendikalı) - - 

Diğer Personel  (sendikalı) - - 

Diğer Personel  (sendikasız) - - 

Dönem sonu toplam personel 1 4 

Ġdari personel (sendikasız) 1 4 

Ġdari personel (sendikalı) - - 

Diğer Personel  (sendikalı) - - 

Diğer Personel  (sendikasız) - - 

  

9.  Ortaklığın portföyünde yer alan gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule 

dayalı haklara iliĢkin bilgiler:  

 

31/01/2007 tarihi itibariyle; 

Cinsi Edinild

iği Yıl 

Mevkii M² Defter 

Değeri 

Net 

(YTL) 

Vergi 

Değeri 

(YTL) 

Ġpotek 

Tutarı 

G.menkuller 

Üzerindeki Ayni 

Haklar ve Bunların 

Değerleri(YTL) 

Ġmzalanan 

sözleĢmeler 

Arazi - - - - - - - - 

Arsa - - - - - - - - 

Bina 22/03/06 Altunizade/ 

Üsküdar* 

1.586,40 6.203.022 - - - 01.04.2006 tarihli 

kira sözleĢmesi ile 

Bizim Toplu Tüketim 

A.ġ.‟ye kiralanmıĢtır. 

Bina  15/12/06 Mecidiyeköy 

ĠĢ Merkezi** 

 

 

2.669 4.102.624 - - - - 137 ve 138 nolu 

bağımsız bölümler 

01.12.2006 tarihli 

kira sözleĢmesi ile 

Natuıra Sabun Yağ 

ve Su San. A.ġ.‟ye 

kiralanmıĢtır.  

- Geriye kalan diğer 

bağımsız bölümler, 

01.12.2006 tarihli 

kira sözleĢmesi ile 

Yıldız Holding 

A.ġ.‟ye kiralanmıĢtır. 

 

* Altunizade binasının portföye alınmasına iliĢkin Yönetim Kurulu kararı, Yönetim Kurulu üyelerinin 

bilgilendirilmelerine rağmen Yönetim Kurulu üyelerinin farklı mekanlarda bulunmaları nedeniyle 

Kurul‟a baĢvuru esnasında imzaların tamamlanmamıĢ olması nedeni ile oybirliği ile alınamamıĢtır. 

06.11.2006 tarihinde yapılan ilk Genel Kurul‟da bu hususla ilgili olarak mevcut ortaklara gerekli 

bilgilendirme yapılmıĢtır. 

** 15/12/06 tarihinde ġirket portföyüne 4,171,400 YTL ekspertiz değeri bulunan Mecidiyeköy ĠĢ 

Merkezi‟nin 13, 14, 15 ve 16ncı katlarındaki 

124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,137,138 ve 139 nolu bağımsız bölümleri dahil 

edilmiĢtir. Portföye dahil edilen bağımsız bölümler üzerinde kira kontratoları mevcuttur. Söz konusu 

bağımsız bölümlere iliĢkin olarak Çelen Kurumsal Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan 

06.10.2006 tarihli ekspertiz raporunda, anılan bağımsız bölümlerde kat mülkiyetinin tesis edilmemiĢ 

olduğu ve Ġstanbul Ġli ġiĢli Belediye BaĢkanlığı Ġmar ve ġehircilik Müdürlüğü Yapı Denetim Birimi‟nin 

19.10.2006 tarihli yazısına göre yapı kullanma izin belgesi verilmesi için muayene raporunun 

düzenlendiği ancak yapı kullanma izin belgesinin sonuçlandırılmadığı ifade edilmektedir. Bu doğrultuda, 

ekspertiz Ģirketi tarafından, konuya iliĢkin olarak aĢağıda yer alan değerlendirme yapılmıĢtır: 

“ĠĢbu belgeye istinaden gerekli harçların yatırılması halinde, kat mülkiyetine geçmek imkanı olacaktır. Bu 

sürecin baĢlatıldığı anlaĢılmıĢtır. Dolayısıyla, ilgili gayrimenkulün yatırım ortaklığı portföyüne 

alınmasında sakınca görülmemektedir.”  
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10. Ortaklığın portföyünde yer alan projelerin finansmanına iliĢkin bilgiler: YOKTUR 

 

11. Ortaklığın portföyünde yer alan para ve sermaye piyasası araçlarına iliĢkin bilgiler: 

 

 Ortaklık portföyünde bulunan sermaye piyasası araçları 13/06/2006 tarihinde imzalanan 

saklama sözleĢmesi çerçevesinde ĠMKB Takas ve Saklama Bankası A.ġ.’nde saklanmaktadır. 

 

31/01/2007 itibariyle; 

 

Ters Repo / 

Borsa Para 

Piyasası 

Faiz Oranı  

(BileĢik) 

Nominal 

Faiz Oranı 

Piyasa 

Değeri 

Portföydeki Yüzdesi 

7.064.075 YTL %17,50  7.067.461 %40 

     

     

 

 

12. ĠĢletmecilik Hizmetine ĠliĢkin Bilgiler: ĠĢletmeci ġirket Yoktur 

  

13. DanıĢmanlık Hizmetine ĠliĢkin Bilgiler: Cema Mühendislik Proje A.ġ. ile yatırım, proje 

geliĢtirme ve denetim hususlarında teknik müĢavirlik hizmeti almak üzere 01.06.2006 tarihinde 

sözleĢme imzalanmıĢtır. Söz konusu sözleĢme kapsamında, Cema Mühendislik Proje A.ġ., 

ġirkete ait inĢaat yatırım ve projelerinin sözleĢme hükümlerine, projelerine, teknik sanat 

kurallarına uygun olarak yaptırılması ve denetlenmesi konusunda danıĢmanlık hizmeti 

verecektir. 

  

 

14. Portföy Yönetimi Hizmetine ĠliĢkin Bilgiler: Bizim Menkul Değerler A.ġ. ile sermaye 

piyasası araçlarının yönetimi ile ilgili olarak 25.05.2006 tarihinde portföy yönetim sözleĢmesi 

imzalanmıĢtır. Söz konusu sözleĢme kapsamında, Bizim Menkul Değerler A.ġ.‟ye, günlük 

olarak portföy değerinin %0,0013 (Onbindeonüç) „ü oranında portföy yönetim ücreti tahakkuk 

ettirilir.  

  

 

15. Gayrimenkul Değerleme Hizmetine ĠliĢkin Bilgiler: Ortaklığın portföyünde yer alan ve 

alınacak olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayalı hakların 

rayiç değerlerini ve kira rayiçlerini tespit etmek konusunda hizmet vermek üzere Çelen 

Kurumsal Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. ile 04 Ekim 2006  tarihinde sözleĢme imzalanmıĢtır. 

   Öte yandan, portföyde bulunan Altunizade binasına iliĢkin olarak Gayrimenkul 

Ekspertiz ve Değerleme A.ġ. tarafından 14.02.2006 ve 26.06.2006 tarihli değerleme 

raporları hazırlanmıĢtır. 

 

16. Ortaklığın maddi duran varlık hareketleri: 

 

 31.12.2005 Son Dönem 

(30/09/2006) 

a) Satın alınan, imal veya inĢa edilen maddi 

duran varlıkların maliyeti: 

0 6.052.570 

b) Satılan veya hurdaya ayrılan maddi 

duran varlık maliyeti: 

0 0 

c) Yapılmakta olan yatırımların niteliği, 

toplam tutarı, baĢlangıç ve bitiĢ tarihi ve 

0 0 
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tamamlanma derecesi : 

* 25.09.2006 tarihli 19 sayılı Yönetim Kurulu kararı ile Ģirketin portföyünde bulunan Ġstanbul ili 

Zeytinburnu ilçesi Merkez Efendi Mahallesi 488 pafta 2945 ada 31 parsel no‟da kayıtlı 4434 m2 arsa 

üzerinde konumlu gayrimenkul‟un söz konusu gayrimenkule iliĢkin finansal kiralama sözleĢmesinin 

feshi yoluyla Ģirket portföyünden çıkarılmasına karar verilmiĢtir. Anılan fesih sonrasında 519.680 

YTL tutarında zarar oluĢmuĢtur.  

 

17. Ortaklığın kiraladığı veya kiraya verdiği gayrimenkullere iliĢkin bilgiler: 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; 

Kiralanan Gayrimenkullere ĠliĢkin Bilgiler 

Kiralandığı  

KiĢi/Kurum 

Gayrimenkul  

Cinsi 

M
2
 Mevkii Kullanım  

ġekli 

Kira 

Tutarı 

Kira  

Dönemi 
Ġnanlar ĠnĢaat A.ġ. Büro 200m2 Fulya Büro 2.500USD 01.10.2005/ 

01.10.2006 

       

Kiraya Verilen Gayrimenkullere ĠliĢkin Bilgiler 

Kiralayan 

KiĢi/Kurum 

Gayrimenkul  

Cinsi 

M
2
 Mevkii Kullanım  

ġekli 

Kira 

Tutarı 

Kira  

Dönemi 

       

       

 

b) Son durum itibariyle; 

Kiralanan Gayrimenkullere ĠliĢkin Bilgiler 

Kiralandığı  

KiĢi/Kurum 

Gayrimenkul  

Cinsi 

M
2
 Mevkii Kullanım  

ġekli 

Kira 

Tutarı 

Kira  

Dönemi 
Ġnanlar ĠnĢaat A.ġ. Büro 200m2 Fulya Büro 2.500USD 01.10.2006/ 

01.10.2007  

Kiraya Verilen Gayrimenkullere ĠliĢkin Bilgiler 

Kiralayan 

KiĢi/Kurum 

Gayrimenkul  

Cinsi 

M
2
 Mevkii Kullanım  

ġekli 

Kira 

Tutarı 

Kira  

Dönemi 
Bizim Toplu 

Tüketim A.ġ. 

Bina 1586m2 Altunizade Bina 63.000YTL* 01.04.2006 

01.04.2007 

Mecidiyeköy ĠĢ 

Merkezi 

ĠĢ Merkezi 2296m2 Mecidiyeköy Ofis 30.073YTL 01.12.2006 

01.12.2007 
* Kira tutarının 31.08.2006 tarihinde alınan Yönetim Kurulu kararı ile Bizim Toplu Tüketim A.ġ.‟ye kiraya 

verilen gayrimenkulun kira bedelinin, 63.000 YTL‟den az olmamak kaydıyla 40.000 USD (Merkez Bankası 

alıĢ kuru) üzerinden YTL olarak alınmasına karar verilmiĢtir.   

** ġirketin 15/12/06 tarihi itibari ile portföyüne aldığı Mecidiyeköy ĠĢ Merkezinin bağımsız bölümleri için 

Çelen Kurumsal Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından yapılan 06.10.2006 tarihli ekspertiz çalıĢmasında 

anılan bağımsız bölümler için toplam yıllık 216.074 USD KDV hariç kira değeri tespit edilmiĢtir. Portföydeki 

137 ve 138 nolu bağımsız bölümler yıllık KDV hariç 38.400 USD bedelle Natura Sabun,Yağ ve Su San 

A.ġ.‟ye; diğer bağımsız bölümler ise  yıllık KDV hariç 211.200 USD bedelle Yıldız Holding A.ġ.‟ye kiraya 

verilmiĢtir. Faturalar her ayın 1‟inde kesilmekte olup fatura tarihindeki kur değerine göre YTL‟ye 

çevrilmektedir. 

*** Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi‟nin bağımsız bölümleri kiraya verilirken 137 ve 138 nolu bağımsız 

bölümlerdeki kiracının eski kiracı olması ve yeniden kiralama süresinin uzayabileceği dikkate alınarak 

ekspertiz değerinden düĢük bir değerle kiraya verilmiĢ olup bu bölüm zorunluluktan dolayı karĢılıklı anlaĢma 

neticesinde kiralanmıĢtır. 

 

18. Ortaklığın finansal kiralama yoluyla edindiği kıymetlere iliĢkin bilgiler: 

 

Ortaklığın  son durum itibariyle finansal kiralama yoluyla edindiği kıymetlere iliĢkin bilgiler:  
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Kiralananın 

Cinsi 

Kiralama Süresi 

BaĢlangıç-BitiĢ 

Kiralama 

Bedeli 

Kiralama Süresi Sonunda 

Kiralananın Kime Ait Olacağı 

Bina 

(Altunizade) 

Mart 2006 Mart 

2012 

6.772.404,51USD 4.700USD bedelle Kiracıya satıĢ (KDV hariç) 

ĠĢ Merkezi 

(Mecidiyeköy) 

Aralık 2006 Aralık 

2010 

3.227.646,88 USD 2.800USD bedelle Kiracıya satıĢ (KDV hariç) 

 

* ġirket 15/12/06 tarihi itibari ile portföyüne 2.796.000 USD (4,164,642 YTL) ekspertiz değeri bulunan 

Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi‟nin 13, 14, 15 ve 16ncı katlarındaki bağımsız bölümleri dahil etmiĢtir. Portföye 

dahil edilen bağımsız bölümler finansal kiralama yoluyla alınmıĢ olup kiralamaya baz maliyet bedeli 

2.796.000 USD‟dir.   

19. Patent, lisans, sınai-ticari, mali vb. anlaĢmalara iliĢkin özet bilgi: YOKTUR 

 

20. Varsa, son 3 yıldaki yeni ürün/hizmetler ve üretim/hizmet sürecine iliĢkin araĢtırma geliĢtirme 

politikası: YOKTUR 

 

21. Ortaklığın önemli uyuĢmazlıklar: YOKTUR 

 

22. Planlanan önemli yatırımlara iliĢkin bilgi: YOKTUR 
 

 

IX. GRUP HAKKINDA BĠLGĠLER 

 

1. Grup Ģirketlerinin faaliyet konuları ve Ortaklığın grup içindeki yeri: 

Ortaklığın hissedarları, Murat Ülker, Ahsen Özokur, Ġsmail Bacacı, Mahmut Mahir KuĢculu, Yıldız 

Holding A.ġ., Üstün Gıda Sanayi ve Ticaret A.ġ. ve Ülker Gıda Sanayi ve Ticaret A.ġ.‟dir. 

Tüzel ortaklardan Yıldız Holding A.ġ. Ģirketinin ana faaliyet alanı holding hizmetleridir. Üstün Gıda 

San. ve Tic. A.ġ. ile Ülker Gıda San. ve Tic. A.ġ. ise gıda üretim firmaları olup Ülker Gıda San ve 

Tic A.ġ. Ģirketi halka açık Ģirket statüsündedir ve ĠMKB‟de iĢlem görmektedir 

 

2. Ortaklığın iĢtirakleri ve bağlı ortaklıklarına iliĢkin bilgiler: YOKTUR 

  

3. Ortaklığın ortakları, iĢtirakleri, bağlı ortaklıkları ve diğer grup Ģirketleri ile olan borç-alacak 

iliĢkisi: fin.kir borçlarını ekle 

 

a) Son hesap dönemi (31/12/2005 tarihi) itibariyle; 

Yıllar itibariyle leasing ödemeler

Altunizade ödemeleri (USD)

Dönem Anapara Faiz Gideri KDV'siz Kira KDV'li kira %1

2006 29.247,81 233.366,48 262.614,29 265.240,43

2007 - 350.049,72 350.049,72 353.550,22

2008 - 350.049,72 350.049,72 353.550,22

2009 - 350.049,72 350.049,72 353.550,22

2010 - 350.049,72 350.049,72 353.550,22

2011 - 350.049,72 350.049,72 353.550,22

2012 4.620.752,19 138.789,43 4.759.541,62 4.807.137,04

Toplam 4.650.000,00 2.122.404,51 6.772.404,51 6.840.128,56

Mecidiyeköy ödemeleri (USD)

Dönem Anapara Faiz Gideri KDV'siz Kira KDV'li kira %1

2006 67.184,31 - 67.184,31 67.856,15

2007 622.665,63 183.545,99 806.211,72 814.273,84

2008 671.004,99 135.206,83 806.211,72 814.273,84

2009 723.096,75 83.114,97 806.211,72 814.273,84

2010 712.048,32 29.779,09 741.827,41 749.245,68

Toplam 2.796.000,00 431.646,88 3.227.646,88 3.259.923,35
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Tutar Para 

Cinsi 

Faiz 

Oranı 

(%) 

Faiz Ödeme 

Dönemleri (1, 3, 6 

aylık/yıllık) 

Tahakkuk Eden 

Toplam Faiz 

Tutarı 

1)  Ortaklar      

        ORTAK      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar 20.065 YTL    

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

      

2) Bağlı Ortaklık      

BAĞLI ORTAKLIK      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar      

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

       …………      

3) ĠĢtirakler      

       ĠġTĠRAK      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar      

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

      

4) Diğer Grup 

ġirketleri  

     

GRUP ġĠRKETĠ      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar      

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

       ………..      

GENEL TOPLAM  / / /  

Söz konusu ticari/ticari olmayan borç ve alacakların bir önceki döneme göre artıĢ yüzdeleri ve 

nedenleri: 

 

 Vade farkı uygulanması için öngörülen süre: 

  

Ticari olmayan alacak ve borçların nedenleri: 

 

Söz konusu Ģirketlere yapılan satıĢlar ve sonucunda elde edilen brüt kar: 

 

b) Son durum (30/09/2006 tarihi) itibariyle; 
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Tutar 

(YTL) 

Para 

Cinsi 

Faiz 

Oranı 

(%) 

Faiz Ödeme 

Dönemleri (1, 3, 6 

aylık/yıllık) 

Tahakkuk Eden 

Toplam Faiz 

Tutarı 

2)  Ortaklar      

        ORTAK      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar      

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

      

2) Bağlı Ortaklık      

BAĞLI ORTAKLIK      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar      

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

       …………      

3) ĠĢtirakler      

       ĠġTĠRAK      

i. Ticari Alacaklar      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar      

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

      

4) Diğer Grup 

ġirketleri  

     

GRUP ġĠRKETĠ      

i. Ticari Alacaklar 

(Bizim Toplu 

Tüketim A.ġ.) 

6.004      

ii. Ticari Olmayan 

Alacaklar 

     

iii. Ticari Borçlar 

 

11.666     

Bizim Menkul 

Değerler A.ġ. 

9.450     

Yıldız Holding A.ġ. 2.216     

iv. Ticari Olmayan 

Borçlar 

     

v. Finansal Kiralama 

ĠĢlemlerinden 

borçlar 

(Yıldız Holding A.ġ.) 

6.917.728     

GENEL TOPLAM  / / /  

Söz konusu ticari/ticari olmayan borç ve alacakların bir önceki döneme göre artıĢ yüzdeleri ve 

nedenleri: 
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 Vade farkı uygulanması için öngörülen süre: 

  

Ticari olmayan alacak ve borçların nedenleri: 

 

Söz konusu Ģirketlere yapılan satıĢlar ve sonucunda elde edilen brüt kar: 

 

4. Ortaklık tarafından alınıp bağlı ortaklık ve/veya iĢtiraklere devredilen krediler hakkında bilgi: 

YOKTUR 

 

5. Bağlı ortaklık ve/veya iĢtirakler tarafından alınıp, Ortaklığa kullandırılan krediler hakkında 

bilgi: YOKTUR 

 

6. Ortaklık tarafından alınıp grup içi diğer Ģirketlere devredilen krediler hakkında bilgi: 

YOKTUR 

 

7. Grup içi diğer Ģirketler tarafından alınıp, ortaklığa kullandırılan krediler hakkında bilgi: 

YOKTUR 

 

8. Ortaklar, iĢtirakler, bağlı ortaklıklar ve diğer grup Ģirketleri lehine verilen garanti, taahhüt, 

kefalet, avans, ciro gibi yükümlülüklerin tutarı: YOKTUR 

 

9. Son hesap dönemi ve son durum itibariyle Ortaklık tarafından iĢtirak, bağlı ortaklık ve diğer 

grup içi ortaklıklara ödenen ve alınan, danıĢmanlık, yönetim, iĢletmecilik vb. hizmet ücretleri 

hakkında bilgi ve ödenen /alınan tutarlar: Bizim Menkul Değerler A.ġ.‟ye günlük olarak portföy 

değerinin %0,0013 (Onbindeonüç)‟ü oranında portföy yönetim ücreti tahakkuk ettirilmektedir. 

ġirketin halka arzına kadar aracı kuruma herhangi bir ödeme yapılmamasına karar verilmiĢtir. 

 

 

10. Ortaklık yöneticilerine, Ortaklık ve grup içi diğer ortaklıklar tarafından verilen kredilerin son 

hesap dönemi ve son durum itibariyle tutarı, uygulanan faiz oranı ve yöneticiler adına verilen, 

faaliyet konusu ile ilgili olan ve olmayan garantiler: YOKTUR 

 

11. Ortaklığın, iĢtirak, bağlı ortaklık ve grup içi diğer ortaklıkların yöneticilerine verdiği kredilerin 

son hesap dönemi ve son durum itibariyle tutarı, uygulanan faiz oranı ve yöneticiler adına 

verilen faaliyet konusu ile ilgili olmayan garantiler: YOKTUR 

 

12. Herhangi iĢtirak, bağlı ortaklık ve diğer bir grup üyesi ortaklığa özkaynak ve/veya yabancı 

kaynak transferine yönelik projeler hakkında özet bilgi: YOKTUR 

 

13. Ortaklığın son üç yıl ve son durum itibariyle, iĢtirak, bağlı ortaklık ve diğer grup ortaklıklarıyla 

yaptığı, iĢtirak hissesi ve/veya gayrimenkul alım satımına iliĢkin bilgi: YOKTUR 
 

2003 2004 2005* 31/01/2007* 

- - - FFK Fon Finansal 

Kiralama A.ġ.’den 

Altunizade’de ve 

Mecidiyeköy’de yer 

alan gayrimenkullerin 

finansal kiralama yolu 

ile edimine iliĢkin 

sözleĢme imzalanmıĢtır. 
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*Ġlgili dönemlere iliĢkin tutarların belirlenmesinde Sermaye Piyasası Kurulu‟nun Seri:XI, No:25 Tebliğ / 

Uluslararası Finansal Raporlama Standartları hükümleri esas alınmıĢtır. 

 

14. Son hesap dönemi ve son durum itibariyle, menkul kıymetler ve bağlı menkul kıymetler grubu 

içinde yer alıp iĢletmenin ortakları, iĢtirakleri bağlı ortaklıkları ve diğer grup Ģirketleri 

tarafından çıkarılmıĢ bulunan menkul kıymet tutarları ve bunları çıkaran ortaklıklar: 

YOKTUR 

 

15. Ortaklar, bağlı ortaklık, iĢtirakler ve diğer grup Ģirketleriyle yapılan alım ve satımlar: 
 

a) Son hesap dönemi (31/12/2006 tarihi) itibariyle; 

 Ortaklığın Unvanı ĠĢlemin Niteliği Tutarı 

ALIġLAR    

 Global ĠletiĢim Hizmet Bedeli 648,63 

 Önem Gıda ÇeĢitli Giderler 228,60 

 Yıldız Holding ÇeĢitli Giderler 1.774,14 

  TOPLAM 2.651,37 

SATIġLAR    

    

    

  TOPLAM  
 

b) 31.01.2007 itibariyle; 

 Ortaklığın Unvanı ĠĢlemin Niteliği Tutarı 

ALIġLAR    

 Global ĠletiĢim Hizmet Bedeli 648,63 

  TOPLAM 648,63 

SATIġLAR    

    

  TOPLAM  

 

16. Ortaklar, bağlı ortaklık, iĢtirakler ve diğer grup Ģirketlerinden alınan ve bunlara ödenen faiz, 

kira ve benzerleri: 
 

a) Son hesap dönemi (31/12/2006 tarihi) itibariyle; 

 Ortaklığın Unvanı ĠĢlemin Niteliği Tutarı 

GRUBA ÖDENEN 

FAĠZ, KĠRA V.B. 

   

 Fon Leasing  Finansal Kiralama Gideri 137.927,51  

    

  TOPLAM  

GRUPTAN ALINAN 

FAĠZ, KĠRA V.B. 

   

 Bizim Toplu Tüketim Kira Geliri 74.340,00 

 Natura Sabun Kira Geliri 5.459,34 

 Yıldız Holding Kira Geliri 30.026,37 

  TOPLAM 109.825,71 
 

b) Son durum (31/01/2007 ara dönemi) itibariyle;  

 Ortaklığın Unvanı ĠĢlemin Niteliği Tutarı 

GRUBA ÖDENEN 

FAĠZ, KĠRA V.B. 
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 Fon Leasing  Finansal Kiralama Gideri  138.040,12 

    

  TOPLAM 138.040,12 

GRUPTAN ALINAN 

FAĠZ, KĠRA V.B. 

   

 Bizim Toplu Tüketim Kira Geliri 74.340,00 

 Yıldız Holding Kira Geliri 29.191,50 

 Natura Sabun  Kira Geliri 5.307,55 

  TOPLAM 108.839,05 

 
 

X. VERGĠLENDĠRME ESASLARI 

 
1. Gayrimenkul yatırım ortaklıkları kazançlarının vergilendirilmesi 

 

a) Kurumlar Vergisi Düzenlemesi Açısından 

5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 5'inci maddesinin 1 no‟lu bendinin  (d) alt bendi 

uyarınca, gayrimenkul yatırım ortaklıklarının kazançları kurumlar vergisinden istisnadır.  
 

b) Gelir Vergisi Düzenlemesi Açısından 

Gelir Vergisi Kanunu‟nun 94-6/a maddesi uyarınca gayrimenkul yatırım ortaklıklarının portföy 

iĢletmeciliği kazançları üzerinden yapılacak gelir vergisi tevkifatı oranı, %0 olarak belirlenmiĢtir.  Ayrıca 

Gelir Vergisi Kanunu‟nun geçici 67. maddesi uyarınca, gayrimenkul yatırım ortaklıkları tarafından portföye 

yapılan menkul kıymet ve sermaye piyasası aracı alım satım bedelleri arasındaki fark üzerinden %101 

oranında tevkifat yapılır. 

 
2.       Gayrimenkul yatırım ortaklığı payı satın alanların vergilendirilmesi 

  

I. Payların elden çıkarılması karĢılığında sağlanan kazançların vergilendirilmesi  

 

31.12.2005 TARĠHĠ VE ÖNCESĠNDE ELDE EDĠLEN GELĠRLER ĠÇĠN  

 

01.01.2006 tarihinden önce iktisap edilip de daha sonra satılan tam mükellef Ģirketlerine ait 

hisse senetlerinin alım satım kazançları tevkifata tabi olmayacaktır. 

 

A. Gerçek KiĢiler 

 

 1. Tam Mükellef Gerçek KiĢiler 

Hisse senedi alım satım kazançları, Gelir Vergisi Kanunu(GVK)‟nun 4842 sayılı Kanun ile 

değiĢik Mükerrer 80‟inci maddesi uyarınca gelir vergisine tabi olacaktır. Ancak anılan madde 

uyarınca,“ivazsız olarak iktisap edilen hisse senetleri, Türkiye'de kurulu menkul kıymet 

borsalarında işlem gören ve 3 (üç) aydan fazla süreyle elde tutulan hisse senetleri ile tam mükellef 

kurumlara ait olan ve bir yıldan fazla süreyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden çıkarılması 

durumunda elde edilen kazançlar vergiye tabi olmayacaktır. 

 

Hisse senetlerinin elden çıkartılmasında GVK‟nun Mükerrer 81‟inci maddesi uyarınca iktisap 

bedeli, elden çıkarıldığı ay hariç olmak üzere DĠE tarafından belirlenen toptan eĢya fiyat artıĢ 

oranında artırılarak dikkate alınabilecektir. 

 

                                                      
1
 Bkz. 2006/10371 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı. 
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GVK‟nun Mükerrer 81‟inci maddesine göre endeksleme yapıldıktan ve (GVK Mükerrer 

Md. 80 çerçevesinde) kalan tutara 2005 yılı için 13.000 YTL’lık istisna uygulandıktan sonra 

aĢan kısım beyanname verilmesini gerektirecektir. Bu tutar, GVK‟nın 4842 sayılı Kanun ile değiĢik 

Mükerrer 123‟üncü maddesine göre, her yıl bir önceki yıla iliĢkin olarak Vergi Usul Kanunu 

hükümlerine göre belirlenen yeniden değerleme oranında artırılır. 

 

 

 2. Dar Mükellef Gerçek KiĢiler 

Tam mükellef gerçek kiĢilerde olduğu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) çerçevesinde dar 

mükellefiyette, tamamı Türkiye„de tevkif suretiyle vergilendirilmiĢ olan; ücretler, serbest meslek 

kazançları, menkul ve gayrimenkul sermaye iratları ile diğer kazanç ve iratlar için yıllık beyanname 

verilmez, diğer gelirler için beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez. 

GVK madde (101/2) uyarınca, dar mükellef gerçek kiĢiler menkul malların ve hakların elden 

çıkarılmasından doğan kazanç ve iratlarını mal ve hakların Türkiye‟de elden çıkarıldığı yerin vergi 

dairesine münferit beyanname ile bildirmek zorundadırlar. 

 

 B. Kurumlar 

 

 1. Ticari ĠĢletmeler ve Kurumlar Vergisi Mükelleflerinin Aktifine Kayıtlı Hisse 

Senetlerinin Elden Çıkarılmasından Sağlanan Kazançlar 

Ticari faaliyete bağlı olarak iĢletme bünyesinde elde edilen alım satım kazançları ticari kazanç 

olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 

 

 2. Dar Mükellef Kurumlar 

GVK madde (37/5) uyarınca dar mükellef kurum, Türkiye‟de bir iĢyeri açmak suretiyle veya 

daimi temsilci vasıtasıyla devamlı menkul kıymet alım satımı iĢi yapan kurum statüsünde ise alım 

satım kazançları ticari kazanç olarak vergiye tabi olacaktır. GVK‟nun Mükerrer 81‟inci maddesi 

uyarınca, dar mükellef kurumun Türkiye‟de menkul kıymet alım satımıyla devamlı olarak uğraĢması 

halinde kur farklarından doğan kazançlar ticari kazancın tespitinde dikkate alınır. 

 

01.10.2006 TARĠHĠNDEN SONRA ELDE EDĠLEN GELĠRLER ĠÇĠN  

 

Bankalar ve aracı kurumlar takvim yılının üçer aylık dönemleri itibariyle; 

i. Alım satımına aracılık ettikleri hisse senetlerinin alıĢ ve satıĢ bedelleri arasındaki fark, 

ii. Aracılık ettikleri hisse senetlerinin ödünç iĢlemlerinden sağlanan gelirler 

üzerinden %10
2
 oranında vergi tevkifatı yapacaklardır. Dar mükellef gerçek kiĢi ve kurumlar için bu 

oran %0 olarak uygulanır. 

Hisse senetleri değiĢik tarihlerde alındıktan sonra bir kısmının elden çıkarılması halinde tevkifat 

matrahının tespitinde dikkate alınacak alıĢ bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk çıkar metodu esas 

alınacaktır. Hisse senetlerinin alımından önce elden çıkarılması durumunda, elden çıkarılma tarihinden sonra 

yapılan ilk alım iĢlemi esas alınarak üzerinden tevkifat yapılacak tutar tespit edilir. Aynı gün içinde birden 

fazla alım satım yapılması halinde o gün içindeki alıĢ maliyetinin tespitinde ağırlıklı ortalama yöntemi 

uygulanabilecektir. AlıĢ ve satıĢ iĢlemleri dolayısıyla ödenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri 

Vergisi tevkifat matrahının tespitinde dikkate alınır. 
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Üçer aylık dönem içerisinde birden fazla hisse senedi alım satım iĢlemi yapılması halinde tevkifatın 

gerçekleĢtirilmesinde bu iĢlemler tek bir iĢlem olarak dikkate alınır. Hisse senedi alım satımından doğan 

zararlar takvim yılı aĢılmamak kaydıyla izleyen dönemlerin tevkifat matrahından mahsup edilebilecektir. 

Tam mükellef kurumlara ait olup, Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası‟nda (ĠMKB) iĢlem gören ve 1 

(bir) yıldan fazla süreyle elde tutulan hisse senetlerinin elden çıkarılmasında tevkifat uygulanmaz. Ayrıca, 

tam mükellef kurumlara ait olup, ĠMKB‟de iĢlem gören ve 1 (bir) yıldan fazla süreyle elde tutulan hisse 

senetlerinin elden çıkarılmasından elde edilen gelirler için Gelir Vergisi Kanunu‟nun (GVK) Mükerrer 

80‟inci maddesi hükümleri uygulanmayacaktır. 

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alım satım kazançları için gerçek kiĢilerce yıllık veya münferit 

beyanname verilmez. Diğer gelirler dolayısıyla verilecek yıllık beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Ticari 

faaliyet kapsamında elde edilen gelirler ticari kazanç hükümleri çerçevesinde kazancın tespitinde dikkate 

alınır ve tevkif suretiyle ödenmiĢ olan vergiler, GVK madde 94 madde kapsamında tevkif edilen vergilerin 

tabi olduğu hükümler çerçevesinde tevkifata tabi kazançların beyan edildiği beyannamelerde hesaplanan 

vergiden mahsup edilir. 

Öte yandan, dileyen gelir vergisi mükellefleri aynı takvim yılı içinde üçer aylık dönemlerde oluĢan 

kar ve zararlar için yıllık beyanname verebileceklerdir. Bu çerçevede, beyan edilen gelirden yıl içinde oluĢan 

zararların tamamı mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir üzerinden %10
3
 oranında vergi hesaplanır. 

Hesaplanan vergiden yıl içinde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar genel hükümler 

çerçevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup edilemeyen zararlar izleyen takvim yıllarına 

devredilemeyecektir. 

Hisse senetleri yanında diğer menkul kıymet ve sermaye piyasası araçlarının üçer aylık dönemler 

itibariyle tevkifata tabi tutulacak alım satım kazançlarının tespitinde alım satım konusu iĢlemlerin aynı türden 

olmasına dikkat edilecektir. Kazançlar bu türlere göre ayrı ayrı tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktır. 

Geçici Madde 67‟nin (5) numaralı bendi uyarınca, gelir sahibinin gerçek veya tüzel kiĢi ya da dar 

veya tam mükellef olması, vergi mükellefiyeti bulunup bulunmaması, vergiden muaf olup olmaması ve elde 

edilen kazancın vergiden istisna olup olmaması yukarıda ayrıntıları verilen vergilendirme uygulamasını 

etkilememektedir. 

 

 II. Hisse Senetleri Kar Paylarının ve Temettü Avanslarının Vergilendirilmesi 

 

 A. Gerçek KiĢiler 

 

 1. Tam Mükellef Gerçek KiĢiler 

 GVK‟nun 94‟üncü maddesinin birinci fıkrasının (6) numaralı bendinin (b) alt bendinde 4842 

sayılı Kanunla yapılan değiĢiklikle, tevkifat karın dağıtılması aĢamasına bırakılmıĢtır. Bu 

kapsamda GVK‟nun 4842 sayılı Kanunla değiĢik (94/6-b) maddesi uyarınca, tam mükellef 

kurumlarca;“tam mükellef gerçek kişilere, gelir ve kurumlar vergisi mükellefi olmayanlara ve bu 

vergiden muaf olanlara, dar mükellef gerçek kişilere, dar mükellef kurumlara ve gelir ve kurumlar 

vergisinden muaf olan dar mükelleflere” dağıtılan kar payları üzerinden Bakanlar Kurulunca 

belirlenen oranlarda tevkifat yapılacaktır. 

  

 GVK„ya 4842 sayılı Kanunla eklenen 22„nci maddenin ikinci fıkrasına göre tam mükellef 

kurumlardan elde edilen, GVK‟nın 75‟inci maddesinin ikinci fıkrasının (1), (2) ve (3) numaralı 

bentlerinde yazılı “kâr paylarının yarısı” gelir vergisinden müstesnadır. Ġstisna edilen bu tutar 

üzerinden GVK‟nın 94‟üncü maddesi uyarınca tevkifat yapılır ve tevkif edilen verginin tamamı, kâr 

payının yıllık beyanname ile beyan edilmesi durumunda yıllık beyanname üzerinden hesaplanan 
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vergiden mahsup edilir. Ayrıca gerçek kiĢi ortaklar tarafından karın sermayeye ilavesi suretiyle 

edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermaye iradı” olarak beyan edilmesi gerekmemektedir. 

  

 GVK‟nun (86/1-c) maddesi uyarınca, 2006 yılı gelirleri için 18.000 YTL’yi aĢan Türkiye'de 

tevkifata tâbi tutulmuĢ olan menkul sermaye iratları beyanname verilmesini gerektirecektir.  

 Temettü avansları da kar payları ile aynı kapsamda vergilendirilmektedir. 

 

 2. Dar Mükellef Gerçek KiĢiler 

 GVK‟nun 4842 sayılı Kanunla değiĢik (94/6-b) maddesi uyarınca, tam mükellef kurumlarca; 

tam mükellef gerçek kiĢilere, gelir ve kurumlar vergisi mükellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf 

olanlara, dar mükellef gerçek kiĢilere, dar mükellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden 

muaf olan dar mükelleflere “dağıtılan kar payları üzerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen 

oranlarda tevkifat yapılacaktır. 

 

 GVK madde (86/2) uyarınca; dar mükellefiyette, tamamı Türkiye„de tevkif suretiyle 

vergilendirilmiĢ olan; ücretler, serbest meslek kazançları, menkul ve gayrimenkul sermaye iratları ile 

diğer kazanç ve iratlar için yıllık beyanname verilmez, diğer gelirler için beyanname verilmesi 

halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez. 

 

 Ancak GVK madde (101/5) çerçevesinde, gerçek usulde vergiye tabi dar mükelleflerin terk 

ettikleri iĢleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diğer kazanç ve iratlar, ticari, zirai veya mesleki 

bir faaliyete hiç giriĢilmemesi veya ihale artırma ve eksiltmelere iĢtirak edilmemesi karĢılığında elde 

ettikleri diğer kazanç ve iratları, vergisi tevkif suretiyle alınmamıĢ menkul sermaye iratlarının ve 

diğer her türlü kazanç ve iratın Türkiye‟de yapıldığı yerin vergi dairesine münferit beyanname ile 

bildirilmesi gerekmektedir. 

 

 B. Kurumlar  

 

 1. Ticari ĠĢletmeler ve Bir Ticari ĠĢletmenin Aktifine Kayıtlı Hisse Senetleri 

Dolayısıyla Elde Edilen Kar Payları 

 GVK‟nun (94/6-b) maddesi uyarınca, tam mükellef kurumlarca; tam mükellef gerçek kiĢilere, 

gelir ve kurumlar vergisi mükellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar mükellef gerçek 

kiĢilere, dar mükellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar mükelleflere 

“dağıtılan kar payları üzerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapılacaktır. 

  

 Ticari faaliyete bağlı olarak ticari iĢletme bünyesinde elde edilmesi halinde söz konusu 

gelirler ticari kazanç olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 

 

 5520 sayılı KVK‟nun 6‟ncı maddesindeki “safi kurum kazancının GVK‟nun ticari kazanç 

hükümlerine göre saptanacağı” hükmü, ticari iĢletme için geçerli olacak ve bu kazançlar kurum 

kazancına dahil edilecektir. Ancak KVK madde (5/1) uyarınca, tam mükellef baĢka bir kuruma iĢtirak 

nedeniyle elde edilen kar payları, yatırım fonlarının katılım belgeleri ile yatırım ortaklıklarının hisse 

senetlerinden elde edilen kar payları hariç, kurumlar vergisinden müstesnadır.  
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 2. Dar Mükellef Kurumlar 

 Tam mükellef kurumlara iliĢkin açıklamalar aynen geçerlidir. 

 

 Diğer taraftan, KVK uyarınca yıllık veya özel beyanname veren dar mükellef kurumların, 

GVK‟nun 75‟inci maddesinin ikinci fıkrasının (4) numaralı bendinde yazılı menkul sermaye iradının 

ana merkeze aktarılan tutarı üzerinden tevkifat yapılacaktır. 

 

     C. Vergi stopajının ihraççı tarafından kesilmesi sorumluluğuna iliĢkin açıklama: 

     Vergi mevzuatı uyarınca 2005 yılı ve öncesi için bu bölüm kapsamında kesilmesi gereken 

tevkifatların tümü ortaklığımızca; 01.01.2006-31.12.2015 döneminde ise hisse senetlerinin elden 

çıkartılması karĢılığında elde edilen kazançlar için tevkifat bankalar ve aracı kurumlarca, hisse senedi 

kar payları için tevkifat ise ortaklığımızca kesilecektir. 

 

 

 

 

XI. DĠĞER HUSUSLAR 

 

 1. Türk Ticaret Kanunu'nda yer alan anonim ortaklıkların sona erme sebepleriyle, Türk Ticaret 

Kanunu ve Ġcra ve Ġflas Kanunu'ndaki tasfiye hükümleri gayrimenkul yatırım ortaklıkları için de 

geçerlidir. 

 2. AĢağıdaki belgeler TeĢvikiye mahallesi, Hakkı Yeten Caddesi, No:8 Kat:10 ġiĢli – 

ĠSTANBUL adresindeki Ortaklık merkezi ve II. Bölümde belirtilen baĢvuru yerlerinde tasarruf 

sahiplerinin incelemesine açık tutulmaktadır: 

 

 a) Esas sözleĢme 

 

 b) Ġzahnamede yer alan bilgilerin dayanağını oluĢturan, uzmanlarca hazırlanmıĢ her türlü 

rapor, (faaliyet raporu, bağımsız denetim raporu, ihraç öncesi aracı kuruluĢlarca hazırlanan raporlar, 

.....) mali tablolar, değerleme ve görüĢler. 
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ĠZAHNAMENĠN SORUMLULUĞUNU YÜKLENEN KĠġĠLER 

 

 1. Kanuni yetki ve sorumluluklarımız dâhilinde ve görevimiz çerçevesinde bu izahname 

ve eklerinde yer alan bilgilerin ve verilerin gerçeğe uygun olduğunu ve izahnamenin bu bilgilerin 

anlamını değiĢtirecek nitelikte bir eksiklik içermediğini beyan ederiz. 

 

HĠSSE SENETLERĠ HALKA ARZ EDĠLEN ORTAKLIK 

 

SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ 

 

      

      

      

      

      

 

 

HALKA ARZA ARACILIK EDEN ARACI KURULUġ 

   

BĠZĠM MENKUL DEĞERLER ANONĠM ġĠRKETĠ 

 

 

 

 

 

 

 Bu izahname ve eklerinde yer alan ve tarafımızdan denetlenen 31/12/2005 ve 30/09/2006 

dönemlerine iliĢkin mali durum ve faaliyet sonuçlarına ait bilgilerin kuruluĢumuzca düzenlenen 

denetim raporlarına uygunluğunu onaylarız. 

 

CAN ULUSLARARASI DENETĠM A.ġ. 
 

 

 

 

 

 

Ġsmail USLU 

Sorumlu Ortak BaĢdenetçi 
 

 

 

Can Uluslararası Denetim A.ġ. Merkez Adresi 

Dünya Ticaret Merkezi A/2 Blok Kat:16 No:458 YeĢilköy/ĠSTANBUL 
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 2. Ġzahnameden kısmen sorumlu kiĢilerin hangi bölümden sorumlu olduklarına iliĢkin 

bilgi: 

Can Uluslararası Denetim A.ġ., bu Ġzahname‟nin Mali Tablolar ve Mali Tablolara iliĢkin açıklamalar 

bölümlerinden sorumludur 

 

 3. Varsa, mali tablo dıĢında bağımsız denetçi tarafından denetlenen bilgilere iliĢkin 

açıklama: YOKTUR 

 

Kanuni yetki ve sorumluluklarımız dâhilinde ve görevimiz çerçevesinde bu izahnamede yer alan 

bilgilerin ve verilerin gerçeğe uygun olduğunu ve izahnamenin bu bilgilerin anlamını 

değiĢtirecek nitelikte bir eksiklik içermediğini beyan ederiz 


