SERMAYE PiYASASI KURULU

KURUMSAL YATIRIMCILAR DAIRESI

SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
SIRKULERI

iLK HALKA ARZ

IZAHNAME VE SIRKULER HAZIRLAYAN YETKILILERIN DIKKATINE !
Izahname ve sirkiilerlerin hazirlanmasinda sekil sartlarina aynen uyulmasi, 6nemi a¢isindan
koyu renkli yazilarin korunmasi sarttir.




SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'"DEN

ORTAKLIGIMIZIN iLK DEFA HALKA ARZ EDILECEK 7.000.000 YTL NOMINAL DEGERLI
PAYLARININ SATISI iLE iILGILI DUYURUDUR.

SOZ KONUSU PAYLAR SERMAYE PiYASASI KURULU'NCA ......./... TARIH VE
.................... SAYI iLE KAYDA ALINMISTIR. ANCAK KAYDA ALINMA ORTAKLIGIMIZIN VE
HIiSSE SENETLERININ KURUL VEYA KAMUCA TEKEFFULU ANLAMINA GELMEZ.

SERMAYE PiYASASI KANUNU UYARINCA, IZAHNAME VE EKLERi IiLE
SIRKULERDE YER ALAN BILGILERIN GERCEGiI DURUST BIiR BIiCiMDE
YANSITMASINDAN THRACCILAR SORUMLUDUR. ANCAK, KENDILERINDEN BEKLENEN
OZENI GOSTERMEYEN ARACI KURULUSLARA DA ZARARIN iHRACCILARA TAZMIN
ETTiRILEMEYEN KISMI iCiN MURACAAT EDILEBILiR. BAGIMSIZ DENETIM
KURULUSLARI iSE, DENETLEDIKLERI MALi TABLO VE RAPORLARA ILISKiN OLARAK
HAZIRLADIKLARI RAPORLARDAKI YANLIS VE YANILTICI BiLGi VE KANAATLER
NEDENiYLE DOGABILECEK ZARARLARDAN HUKUKEN SORUMLUDUR.

Diger Kamu Kurumlarindan Alinan Gériisler: YOKTUR

Ek Satis Hakkinda Aciklama: YOKTUR

1. Paylarimin Halka Arzina iliskin Bilgiler

Ortakligimiz ve halka arz edilecek paylar ile ilgili ayrintili bilgileri igeren izahname .......................

tarihinde ............. Ticaret Siciline tescil edilmis olup, ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadir.
Halka arz edilecek olan 7.000.000.- YTL'lik paylar .................. e, tarihleri arasinda asagida

belirtilen bagvuru yerlerinde sabit fiyatla talep toplama yontemiyle 2 giin siireyle satiga sunulacaktir.

Bir payin nominal degeri 1 YKr olup, 1 YTL nominal degere tekabiil eden hisse satig fiyat1 1,10
YTL’dir. Tasarruf sahipleri talepte bulunurken bu fiyat {izerinden bedel d6deyeceklerdir.

a) Basvuru Sekli:

Halka arz, sabit fiyatla talep toplanmasi ve bakiyeyi yiiklenim yontemiyle, ilgili sermaye piyasasi mevzuati
ve ilgili diger mevzuat gercevesinde gerceklestirilecektir..

Bu halka arzdan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin talep toplama siiresi
icinde, asagida belirtilen bagvuru yerlerinden birine basvurarak talep formu doldurmalart ve satin alacaklari
pay bedellerini yukarida belirtilen fiyat iizerinden hesaplamak suretiyle Odemeleri gerekmektedir.
Yatirimcilarin talep ettikleri hisse senedi bedelleri Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Sahray1 Cedid Subesi’nde
bulunan Bizim Menkul Degerler A.S.’nin 99124722-14 no’lu hesabina yatirilacaktir.

Talep miktarinin 1 lot ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.

Yatirimcilar istedikleri taktirde, www.bmd.com.tr ve www.turkiyefinans.com.tr internet sitelerinde
yer alan talep formunu doldurmak suretiyle veya 444 2 444 no’lu telefon bankaciligi sistemi kullanarak
talepte bulunabilirler. Internet ve telefon bankaciligi iizerinden talep toplanabilecek internet siteleri ve
telefon numaralar1 agsagida belirtilen Bagvuru Yerleri boliimiinde listelenmistir.




b) Basvuru Yerleri:

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Bagdat Caddesi, Camfistig1 Sokak No:2/1 Caddebostan 34728 Kadikdy/ ISTANBUL
Tel: 0216 360 47 60 Faks: 0216 360 13 55

www.bmd.com.tr

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. nin tiim subeleri
444 2 444 Telefon Bankaciligi Numarasi
www.turkiyefinans.com.tr

¢) Paylarimin Teslim Sekli:

Paylarin fiziken teslimi sozkonusu olmayip paylar, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.

Ihrag edilen paylar sermaye artirrminin tescil edildigi hesap dénemi itibariyla temettiiye hak kazanir
ve kér elde edilmesi halinde ilk kez 2007 yilmin kArindan temettii alabilecektir. ihrac edilen paylar yeni pay
alma hakkina iliskin sirkiilerin yayimlandig1 hesap donemi itibariyle temettiiye hak kazanmakta olup, kar
elde edilmesi halinde ilk kez 2007 yilinin karindan temettii verilecektir.

d) Paylarinin Yatirimcilara Tahsis ve Dagitim Esaslari:
i — HERHANGI BiR YATIRIMCI GRUBUNA TAHSISAT YAPILMAYACAKTIR.

ii — Dagitim Esaslar
Toplanan teklifler, bagvuru taleplerinin satisa sunulan hisse senedi miktarindan az ya da esit olmas1 halinde,
biitiin talepler karsilanir. Taleplerin satisa sunulan hisse senedi miktarindan fazla olmasi durumunda;

Ik agsamada talepte bulunan yatirimcilara birer lot hisse senedi verilecek, daha sonra kalan tahsisat
miktariin, kalan hisse senedi talep miktarina boliinmesi ile “Arzin talebi karsilama oran1” bulunacaktir.
Buluna arzin talebi karsilama orani her bir yatirimciya ait kisisel talepler ile carpilacak ve dagitim
tamamlanacaktir. Dagitim hesaplarinda kiisurat s6zkonusu ise tama iblag edilecektir.

e¢) Yatirnmcillardan Halka Arz Nedeniyle Toplanacak Bedellerin Nemalandirilip
Nemalandirilmayacagi, Nemalandirilacaksa Esaslari: NEMALANDIRILMAYACAKTIR.

f) Yatirnmcidan Talep Edilecek Komisyon ve Benzeri Giderler: Konsorsiyum Uyeleri’nin Halka
Arz’da talepte bulunan yatirimcilardan talep edecekleri komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda
gosterilmistir.

Araci Hesap | Takasbank | Bagka EFT Ucreti Damga Fiziki Diger

Kurulusun Ac¢ma Virman Araci Vergisi Teslim

Ticaret Ucreti* Ucreti Kurulusa

Unvam Virman

Ucreti

Bizim YOKTUR | 0,15 YTL + | 0,15 YTL | TAKASBANK | YOKTUR | YOKTUR | YOKTUR
Menkul BSMV +BSMV | TARIFESI
Degerler
A.S.

*Hesabi olan miisterilerin yeniden hesap acmalar1 zorunlu degildir.




g) Aract Kurulus/Kuruluslara ve Gise Hizmeti Veren

e .. HALKA ARZ MALIYET DAGILIMI

Kuruluslara O_den_e_n' Topl.am Ucret Tutar1 ve Bunun Toplam [G3iGar sonrasi sermaye [ 14.000.000
Halka Arz Maliyeti I¢indeki Pay: Artirilacak Sermaye 7.000.000
Saglam GYO, Bizim Menkul Degerler A.S.’ye, tamami Bizim |Halka Arz Fiyati 1,10
Menkul Degerler A.S. tarafindan yiiklenilecek olan halka arz edilen [Topiam Satis Geliri 7.700.000
larinin net %1°1 tutarinda yiiklenim komisyonu ve toplam BMD Aracilik Ucret 221.000
sermaye p?'}f. . ? , yu . Y . p . Bagimsiz Denetim Ucreti 9.440
satig bedeli lizerinden net %2’si tutarinda satis komisyonu ddeyecektir. [Exspertiz Ucreti 16.500
Bu gercevede, paylarin tamaminin satilmasi halinde yaklasik 224.000.- [ilan Masrafi ] 5.000
YTL 6denecektir. Bu tutarin toplam halka arz maliyetinin % 66’sin1 iSI\/TP:(BK}l(JFUI Kayltélcreti 44.100
o . . . otasyon Ucreti 28.000
olusturacagi tahmin edilmektedir. VKK Ooret 14 000
. . . L. . L. Toplam Maliyet 341.040
h) Ortakhgin Saglayacagi Tahmini Net Nakit Girisi ve [Toplam Yaklagik 350.000

Kullanim Yerleri: Araci Kurulusa édenecek
Nakit karsiligi artirilan sermayeye istinaden ortakliga |Paymn toplam ihrag maliyetine 66%

- .. . . 5 q- . g orani

sgglal}acak .tahn_m_n net nakit girisi .7.350.000 YTL’dir. Bu nakit girisi === Basina Malyet (YK7) 5.00
sirketin projelerini finanse etmek i¢in kullanilacaktir. Tahmini nakit girisi 7.350.000

i) Fiyat Istikrarina iliskin Islemler: PLANLANMIYOR.

j) Yatirimcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

2.

e Altunizade binasinin portfoye alinmasma iliskin Yonetim Kurulu karari, Yonetim Kurulu
tiyelerinin  bilgilendirilmelerine ragmen Yonetim Kurulu iyelerinin farkli mekanlarda
bulunmalari nedeniyle Kurul’a basvuru esnasinda imzalarin tamamlanmamis olmasi nedeni ile
oybirligi ile alinamamistir. 06.11.2006 tarihinde yapilan ilk Genel Kurul’da bu hususla ilgili
olarak mevcut ortaklara gerekli bilgilendirme yapilmistir.

e 15/12/06 tarihinde Sirket portfdyiine 4,171,400 YTL ekspertiz degeri bulunan Mecidiyekdy Is
Merkezi’nin 13, 14, 15 ve 16nc1 katlarindaki
124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,137,138 ve 139 nolu bagimsiz
bolimleri dahil edilmistir. Portfoye dahil edilen bagimsiz boliimler {izerinde kira kontratolar
mevcuttur. S6z konusu bagimsiz boliimlere iliskin olarak Celen Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2006 tarihli ekspertiz raporunda, anilan bagimsiz
boliimlerde kat miilkiyetinin tesis edilmemis oldugu ve Istanbul ili Sisli Belediye Baskanlig
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yap1 Denetim Birimi’nin 19.10.2006 tarihli yazisina gére yapi
kullanma izin belgesi verilmesi i¢in muayene raporunun diizenlendigi ancak yap1 kullanma izin
belgesinin sonuglandirilmadig ifade edilmektedir. Bu dogrultuda, ekspertiz sirketi tarafindan,
konuya iliskin olarak su degerlendirme yapilmustir: “Isbu belgeye istinaden gerekli harclarin
yatirilmasi halinde, kat miilkiyetine gegmek imkani olacaktir. Bu siirecin baglatildigi
anlagilmistir. Dolayisiyla, ilgili gayrimenkuliin yatirim ortakligi portfoyiine alinmasinda sakinca
goriilmemektedir."

e Mecidiyekdy Is Merkezi’nin bagimsiz boliimleri kiraya verilirken 137 ve 138 nolu bagimsiz
boliimlerdeki kiracinin eski kiraci olmasi ve yeniden kiralama siiresinin uzayabilecegi dikkate
alinarak ekspertiz degerinden diisiik bir degerle kiraya verilmis olup bu bdliim zorunluluktan
dolay1 karsilikli anlagma neticesinde kiralanmustir.

e 25.09.2006 tarihli 19 sayih Yénetim Kurulu karar ile sirketin portfoyiinde bulunan istanbul ili
Zeytinburnu ilgesi Merkez Efendi Mahallesi 488 pafta 2945 ada 31 parsel no’da kayith 4434 m2
arsa lizerinde konumlu gayrimenkul’un s6z konusu gayrimenkule iliskin finansal kiralama
sozlesmesinin feshi yoluyla sirket portfoyiinden ¢ikarilmasina karar verilmistir. Anilan fesih
sonrasinda 519.680 YTL tutarinda zarar olusmustur

Mali Duruma iliskin Bilgiler

a) Ortakhigin Seri:XI No:25 Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig /
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 Hiikiimlerine Gore Diizenlenen Mali Tablolar::



(Ortakligin Seri: X1, No:25 Teblig veya Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar1 hiikiimlerine gére mali
tablo diizenlemesi halinde, asagida 1 ve 2 numarali boliimlerde verilen bilango ve gelir tablosu formatlarina
uymast gerekmemektedir.)

| i) | Ortakhigin son 31/12/2005 yillik bilancolari ile 30/09/2006 tarihi itibariyle bilancolar : |

VARLIKLAR (YTL) 31.12.2005 30.09.2006

I. DONEN VARLIKLAR 7.367 7.315.400
A. Hazir Degerler 4.080 366.257
B. Menkul Kiymetler (net) 0 6.874.244
C. Ticari Alacaklar (net) 0 6.004
D. Finansal Kiralama Alacaklari (net) 0 0
E. Iliskili Taraflardan Alacaklar (net) 0 0
F. Diger Alacaklar (net) 0 4
G. Ertelenen Vergi Varliklan 0 0
H. Diger Cari / Donen Varliklar 3.287 68.891

Il. DURAN VARLIKLAR 0 6.052.570
A. Ticari Alacaklar (net) 0 0
B. Finansal Kiralama Alacaklari (net) 0 0
C. Iliskili Taraflardan Alacaklar (net) 0 0
D. Diger Alacaklar (net) 0 0
E. Finansal Varliklar (net) 0 0
F. Yatinm Amacglhi Gayrimenkuller 0 6.040.140
G. Maddi Varliklar (net) 0 12.430
H. Maddi Olmayan Varliklar (net) 0 0
1. Ertelenen Vergi Varliklar 0 0
J. Diger Cari Olmayan / Duran Varliklar 0 0

TOPLAM VARLIKLAR 7.367 13.367.970




YUKUMLULUKLER (YTL) 31.12.2005 30.09.2006
I. KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 31.997 148.241
A. Finansal Borglar (net) 0 0
B. Uzun Vadeli Borglarin Kisa Vadeli Kisimlari net) 0 0
C. Ticari Borglar (net) 11.932 77.732
D. Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar(net) 0 0
E. Iliskili Taraflara Borglar (net) 20.065 11.666
F. Diger Finansal Yiikiimliilikkler (net) 0 0
G. Alinan Avanslar 0 0
H. Borg Karsiliklari 0 0
I. Ertelenen Vergi Yikiimliligi 0 0
J. Diger Yikiimliilikkler (net) 0 58.843
1. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 0 6.917.728
A. Finansal Borglar (net) 0 0
B. Ticari Borglar (net) 0 0
C. Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar (net) 0 6.917.728
D. Iliskili Taraflara Borglar (net) 0 0
E. Diger Finansal Yiikiimliiliikler (net) 0 0
F. Alinan Avanslar 0 0
G. Bor¢ Karsiliklari 0 0
H. Ertelenen Vergi Yiikiimliiligii 0 0
I. Diger Yiikiimliilikkler (net) 0 0
I1l. OZ SERMAYE (24.630) 6.302.001
A. Sermaye 7.000.000 7.000.000
B. Odenmemis Sermaye (-) (7.000.000) 0
C. Sermaye Yedekleri 0 0
- Hisse Senedi Ihrag Primleri 0 0
- Hisse Senedi Iptal Karlari 0 0
- Yeniden Degerleme Fonu 0 0
- Finansal Varliklar Deger Artig Fonu 0 0
- Ozsermaye Enf. Diizeltme Farklar1 0 0
D. Kar Yedekleri 0 0
- Yasal Yedekler 0 0
- Statii YedeKleri 0 0
- Olaganiistli Yedek 0 0
- Ozel Yedekler 0 0
- Serma. Ekle. Istirak Hisse.ve Gayrimenkul Satis 0 0
Kazanglari
- Yabanci Para Cevrim Farklari 0 0
E. Net Donem Zarari (24.630) (673.369)
I. Ge¢mis Yillar Kary/Zararlar (-) 0 (24.630)
TOPLAM OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER 7.367 13.367.970




| i) | Ortakhgin son 31/12/2005 yillik ve 30/09/2006 ara donemine iligkin gelir tablolar:

GELIR TABLOSU (YTL) 31.12.2005 30.09.2006
Esas Faaliyet Gelirleri
Satis Gelirleri (net) 0 1.042.793
Satiglarin Maliyeti (-) (6.000) (110.030)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / 0 0
Faiz+Temettli+Kira (net)
BRUT ESAS FAALIYET ZARARI (6.000) 932.763
Faaliyet Giderleri (-) (18.630) (406.939)
NET ESAS FAALIYET ZARARI (24.630) 525.824
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 0 480.855
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-) 0 (1.454.009)
Finansman Giderleri (-) 0 (226.039)
FAALIYET ZARARI (24.630) (673.369)
Net Parasal Pozisyon Kar1 / Zarari 0 0
VERGI ONCESi ZARAR (24.630) (673.369)
Vergiler 0 0
NET DONEM ZARARI (24.630) (673.369)
iii) Ortakhgin nakit akim tablolar::
31.12.2005 | 30.09.2006
A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Vergi Oncesi zarari (24.630) (673.369)
Diizeltmeler
Amortisman (+) 0 72.677
Kur Farklarindan dogan zarar (+) 0 927.365
Menkul Kiymet veya uzun vadeli yatirimlardan elde edilen kazanglar(-) 0 (471.561)
Faiz Gideri (+) 0 226.039
Isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari (+) (24.630) 81.151
Ticari islemlerdeki ve diger alacaklardaki artislar (-) (3.287) (71.612)
Stoklardaki azalis (+) 0 0
Ticari Borglarda azalis (-) 31.997 116.244
Esas faaliyet ile ilgili olarak olusan nakit (+) 4.080 125.783
Faiz Odemeleri (-) 0 (226.039)
Vergi Odemeleri (-) 0 0
Esas Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 4.080 (100.256)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Alim satim amagh finansal varliklardaki degisim (net) 0 (6.402.683)
Mali varlik alimi, alig tutarimin neti (-) 0 0
Maddi duran varlik satin alimlar1 (-) 0 (13.807)
Yatirim amagli gayrimenkul alimlari 0 (6.111.440)
Yatirim amagli gayrimenkul kur farklar (-) 0 (927.365)
Maddi varlik satis1 nedeniyle elde edilen nakit girisleri (+) 0 0
Tahsil edilen faizler (+) 0 0
Tahsil edilen temettiiler (+) 0 0
Yatirim faaliyetlerinde (kullanmilan) / elde edilen nakit 0] (13.455.295)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMI
Hisse senedi ihraci nedeniyle elde edilen nakit girigleri (+) 0 7.000.000
Uzun Vadeli borglarla ilgili nakit girisleri (+) 0 0




Finansal kiralama borglari ile ilgili 6demeler (+) 0 6.917.728
Odenen Temettiiler (+) 0 0
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 0 13.917.728
NAKIT VE BENZERLERINDE MEYDANA GELEN NET ARTIS 4.080 362.177
DONEM BASINDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI MEVCUDU 0 4.080
DONEM SONUNDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI MEVCUDU 4.080 366.257

iv) Ortakhgin 6zsermaye degisim tablolar::

SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2006 DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$S OZKAYNAK HAREKET TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi ("YTL") olarak ifade edilmistir.)
Finansal ~ Ozsermaye
Hisse Senedi Varliklar  Enflasyon
ihrag¢ Yasal Ozel Olaganiistii Deger Artis  Diizeltme Ge¢mis Yil Dénem
Sermaye Primleri Yedekler Yedekler  Yedekler Fonu Farklarn Zararlar1__Kar/(Zarar)) _ Toplam

04 Ekim 2005 Bakiyesi 7.000.000 - -- -- -- -- -- 7.000.000

Odenmemis Sermaye (7.000.000) - - - - - - - (7.000.000)

Yasal Yedekler - - - -

Transferler - -

Net Dénem Kar /(Zarar) - (24.630) (24.630)

31 Aralik 2005 itibariyle Bakiyesi - (24.630) (24.630)

Acilis - - - = = = B (24630) (24.630)

Sermaye Arttirimi 7.000.000 - - - -- - - 7.000.000

(Odenmemis Sermaye - -

Yasal Yedekler - - -

Transferler - (24.630) 24.630 -

Net Donem Kar /(Zarart) - (673.369) (673.369)

30 Eyliil 2006 itibariyle bakiyesi 7.000.000 (24.630) (673.369) 6.302.001




3. Ortakhgin 31/12/2006 Tarihi itibarivle Portfoy Tablosuna iliskin Bilgiler:

SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

Tablo Tarihi: 31.12.06
(YTL)
GAYRIMENKULLER, Alis Kira Kira
GAYRIMENKUL PROJELERI, P S o L . Als Ekspertiz  Ekspertiz . o . _ . ToplamPort. . o . . . . X Kira Baslangi¢ Kira
GAYRIMENKULE DAYALT Yeri ve Ozellikleri Alig Tarihi  Ahs Maliyeti Eksp(_art_lz Degeri Tarihi Ekspertiz Degeri ~ Portfy Degeri Deg, Orant Sigorta Degeri Ekspgﬁlz Eksp'en_lz Kira Bedeli  Kiraci Dénemi Siiresi
Tarihi Tarihi Degeri
HAKLAR
Arsalar ve Araziler 0 0%
Binalar 10.571.400 60%
Istanbul Uskiidar
ilgesi Altunizade
ALTUNIZADE BTT BINASI (Bkz maaf?aazuiﬂazg :rlwlu 6.203.022 (Bkz 3.025.237 63.000 ¢ 000 (Bkz ?cI)ZIIrE
" P PR 22.03.06 T . 07.02.06 6.045.000 26.06.06 6.400.000 6.400.000 36% (Bkz. 07.06.06 (Bkz. . N __p 01.04.2006 Bir Y1l
Dipnot 8,11) parsel tizerinde Dipnotl) . . Dipnot 7) Tiik. Paz.
PP Dipnot2,4) Dipnot5)
gelistirilmis AS.
1586,40m2 Ofis /
Magaza
Istanbul Sisli ilgesi
o - . Mecidiyekoy
MECIDIYEKOY IS MERKEZI . Natura
(13.,14.,15.ve 16. Katlarda yer alan mahallesinde 311 Sabun
124'-'125-1ée-12i-128-129-{30-131- pafta 2013 ada 85 4.102.624 (Bkz 3.930.058 26792 41 073 Bkz. Yag AS
132-133-134-135-136-137-138-139 rjolu.parsel 15.12.06 Dipnot1) 06.10.06 4.171.400 06.10.06 4.171.400 4.171.400 24% ) (Bkz. 06.10.06 ) (Bkz. Dipnot 6,10) / Yildiz 01.12.2006 Bir Y1l
- e iizerinde Dipnot3,4) Dipnot5) Ny
nolu bagimsiz boliimler) eclistirilmis Holding
(Bkz Dipnot 9) 2669m2 Ofis / AS.
Toplant1 Odast
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 10.571.400 60%
ISTIRAKLER Faaliyet Konust  Alis Tarihi  Alis Maliyeti oGy Dt D e
v g g Y e Deg. Orant
L AS. 0 0%
L AS. 0 0%
ISTIRAKLER TOPLAMI . 0 0%
e bbbl bbbt
PARA VE SERMAYE PIYASASI PP - L . Bilesik Faiz Birim Degeri Portfoy Degeri  Toplam Port.
ARACLARI Para Birimi Alig Tarihi  Ahs Maliyeti ~ Miktart Oram Vade i) (Bin YTL) Deg. Orant
Ters Repo : 7.128.062 40%
Takas Bank Ters Repo YTL 29.12.06 7.117.795 17,50 04.01.07 7.128.062 40%
PARA VE SERMAYE PiYASASI o
ARACLARI TOPLAMI 7.128.062 40%
|TOPLAM PORTFOY DEGERI 17.699.462 100% |




HAZIR DEGERLER
ALACAKLAR
DIGER AKTIFLER
BORCLAR

NET AKTIF DEGER

PAY SAYISI

PAYBASI NET AKTIF DEGERI
(YTL)

ORTAKLIK HISSE SENEDININ
IMKB SON SEANS AGIRLIKLI
ORTALAMA FiYATI

182.028
35.745
134.927
10.614.089
7.438.073
7.000.000

1,06

DiGER BiLGILER

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle 2006 2007
Planlanan Odeme Tutarlar :

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA Projesi
Alian Kredilere iliskin
Aciklamalar :

Kredi Tutari (flgili Para Birimi
Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden)

... Bankas1 A.S.
... Bankas1 A.S.
... Bankas1 A.S.
Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin A¢iklamalar :

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :

Ortakhga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :

Kredi Tutar1

(Bin

YTL)  Vadesi Faiz Orany ~ A§'klamalar




PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERi
1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELER{ VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 10.571.400
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI 0
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCiN TUTULAN 10.571.400 60%
D) ISTIRAKLER 0
E) YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI 7.128.062
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI (D+E) 7.128.062 40%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 17.699.462
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 0
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatirrm Amagh Mevduat 0 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 17.699.462
3. istirak Siir1 Kontrolii
A)...AS. 0
B)...AS. 0
C) Istirakler Toplami 0 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 17.699.462

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Sinir1 Kontrolii
Bes Y1l Gegmis

Alis Tarihi Tablo Tarihi mi? Portfoy Degeri
Arsal 0 0%
Arsa 2 0
:;, ‘nu UCYOILIST I FUILOY EEELL 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 17.699.462
5. Kredi Simir1 Kontrolii
A) Kredi 1 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A.S. 6.494.929
B) Kredi 2 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S. 3.835.623
C) Krediler Toplam1 10.330.553 1,39
NET AKTIF DEGER 7.438.073

1 Altunizade binasi ve Mecidiyekdy Is Merkezi alis maliyetine tapu harglari, finansal kiralama giderleri eklenmistir.

2 Altunizade BTT binasinin sigorta degeri 1.885.000 Euro olmakla birlikte YTL karsilig1 ise s6zlesmede baz alinan 31.01.2006 Merkez Bankasi euro déviz satis kuru olan 1.6049 YTL’ye gore 3.025.236,50 YTL dir. Sigorta poligesi 31.01.2007

tarihinde 1.876.800 euro iizerinden giincellenmistir.

3 Mecidiyekdy Is Merkezi sigorta degeri 2.796.000 USD olmakla birlikte YTL karsihgr ise 31.12.2006 itibariyle 3.930.058 YTL dir.

4 Altunizade Binasinin sigorta degeri arsa harig binanin sigorta degerini kapsamakla birlikte binanin sigorta degeri 3.025.237 YTL binanin ekspertiz degeri ise 3.005.000 YTL'dir. Mecidiyekdy Is Merkezinin sigorta degeri ise binanin ekspertiz degeri olan 2. sigorta degeri arsa h
yapilmis olup gayrimenkuliin portfoye alinma tarihi itibariyle YTL degeri, sigorta degerinin tizerindedir.

5 Kira bedelleri ayhk bazda yazilmistir.

6 Mecidiyekoy is Merkezi kira bedeli aylik 17.600 USD Yildiz Holding A.$.'den ve 3.200 USD Natura Sabun, Yag ve Su San. A.S.'den olmak iizere toplam 20.800 USD olup her ay kesilen fatura mukabilinde pesin olarak 6denmektedir. Aralik ay1 kira faturalar1 01.1 is Merkezi kir
itibariyle kesilmis olup bu tarih itibariyle Merkez Bankasi alis kuru olan 1,4458 'e gére YTL tutar1 30.073 YTL'dir.

7 Altunizade Binasinin kira tutarmin 31.08.2006 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karari ile Bizim Toplu Tiiketim A.S$."ye kiraya verilen gayrimenkulun kira bedelinin, 63.000 YTL’den az olmamak kaydiyla 40.000 USD (Merkez Bankasi alis kuru) iizerinden YTL olar inasinin kira
karar verilmistir

8 Altunizade binasinin portfoye alinmasina iliskin Yonetim Kurulu karari, Yonetim Kurulu tiyelerinin bilgilendirilmelerine ragmen Y6netim Kurulu tiyelerinin farkli mekanlarda bulunmalari nedeniyle Kurul’a bagvuru esnasinda imzalarin tamamlanmamis olmasi neden portfoye alinmasi
alinamamustir. 06.11.2006 tarihinde yapilan ilk Genel Kurul’da bu hususla ilgili olarak mevcut ortaklara gerekli bilgilendirme yapilmistir

9 15/12/06 tarihinde Sirket portfoyiine 4,171,400 YTL ekspertiz degeri bulunan Mecidiyekdy Is Merkezi’nin 13, 14, 15 ve 16nci katlarindaki 124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,137,138 ve 139 nolu bagimsiz boliimleri dahil edilmistir. Portfye rihinde Sirke
bagimsiz boliimler tizerinde kira kontratolart mevcuttur. S6z konusu bagimsiz béliimlere iliskin olarak Celen Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.§. tarafindan hazirlanan 06.10.2006 tarihli ekspertiz raporunda, anilan bagimsiz boliimlerde kat miilkiyetinin tesi inde kira kontratolar
istanbul ili Sisli Belediye Baskanhg: imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yapt Denetim Birimi’nin 19.10.2006 tarihli yazisina gore yapi kullanma izin belgesi verilmesi i¢in muayene raporunun diizenlendigi ancak yap1 kullanma izin belgesinin sonuglandiriimadig; if lediye Baskanligi ima
dogrultuda, ekspertiz sirketi tarafindan, konuya iliskin olarak su degerlendirme yapilmistir: “Isbu belgeye istinaden gerekli harglarm yatirilmast halinde, kat miilkiyetine gegmek imkant olacaktir. Bu siirecin baglatildig1 anlasilmistir. Dolayisiyla, ilgili afindan, konuya iliskin olarak su
portfoyiine alinmasinda sakinca goriilmemektedir."

10 Mecidiyekdy s Merkezi’nin bagimsiz béliimleri kiraya verilirken 137 ve 138 nolu bagimsiz boliimlerdeki kiracinin eski kiract olmast ve yeniden kiralama siiresinin uzayabilecegi dikkate alinarak ekspertiz degerinden diisiik bir degerle kiraya verilmis olup b ezi’nin bagimsiz boliim
dolay1 karsilikli anlasma neticesinde kiralanmistir

11 Altunizade Binasinin alis maliyetinin ekspertiz degerinden yiiksek olmasinin nedeni, alis maliyetinin igerisinde tapu har¢larinin ve finansal kiralama giderlerinin de yer almasidir

12 Portfoyde bulunan gayrimenkuller finansal kiralama yolu ile almmis olup 31.12.2006 tarihine kadar iki gayrimenkule toplam 329.798,6 dolar finansal kira 6denmistir.



4. Diger Hususlar

= Halka arzdan sonra dolagimdaki hisse senedi miktarinin arttirilmamasina iliskin taahbhiitler:

a) Ortaklik tarafindan verilen taahhiit:

“Sirketimizin hisse senetlerinin halka arzi sonrasinda hisse senetlerinin Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda islem gormeye basladigi tarihten itibaren 90 giin siireyle nakit karsiligt
(bedelli) sermaye artirimi yapmayacagimizi beyan ve taahhiit ederiz.”

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiit:

Biitiin ortaklar tarafindan verilen taahhiit metni agagidadir.

“Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S. (Sirket) hisse senetlerinin “sermaye artisi” yoluyla
halka arz1 sonrasinda portfdyiimiizde kalan B grubu hisse senetlerini Sirket hisse senetlerinin
IMKB’de islem gérmeye basladig1 tarihten itibaren 90 giin siireyle, halka arz yoluyla tamamen
veya kismen satmayacagimizi beyan ve taahhiit ederiz.”

SIRKULERIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ercevesinde bu sirkiiler ve eklerinde yer alan
bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve sirkiilerin bu bilgilerin anlamini1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik icermedigini beyan ederiz.

HiSSE SENETLERI HALKA ARZ EDILEN ORTAKLIK

SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HALKA ARZA ARACILIK EDEN ARACI KURULUS

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Bu sirkiilerde yer alan ve tarafimizdan denetlenen 31/12/2005 ve 30/09/2006 donemlerine iliskin mali durum
ve faaliyet sonuglarina ait bilgilerin kurulusumuzca diizenlenen denetim raporlarina uygunlugunu onaylariz.

CAN ULUSLARARASI DENETIM A.S.

Ismail USLU
Sorumlu Ortak Basdenetci
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