SAGTL.AM GAYRIMENKIIT, VATIRIM ORTAKLIGT A.S. PORTFOY TARI.OS

Tablo Tarihi: 20 na n7
(YTI
GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI i i Ekspertiz  Ekspertiz ToplamPort.  Sigorta  Kira Ekspertiz " Kira Baslangi
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi  Ahs Maliyeti Eksp‘ert>|Z Eksp'ert.lz Tarihi Degeri Portfoy Degeri Deg. Orant Degeri Tarihi Eksp_en.lz Kira Bedeli Kiract Dénemi
Tarihi Degeri Degeri
Arsalar ve Araziler 0 0%
Binalar 24.702.427 79%
istanbul Uskiidar ilgesi Altunizade mahallesi 201 6.203.022 3.025.237 63.000 63.000 (Bkz
ALTUNIZADE BTT BINASI (Bkz Dipnot 8,11) pafta2 ada 6 nolu parsel iizerinde gelistirilmis 22.03.06 @k bi n.otl) 07.02.06 6.045.000  26.03.07 7.252.987 7.252.987 23% (Bkz. 26.03.07 (Bkz. .Di not 7) Bizim Toplu Tiik. Paz. A.S. 01.04.2006
1586,40m2 Ofis / Magaza -Dip Dipnot2,4) Dipnot5) P
MECIDIYEKOY I$ MERKEZI (13.,14.,15.ve 16. Katlarda yer D A, .
Istanbul Sisli ilgesi Mecidiyekoy mahallesinde 311 3.707.775 26.792
alan 124-125-126 12? 128 1%9..130 181-132-133-134-135-136 pafta 2013 ada 85 nolu parsel iizerinde gelistirilmis 15.12.06 4‘1.02'624 06.10.06  4.171.400  06.10.06 4.171.400 4.171.400 13% (Bkz. 06.10.06 (Bkz. 30'36.0 (Bkz. Yildiz Holding A.S. 01.12.2006
137-138-139 nolu bagimsiz bolimler) (Bkz (Bkz. Dipnot1) . . Dipnot 6)
. 2669m2 Ofis / Toplant1 Odast Dipnot3,4) Dipnot5)
Dipnot 9)
Antalya li Merkez flgesi Koyunlar Kdyii 25029 Ada 1843.200 ZZBOI?ZO
ANTALYA BTT BINASI  (Bkz Dipnot 1,) va e sest oy e - 30.03.07 4.428.874  26.03.07  4.320.000 26.03.07 4.320.000 4.320.000 14% (Bkz. Dipnot 26.03.07 . : 27.000 Bizim Toplu Tiik. Paz. A.S. 01.04.2007
13 Parsel tizerinde gelistirilmis 4230m2 Ofis / Magaza 12) Dipnot 5,
13)
istanbul ili Kadikdy ilgesi igerenkdy 206 Pafta 1058 R
ZITAS BLOKLARI - KADIKOY (Bkz Dipnot 13) Ada 171Parselde kayitl 14 ve 16. Bagimsiz 11.05.07 607'.985 (Blz 09.05.07 599.040  09.05.07 599.040 599.040 2% 599‘900 (Bkz 09.05.07 3'510 (Bl 3'500 (Bl RM Gayri. Deger. A.§. / ADK 01.06.2007
S L s Dipnot 13) Dipnot 13) Dipnot 13) Dipnot 13) Insan Kaynaklari LTD STI.
boliimlerdeki iki adet Isyeri
istanbul ili Kadikdy ilgesi Erenkdy 106 Pafta 1098 8.494.126 49.907 36.260 (Bkz Mor Gida Tur. Ltd. - Atlantik
BAGDAT CADDES] ISMERKEZI (Bkz Dipnot 14) Ada 114Parselde kayitl 2-4-6-8-10 nolu Bagimsiz 19.07.07  (Bkz Dipnot ~ 10.07.07  8.359.000  10.07.07 8.359.000 8.359.000 27% 387.450 10.07.07 (Bkz Dipnot bi not 14) Paz. A.S. - Dikey Kur. Hiz. 20.07.2007
boliimlerdeki isyerleri 14) 14) P Dan. A.S.
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 24.702.427 79%
P . L - . _ . Toplam Port.
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alis Tarihi Alis Maliyeti Portfoy Degeri Deg. Orant
. AS. 0 0%
Ottoman Gayrimenkul Yat. ins. Ve Tic. A.S. Gayrimenkul Yatirimlart 26.09.07 100.000 100.000 0%
ISTIRAKLER TOPLAMI 100.000 0%
o Aty o . . Bilesik Faiz Birim Degeri Portfoy Degeri  Toplam Port.
PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARI Para Birimi Alis Tarihi Als Maliyeti ~ Miktar1 Orant Vade T BINYTL)  Deg Oram
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat BT R R BTN . 1.355.273 4%
Tiirkiye Finans Katilim Tophane 31.08.07 1.489.586 1.124.895 4,1 01.10.07 1.355.273 4%
Tiirkiye Finans Katilim Tophane 7 07.10. 489.165 2%
Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
0 0%
Ters Repo 5.236.212 17%
IMKB Takas Bank Ters Repo YTL 28.09.07 5.232.000 17,50  01.10.07 5.236.212 17%
0 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI TOPLAMI 6.591.485 21%

|TOPLAM PORTFOY DEGERI 31.393.912 100%




HAZIR DEGERLER

105.604

ALACAKLAR 15.499
DIGER AKTIFLER 333.738
BORCLAR 14.442.380
NET AKTIF DEGER 17.406.372
PAY SAYISI 14.000.000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (YTL) 1,24
ORTAKLIK HiSSE SENEDININ IMKB SON SEANS .
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI
DIiGER BILGILER

. . N 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Portfoydeki Projelere Iliskin Olarak Yillar Itibariyle Planlanan Odeme Tutarlar: :
........................ Projesi
Alinan Kredilere iliskin Aciklamalar :

Kredi Tutari (ilgili Para Birimi ~ Kredi Tutar1 (Bin Aciklamalar

Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden) YTL) Vadesi Faiz Orant ¢
... Bankas1 A.S.
... Bankas1 A.S.
... Bankas1 A.S.

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin A¢iklamalar :
Bir Onceki Tabloya Gire Degisiklikler :

Ortakhiga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :




PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI
1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 24.702.427
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGCLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 24.702.427 79%
D) ISTIRAKLER 100.000
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 6.591.485
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+E) 6.691.485 21%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 31.393.912
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 1.355.273
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat 1.355.273 4%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 31.393.912
3. istirak Stmr1 Kontrolii
A)...AS. 0
B)...AS. 100.000
C) stirakler Toplami 100.000 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 31.393.912
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simr1 Kontrolii
. Bes Y1l N E
Al Tarihi Tablo Tarihi Gegmis mi? Portfoy Degeri
Arsa 1 0 0%
Arsa 2 0
Ug Y1h Gegenlerin Portfoy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 31.393.912
5. Kredi Simir1 Kontrolii
A) Kredi 1 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S. 5.567.082
B) Kredi 2 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S. 2.730.327
C) Kredi 3 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S. 1.755.235
D) Kredi 4 FFK FON FINANSAL KIRALAMA A S. 4.303.777
E) Krediler Toplami 14.356.422 0,82
NET AKTIF DEGER 17.406.372

1 Portfoytimiizdeki gayrimenkullerin alis maliyetine tapu harglari, finansal kiralama giderleri eklenmistir.

2 Altunizade BTT binasinin sigorta degeri 1.885.000 Euro olmakla birlikte YTL karsilig1 ise s6zlesmede baz alinan 31.01.2006 Merkez Bankasi euro doviz satis kuru olan 1.6049 YTL’ye gére 3.025.236,50 YTL dir. Sigorta poligesi 31.01.2007 tarihinde 1.876.800 euro tizerinden giincellenmistir.

3 Mecidiyekéy Is Merkezi sigorta degeri 2.796.000 USD olarak 01.07.2007 tarihinde yenilenmistir. Sigorta bitis tarihi 31.07.2007 tarihidir. Sigorta poligesindeki USD kuru 1,3261-YTL'dir

4 Altunizade Binasinin sigorta degeri arsa harig binanin sigorta degerini kapsamakla birlikte binanin sigorta degeri 3.025.237 YTL binanin ekspertiz degeri ise 3.005.000 YTL'dir. Mecidiyekdy is Merkezinin sigorta degeri ise binamin ekspertiz degeri olan 2.796.000 USD iizerinden yapilmis olup gayrimenkuliin portfoye alinma tarihi itibariyle YTL degeri, sigc

5 Kira bedelleri aylik bazda yazilnustir.
6 Mecidiyekéy Is Merkezi kira bedeli aylik 21.600 USD Yildiz Holding A.S.'ne kiralanmis olup her ay kesilen fatura mukabilinde pesin olarak 6denmektedir. 31.12.2006 Merkez Bankas1 Doviz alis kuru olan 1,4056 YTL'ye gore 30.360,96Y TL'dir.
7 Altunizade Binasinin kira tutar1 26.03.2007 tarihinde Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.'ye yaptirilan degerlemeye gore, 63.000 YTL tespit edilmis ve mevcut kira kontratinin bir y1l siire ilebu tutar {izerinden uzatilmasina karar verilmistir

8 Altunizade bis portfoye al iliskin Y6netim Kurulu karari, Yonetim Kurulu iiyelerinin bilgilendirilmelerine ragmen Y 6netim Kurulu @iyelerinin farkli mekanlarda bulunmalar nedeniyle Kurul’a basvuru
gerekli bilgilendirme yapilmistir

imzalarin olmast nedeni ile oybirligi ile alinamamustir. 06.11.2006 tarihinde yapilan ilk Genel Kurul’da bu hususla i

9 15/12/06 tarihinde Sirket portfoyiine 4,171,400 YTL ckspertiz degeri bulunan Mecidiyekdy Is Merkezi'nin 13, 14, 15 ve 16ne1 Katlarmdaki 124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,137,138 ve 139 nolu bagimsiz béliimleri dahil edilmistir. PortfSye dahil edilen bagimsiz boliimler iizerinde kira k lart . S6z konusu bagimsiz b
Kurumsal chcflcmc ve Danigmanlik A.S. tarafindan hzmrlzmzm 06.10.2006 tarihli ckspertiz raporunda, amlan bagimsiz boliimlerde kat miilkiyetinin tesis edilmemis oldugu ve istanbul ili Sisli Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yapr Denetim Birimi’nin 19.10.2006 tarihli yazisma gore yapt kullzmmz\ izin belgesi verilmesi

Kull

¢in muayene raporu
ilmadig1 ifade edi . Bu dogrultuda, ekspertiz sirketi tarafindan, konuya iliskin olarak su degerlendirme yapilmstir: “Isbu belgeye istinaden gerekli harglarin yatirilmast halinde, kat miilkiyetine gegmek imkani olacaktir. Bu siirecin baslatildig . Dola; la, ilgili gayrimenkuliin yatirm ortakhg portfoyiine

izin belgesi Tand,

goriilmemektedir."

10 Portfoyde bulunan gayrimenkuller finansal kiralama yolu ile alinmus olup 30.06.2007 tarihine kadar ii¢ gayrimenkule toplam 2.569.591,32 dolar finansal kira 6denmistir.

11 Antalya BTT binasinin sigorta degeri 1.000.000 Euro olmakla birlikte YTL karsilig1 ise sozlesmede baz alinan 31.01.2007 Merkez Bankas euro doviz satis kuru olan 1.8432 YTL’ye gore 1.843.200 YTL dir. Sigorta poligesi 02.04.2007 tarihinde Ulker Gida San. ve Tic. A.S.'den zeyilname ile devir
alinmustir.

12 Antalya Btt Binasi, Bizim Toplu Tiiketim A.S.'ye kiraya verilmis olup kira bedelinin, 27.000 YTL’den az olmamak kaydiyla 19.1760 USD (Merkez Bankas1 alis kuru) {izerinden YTL olarak alinmasina karar verilmistir. Kira Bedeli 26.03.2007 tarihinde Vektor Gayrimenkul Degerlemeye A.S. ye yaptirilan degerleme raporuna gore tespit edilmistir.

13 Zitas Bloklari Vektor Gayrimenkul Degerleme A.$. Tarafindan 09.05.2007 tarihinde degerlemesi yaptirilarak; KDV harig satig degeri 599.040-YTL, Kira degeri KDV hari¢ 3.510 YTL olarak tespit edilmis olup
11.05.2007 tarihinde 599.000 YTL'sina sigortasi yaptirtlmistir. Rm Gayrimenkul Degerleme A.S.'ne bir yilligina 1.750-YTL'na ADK Insan Kayn. LTD. $Ti.'ne 1.750-YTL'sina ii¢ yilligmna kiraya verilmistir.
14 Bagdat Caddesi Ismerkezi Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. Tarafindan 10.07.2007 tarihinde degerlemesi yaptirilarak; KDV harig satis degeri 8.359.040-YTL, Kira degeri KDV harig 49.907 YTL olarak tespit edilmis olup
20.07.2007 tarihinde 387.450 YTL'sina sigortas: yaptirilmistir. Mor Gida Turz. Ltd. Sti..'ne bir yilhigina aylik 19.050-YTL'na, Dikey Kur. Egt. Hiz.A.$..'ne aylik 6.150-YTL'sina bir yillhigina, Atlantik pazarlama A.S$.'ne dis cephenin reklam amagli
kullandirilmasina iligkin aylik 11.060-YTL'na bir yilligina kiraya verilmistir. 4, 6, 8 nolu bagimsiz boliimleri heniiz kiraya verilmemistir. Gayrimenkulun ahs maliyeti i¢ine tapu harglari, leasing giderleri ve noter masraflar1 olarak toplam 135.126-Y TL eklenmistir.
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orta degerinin tizerindedir.

1gili olarak mevcut ortaklara
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