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Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.‟nin (“ġirket”) 31 Mart 2011 tarihi itibarıyla ekte yer alan 

bilançosunu, aynı tarihte sona eren döneme ait kapsamlı gelir tablosunu, öz sermaye değiĢim tablosunu ve 

nakit akım tablosunu, önemli muhasebe politikalarının özetini ve dipnotları denetlemiĢ bulunuyoruz.  

  

Finansal Tablolarla Ġlgili Olarak ĠĢletme Yönetiminin Sorumluluğu 

 

ĠĢletme yönetimi finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama 

standartlarına göre hazırlanması ve dürüst bir Ģekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal 

tabloların hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli yanlıĢlıklar içermeyecek biçimde 

hazırlanarak, gerçeği dürüst bir Ģekilde yansıtmasını sağlamak amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin 

tasarlanmasını, uygulanmasını ve devam ettirilmesini, koĢulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin 

yapılmasını ve uygun muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir. 

 

Bağımsız Denetim KuruluĢunun Sorumluluğu 

 

Sorumluluğumuz, yaptığımız bağımsız denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkında görüĢ 

bildirmektir. Bağımsız denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan bağımsız denetim 

standartlarına uygun olarak gerçekleĢtirilmiĢtir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız 

denetimin, finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı konusunda makul 

bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.  

 

Bağımsız denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı 

toplamak amacıyla, bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim 

tekniklerinin seçimi, finansal tabloların hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp 

kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlıĢlık içerip içermediğine dair risk 

değerlendirmesini de kapsayacak Ģekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıĢtır. Bu risk 

değerlendirmesinde, iĢletmenin iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuĢtur. Ancak, amacımız iç 

kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüĢ vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koĢullara uygun 

olarak tasarlamak amacıyla, iĢletme yönetimi tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi 

arasındaki iliĢkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, ayrıca iĢletme yönetimi tarafından 

benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tabloların bir 

bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir. 

 

Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüĢümüzün oluĢturulmasına 

yeterli ve uygun bir dayanak oluĢturduğuna inanıyoruz. 



 

GörüĢ 

 

GörüĢümüze göre, iliĢikteki finansal tablolar, Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.‟nin 31 Mart 

2011 tarihi itibarıyla finansal durumunu, aynı tarihte sona eren döneme ait finansal performansını ve nakit 

akımlarını, Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama standartları çerçevesinde doğru ve 

dürüst bir biçimde yansıtmaktadır. 

   

GörüĢümüzü etkilememekle birlikte aĢağıdaki hususa dikkat çekilmesi gerekli görülmüĢtür:  

 

Detayları iliĢkiteki finansal tablo dipnotu 2.2.1‟de belirtilen, 31 Aralık 2010 tarihli finansal tabloları 

yeniden düzenlemek için yapılan ve 2.2.1 numaralı dipnotta açıklanan düzeltmeleri ayrıca denetledik. 

GörüĢümüze göre, söz konusu düzeltmeler uygundur ve gerektiği gibi uygulanmıĢtır. 

 

Diğer Husus 

 

ġirket‟in 31 Aralık 2010 tarihinde sona eren yıla ait finansal tablolarının bağımsız denetimi baĢka bir 

bağımsız denetim kuruluĢu tarafından yapılmıĢtır. Önceki bağımsız denetim kuruluĢu, 31 Aralık 2010 

tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 4 Mart 2011 tarihli bağımsız denetim raporunda olumlu görüĢ 

bildirmiĢtir. 

 

ġirket‟in 31 Mart 2010 tarihinde sona eren döneme ait kapsamlı gelir tablosu, özkaynak değiĢim tablosu 

ve nakit akım tablosu bağımsız denetimden geçmemiĢtir.  

 

Ġstanbul, 21 Temmuz 2011 

 

DRT BAĞIMSIZ DENETĠM VE SERBEST MUHASEBECĠ MALĠ MÜġAVĠRLĠK A.ġ. 

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED 

 

 

 

Müjde ġehsuvaroğlu 

Sorumlu Ortak BaĢdenetçi  
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31 MART 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARĠHLERĠ ĠTĠBARIYLA  

BĠLANÇOLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

1 

   Yeniden 

   DüzenlenmiĢ 

  Bağımsız Bağımsız 

  Denetimden Denetimden 

 Dipnot GeçmiĢ GeçmiĢ 

 referansları 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

Dönen varlıklar  28.458.321 8.589.951 

Nakit ve nakit benzerleri 4 28.337.162 8.499.760 

Ticari alacaklar  

   - ĠliĢkili taraflardan ticari alacaklar  7,21 - 9.609 

   - Diğer ticari alacaklar  7 - 762 

Diğer dönen varlıklar 12 121.159 79.820 
 

Duran varlıklar  57.873.026 75.925.405 

Finansal yatırımlar 

   - Satılmaya hazır finansal varlıklar 5 3.680.689 3.600.000 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller  8 54.178.441 72.310.758 

Maddi duran varlıklar  9 13.085 13.734 

Maddi olmayan duran varlıklar  9 811 913 

 

Toplam varlıklar  86.331.347 84.515.356 

 

KAYNAKLAR 
 

Kısa vadeli yükümlülükler  12.219.776 5.333.046 

Finansal borçlar 6 688.815 777.355 

ĠliĢkili taraflara finansal borçlar 

   - Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar 6,21 10.881.367 4.303.101 

Ticari borçlar  

   - ĠliĢkili taraflara borçlar  7,21 409.103 70.304 

   - Diğer ticari borçlar  7 21.378 11.431 

ĠliĢkili taraflara diğer borçlar  7,21 16.221 - 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 11 43.303                                          - 

Diğer yükümlülükler 12 159.589 170.855 

 

Uzun vadeli yükümlülükler  17.625.220 24.933.113 

Finansal borçlar  16.649.479 16.361.292 

ĠliĢkili taraflara finansal borçlar 

   - Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar 6,21 966.172 8.557.359 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 11 9.569 14.462 

 

Özkaynaklar  56.486.351 54.249.197 

ÖdenmiĢ sermaye 13 56.000.000 56.000.000 

Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler 13 135.144 135.144 

Hisse senedi ihraç primleri 13 736.316 736.316 

GeçmiĢ yıl zararları 13 (2.622.263) (5.812.224) 

Net dönem karı  2.237.154  3.189.961 

 

Toplam kaynaklar  86.331.347 84.515.356 

 

KarĢılıklar, koĢullu varlık ve yükümlülükler 10 - - 
 

ĠliĢikteki dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır.  



SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2011 VE 2010 TARĠHLERĠNDE SONA EREN ARA HESAP 

DÖNEMLERĠNE AĠT KAPSAMLI GELĠR TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 
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   Yeniden 

   DüzenlenmiĢ 

  Bağımsız Bağımsız 

  Denetimden Denetimden 

  GeçmiĢ GeçmemiĢ 

 Dipnot            1 Ocak - 1 Ocak -  

 Referansları 31 Mart 2011  31 Mart 2010 

 

ESAS FAALĠYET GELĠRĠ 

 

SatıĢ gelirleri, net 14 1.831.702 2.107.160 

SatıĢların maliyeti (-)  14 (638.071) (285.039) 

 

Brüt kar  1.193.631 1.822.121 

 

Genel yönetim giderleri (-) 15 (375.942) (701.705) 

Diğer faaliyet gelirleri 16 1.789.045 - 

Diğer faaliyet giderleri (-) 16 (1.132) - 

 

Faaliyet karı  2.605.602 1.120.416 

 

Finansal gelirler 17 1.830.406 1.751.753 

Finansal giderler (-) 18 (2.198.854) (2.978.733) 

 

Vergi öncesi kar/(zarar)  2.237.154 (106.564) 

 

Vergi gelir/(gideri) 19 - - 

 

Net dönem karı/(zararı)  2.237.154 (106.564) 

 

Diğer kapsamlı gelir  - - 

 

Toplam kapsamlı gelir  2.237.154 (106.564) 

 

Hisse baĢına kar/(zarar) 20 0,04 (0,00) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ĠliĢikteki dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır.  
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31 MART 2011 VE 2010 TARĠHLERĠNDE SONA EREN ARA HESAP DÖNEMLERĠNE AĠT 

ÖZKAYNAK DEĞĠġĠM TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 
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Yeniden  

Düzenlenmiş 

Bağımsız Denetimden Dipnot ÖdenmiĢ Kardan ayrılan Hisse senedi GeçmiĢ yıllar Net dönem Özkaynaklar 

Geçmemiş referansları sermaye kısıtlanmıĢ yedekler ihraç primleri karları/(zararları) karı/(zararı) toplamı 

 

1 Ocak 2010 (önceden raporlanan)  56.000.000 135.144 736.316 (6.572.375) 268.742 50.567.827 

 

Düzeltmelerin etkisi 2.2.1 - - - - 491.409 491.409 

 

1 Ocak 2010 (yeniden düzenlenmiĢ)  56.000.000 135.144 736.316 (6.572.375) 760.151 51.059.236 

 

Transferler 13 - - - 760.151 (760.151) - 

Toplam kapsamlı gider 13 - - - - (106.564) (106.564) 

 

31 Mart 2010  56.000.000 135.144 736.316 (5.812.224) (106.564) 50.952.672 

 
Bağımsız 

Denetimden 

Geçmiş 

1 Ocak 2011  56.000.000 135.144 736.316 (5.812.224) 3.189.961 54.249.197 

 

Transferler 13 - - - 3.189.961 (3.189.961) - 

Toplam kapsamlı gelir 13 - - - - 2.237.154 2.237.154 

 

31 Mart 2011  56.000.000 135.144 736.316 (2.622.263) 2.237.154 56.486.351 

 

 

 

 

 

 
ĠliĢikteki dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır. 
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31 MART 2011 VE 2010 TARĠHLERĠNDE SONA EREN ARA HESAP 

DÖNEMLERĠNE AĠT NAKĠT AKIM TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

4 

   (Yeniden 

   düzenlenmiĢ) 

  Bağımsız Bağımsız 
  Denetimden Denetimden 
  GeçmiĢ geçmemiĢ) 
 Dipnot 1 Ocak -  1 Ocak - 
 Referansları 31 Mart 2011 31 Mart 2010 
 

Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akımları 
 

Toplam kapsamlı gelir/(gider)  2.237.154 (106.564) 
 

Vergi öncesi kar ile iĢletme faaliyetlerinden sağlanan 

   net nakit giriĢleri mutabakatı için gerekli düzeltmeler 
 

Amortisman ve itfa payları 8,9 175.720 244.282 

Personel prim karĢılığı 11 18.750 -  

Kıdem tazminatı karĢılığı 11 (4.893) (14.345) 

KullanılmamıĢ izin karĢılığı 11 24.553 - 

Yatırım amaçlı gayrimenkul satıĢ karı 16 (1.788.913) - 

Kur farkı giderleri, net  27.358 301.277 

Krediler faiz gider tahakkuku 6 172.289 - 

Faiz gelir tahakkuku  (2.439) - 

 

Varlık ve yükümlülüklerdeki değiĢimler öncesi net nakit 859.579 424.650 
 

ĠĢletme sermayesinde gerçekleĢen değiĢimler    
 

Ticari alacaklardaki değiĢim  10.371 665.339 

Diğer dönen varlıklardaki değiĢim  (41.339) (201.657) 

Diğer yükümlülüklerdeki değiĢim  4.955 269.957 

Ticari ve diğer borçlardaki değiĢim  348.746 1.310.870 

Bloke mevduattaki değiĢim  (8.044.565) - 

Faaliyetlerden elde edilen net nakit akımları  (6.862.253) 2.469.159 
 

Maddi duran varlık alımları 9 (1.536) (5.551) 

Yatırım amaçlı gayrimenkul satıĢları  8 19.747.797 - 

Finansal yatırımlara ilaveler 5 (80.689) (144.627) 
 

Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit  19.665.572 (150.178) 
 

Finansal kiralama borçlarından çıkıĢlar  (1.012.921) (2.418.370) 
 

Finansal faaliyetlerde kullanılan net nakit  (1.012.921) (2.418.370) 

 

Nakit ve nakit benzeri değerlerdeki net artıĢ/(azalıĢ)  11.790.398 (99.389) 
 

Nakit ve nakit benzeri değerlerin dönem baĢı bakiyesi  8.498.562 8.122.877 

 

Nakit ve nakit benzeri değerlerin 

   dönem sonu bakiyesi 4 20.288.960 8.023.488 

 

ĠliĢikteki dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasıdır. 



SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2011 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN  

AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 
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DĠPNOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU 

 

Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.‟nin (“ġirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkul portföyü 

oluĢturmak ve bunu geliĢtirmek ve gayrimenkule dayalı sermaye piyasası araçlarına yatırım 

yapmaktır. ġirket, 4 Ekim 2005 tarihinde kurulmuĢtur. 

 

ġirket‟in ana faaliyet konusu içinde Sermaye Piyasası Mevzuatı gereği izin verilen menkul kıymetler 

ve gayrimenkulleri satın alabilme, kiralayabilme, kiraya verme, rehin, ipotek, irtifak, intifa hakları 

kurdurabilme veya kaldırabilme yer almaktadır. ġirket‟in yatırım amaçlı gayrimenkul portföyü; 

arsalardan, ofis binası olarak kiraya verilen binalardan ve fabrikalardan oluĢmaktadır. 

 

ġirket, Sermaye Piyasası Kurulu‟na  (“SPK”) kayıtlıdır ve hisseleri 2 Mart 2007 tarihinden beri 

Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası‟nda (“ĠMKB”) iĢlem görmektedir. 31 Mart 2011 tarihi itibarıyla, 

ġirket‟in halka açıklık oranı %49,85‟tir (31 Aralık 2010: %49,85). ġirket‟in kayıtlı sermaye tavanı 

500.000.000 TL‟dir. ġirket‟in sermayesi 56.000.000 TL‟dir.  

 

31 Mart 2011 tarihi itibarıyla çalıĢan sayısı 4‟tür (31 Aralık 2010: 8). ġirket‟in merkez ofisi Bulgurlu 

Mah. Çile Hane Yolu Cad. Saadet Sok. No:15 Küçük Çamlıca - Üsküdar Ġstanbul / Türkiye adresine 

kayıtlıdır. 

 

31 Mart 2011 tarihi ve bu tarihte sona eren ara hesap dönemine iliĢkin olarak hazırlanan finansal 

tablolar, Yönetim Kurulu tarafından 21 Temmuz 2011 tarihinde onaylanmıĢtır. Genel Kurul onaylanan 

finansal tabloları değiĢtirme yetkisine sahiptir. 

 

DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 

 

2.1 SUNUMA ĠLĠġKĠN TEMEL ESASLAR 

 

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartları 

 

Finansal Tabloların HazırlanıĢ Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları 

 

ġirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarını Türk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi 

mevzuatınca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazırlamaktadır.  

 

Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayılı “Sermaye Piyasasında Finansal 

Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliğ” (“Seri: XI, No:29 sayılı Tebliğ”) ile iĢletmeler tarafından 

düzenlenecek finansal raporlar ile bunların hazırlanması ve ilgililere sunulmasına iliĢkin ilke, usul ve 

esasları belirlemektedir. Bu Tebliğ, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baĢlayan hesap dönemlerine ait ilk 

ara finansal tablolardan geçerli olmak üzere yürürlüğe girmiĢtir ve bu Tebliğ ile birlikte  Seri: XI, No: 

25 "Sermaye Piyasasında Muhasebe Standartları Hakkında Tebliğ" yürürlükten kaldırılmıĢtır. Bu 

tebliğe istinaden, iĢletmelerin finansal tablolarını Avrupa Birliği tarafından kabul edilen haliyle 

Uluslararası Finansal Raporlama Standartları‟na (“UMS/UFRS”) göre hazırlamaları gerekmektedir. 

Ancak Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS‟nin Uluslararası Muhasebe Standartları 

Kurulu (“UMSK”)  tarafından yayımlananlardan farkları Türkiye Muhasebe Standartları Kurulu 

(“TMSK”) tarafından ilan edilinceye kadar UMS/UFRS‟ler uygulanacaktır. Bu kapsamda, benimsenen 

standartlara aykırı olmayan, TMSK tarafından yayımlanan Türkiye Muhasebe/Finansal Raporlama 

Standartları (“TMS/TFRS”) esas alınacaktır. 

 

 

 

 



SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2011 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN  

AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

6 

DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.1 SUNUMA ĠLĠġKĠN TEMEL ESASLAR (Devamı) 
 

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartları (Devamı) 

 

Finansal Tabloların HazırlanıĢ Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (Devamı) 

 

Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS‟nin UMSK  tarafından yayımlananlardan farkları 

TMSK tarafından ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayılı tebliği 

çerçevesinde UMS/UFRS‟ye göre hazırlanmaktadır. ĠliĢikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK 

tarafından 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanması tavsiye edilen formatlara 

uygun olarak ve zorunlu kılınan bilgiler dahil edilerek sunulmuĢtur. 

 

Finansal tablolar, finansal araçların yeniden değerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasına göre 

hazırlanmaktadır. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varlıklar için ödenen tutarın gerçeğe 

uygun değeri esas alınmaktadır. 
 

2.1.2 Geçerli ve Raporlama Para Birimi 
 

ġirket‟in finansal tabloları faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan  para birimi 

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmuĢtur. ġirket‟in finansal durumu ve faaliyet sonuçları, geçerli para 

birimi olan ve finansal tablolar için sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmiĢtir.  
 

SPK‟nın  17 Mart  2005  tarih ve  11/367  sayılı  kararı  uyarınca,  Türkiye'de  faaliyette bulunan ve 

SPK Muhasebe Standartları'na (UMS/UFRS uygulamasını benimseyenler dahil) uygun olarak  finansal 

tablo hazırlayan Ģirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere enflasyon 

muhasebesi uygulamasına son verilmiĢtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK 

tarafından yayımlanmıĢ 29 No‟lu “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardı 

(“UMS 29”) uygulanmamıĢtır. 

 

2.1.3 NetleĢtirme/Mahsup 
 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleştirme hakkının var olması, net olarak ödenmesi 

veya tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eş 

zamanlı olarak gerçekleşebilmesi halinde, bilançoda net değerleri ile gösterilirler. 

 

2.1.4 ĠĢletmenin sürekliliği 

 

ġirket, finansal tablolarını iĢletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıĢtır. 

 

2.2. MUHASEBE POLĠTĠKALARINDA DEĞĠġĠKLĠKLER 

 

Cari dönemde, ġirket‟in muhasebe politikalarında değiĢiklik bulunmamaktadır.  

 

2.2.1 KarĢılaĢtırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden 

Düzenlenmesi 

 

ġirket muhasebe kayıtlarının tutulmasında ve kanuni finansal tablolarının hazırlanmasında SPK 

tarafından çıkarılan prensipler ve Ģartlara, yürürlükteki ticari mevzuat ile SPK‟nın tebliğlerine 

uymaktadır. 
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.2. MUHASEBE POLĠTĠKALARINDA DEĞĠġĠKLĠKLER (Devamı) 

 

2.2.1 KarĢılaĢtırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden 

Düzenlenmesi (devamı) 

 

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, ġirket‟in finansal tabloları 

önceki dönemle karĢılaĢtırmalı olarak hazırlanmaktadır. ġirket 31 Mart 2011 tarihi itibarıyla 

bilançosunu 31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla hazırlanmıĢ bilançosu ile 1 Ocak - 31 Mart 2011 ara hesap 

dönemine ait kapsamlı gelir tablosu, nakit akım tablosu ve özkaynak değiĢim tablosunu ise  

1 Ocak - 31 Mart 2010 ara hesap dönemi ile karĢılaĢtırmalı olarak düzenlemiĢtir. Cari dönem finansal 

tabloların sunumu ile uygunluk sağlaması açısından karĢılaĢtırmalı bilgilerde aĢağıdaki düzenlemeler 

ve sınıflandırmalar yapılmıĢtır: 

 

- FFK Fon Finansal Kiralama A.ġ. ile ġirket arasında 12 Eylül 2008 tarihli Rozi Kağıt Fabrika 

binasının alımına iliĢkin finansal kiralama sözleĢmesinde yer alan ödeme tablosundaki faizler; 

libor artı %3,21 ABD Dolar libor oranı baz kabul edilerek hesaplanmıĢtır. SözleĢmenin 

imzalandığı tarihten sonra bu oranlardaki %0,5‟e ulaĢan her artıĢ veya düĢüĢte, artıĢ ve düĢüĢün 

meydana geldiği tarihi takip eden ilk taksit, ödeme tarihinden baĢlamak üzere ödeme 

tablosundaki faizlerde meydana gelen artıĢ veya düĢüĢ dikkate alınarak yeniden hesaplanması 

konusunda taraflar arasında anlaĢma sağlanmıĢtır. Bu bağlamda, sözleĢmenin imzalandığı 

tarihten itibaren libor oranlarındaki değiĢimden dolayı ödeme planları revize edilmiĢtir. ġirket, 

cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlaması açısından 31 Aralık 2009 

itibarıyla raporlanan finansal tablolarını yeniden düzenlemiĢtir. Yeniden düzenlemenin 

neticesinde 31 Aralık 2009 tarihi itibarıyla raporlanan “Diğer dönen varlıklar” 491.409 TL 

tutarında artmıĢ, “Finansal giderler” 491.409 TL azalmıĢ ve sonuç olarak“Net dönem zararı” 

aynı tutarda azalmıĢtır. Öte yandan, anılan değiĢiklik sonucunda ġirket 31 Mart 2010 itibarıyla 

raporlanan finansal tablolarını yeniden düzenlemiĢ olup, yeniden düzenlemenin neticesinde 31 

Mart 2010 tarihi itibarıyla raporlanan “Diğer dönen varlıklar” 109.328 TL tutarında artmıĢ, 

“Finansal giderler” 109.328 TL azalmıĢ ve sonuç olarak “Net dönem zararı” aynı tutarda 

azalmıĢtır. 

 

- Daha önce yayımlanan 31 Aralık 2010 tarihli bilançoda “Uzun vadeli finansal borçlar” 

içerisinde gösterilen 644.708 TL tutarındaki uzun vadeli kredilerin kısa vadeli kısmı, 31 Mart 

2011 tarihli bilanço ile karĢılaĢtırmalı sunulan finansal bilgiler içerisinde “Kısa vadeli finansal 

borçlar” kalemi içerisinde gösterilmiĢtir. 

 

- Daha önce yayımlanan 31 Aralık 2010 tarihli bilançoda “Diğer ticari borçlar” içerisinde 

gösterilen 111 TL tutarındaki iliĢkili taraflar bakiyesi, 31 Mart 2011 tarihli bilanço ile 

karĢılaĢtırmalı sunulan finansal bilgiler içerisinde “ĠliĢkili taraflara borçlar” kalemi içerisinde 

gösterilmiĢtir. 
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.2. MUHASEBE POLĠTĠKALARINDA DEĞĠġĠKLĠKLER (Devamı) 

 

2.2.2 Standartlarda değiĢiklikler ve yorumlar (Devamı) 

 

Şirket’in sunum ve dipnot açıklamalarını etkileyen yeni ve revize edilmiş standartlar 

 

UMS 1 Finansal Tabloların Sunumu (2010 yılında yayınlanan UFRS‟lerde Yapılan ĠyileĢtirmeler‟in 

bir kısmı olarak) 

 
UMS 1‟e yapılan değiĢiklik, ġirket‟in diğer kapsamlı gelir kalemleri ile ilgili gerekli analizini 
özkaynak hareket tablosunda veya dipnotlarda verebileceğine açıklık getirmektedir.  
 

Şirket’in finansal performansını ve/veya bilançosunu etkileyen yeni ve revize edilmiş standartlar 

 

Bulunmamaktadır. 

 

2011 yılından itibaren geçerli olup, Şirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut 

standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar 

 

UMS 24 (2009) ĠliĢkili Taraf Açıklamaları 

 

Kasım 2009‟da UMS 24 “ĠliĢkili Taraf Açıklamaları” güncellenmiĢtir. Standarda yapılan güncelleme, 

devlet iĢletmelerine, yapılması gereken dipnot açıklamalarına iliĢkin kısmi muafiyet sağlamaktadır. Bu 

güncellenen standardın, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemlerde 

uygulanması zorunludur.  

 

UMS 32 (DeğiĢiklikler) Finansal Araçlar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tabloların Sunumu  

 

UMS 32 ve UMS 1 standartlarındaki değiĢiklikler, 1 ġubat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemler için geçerlidir. Bu değiĢiklikler finansal tablo hazırlayan bir iĢletmenin 

fonksiyonel para birimi dıĢındaki bir para birimini kullanarak ihraç ettiği hakların (haklar, opsiyonlar 

ya da teminatlar) muhasebeleĢtirilme iĢlemleri ile ilgilidir. Önceki dönemlerde bu tür haklar, türev 

yükümlülükler olarak muhasebeleĢtirilmekteydi ancak bu değiĢiklikler, belirli Ģartların karĢılanması 

doğrultusunda, bu tür ihraç edilen hakların opsiyon kullanım fiyatı için belirlenen para birimine 

bakılmaksızın, özkaynak olarak muhasebeleĢtirilmesi gerektiğini belirtmektedir.  

 

UFRS 1 (değiĢiklikler) UFRS’nin İlk Olarak Uygulanması  – Diğer İstisnai Durumlar   

 

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemler için geçerli olan  UFRS 1 

standardındaki değiĢiklikler, UFRS 7 gerçeğe uygun değer açıklamalarının karĢılaĢtırmalı sunumu 

açısından UFRS‟leri ilk kullanan iĢletmelere sınırlı muafiyet getirmektedir.  

 

UFRYK 14 (DeğiĢiklikler) Asgari Fonlama Gerekliliğinin PeĢin Ödenmesi  

 
UFRYK 14 yorumunda yapılan değiĢiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan 

mali dönemler için geçerlidir. TanımlanmıĢ fayda emeklilik planına asgari fonlama katkısı yapması 

zorunlu olan ve bu katkıları peĢin ödemeyi tercih eden iĢletmeler bu değiĢikliklerden etkilenecektir. 

Bu değiĢiklikler uyarınca, isteğe bağlı peĢin ödemelerden kaynaklanan fazlalık tutarı varlık olarak 

muhasebeleĢtirilir.   
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.2. MUHASEBE POLĠTĠKALARINDA DEĞĠġĠKLĠKLER (Devamı) 

 

2.2.2 Standartlarda değiĢiklikler ve yorumlar (Devamı) 

 

2011 yılından itibaren geçerli olup, Şirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut 

standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar(devamı) 

 

UFRYK 19 „Finansal Yükümlülüklerin Özkaynak Araçları Kullanılarak Ödenmesi‟ 

 
UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemler için 

geçerlidir.  UFRYK 19 sadece bir yükümlülüğünün tamamını ya da bir kısmını ödemek amacıyla 

özkaynak araçları ihraç eden iĢletmelerin kullanacağı muhasebe uygulamalarına açıklık getirir.  

 

Mayıs 2010, Yıllık ĠyileĢtirmeler 
 

UMSK, yukarıdaki değiĢikliklere ve yeniden güncellenen standartlara ek olarak, Mayıs 2010 tarihinde 

aĢağıda belirtilen ve baĢlıca 6 standardı/yorumu kapsayan konularda açıklamalarını yayınlamıĢtır: 

UFRS 1 Uluslararası Finansal Raporlama Standartlarının Ġlk Olarak Uygulanması;  UFRS 3 ĠĢletme 

BirleĢmeleri; UFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar;  UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan 

Finansal Tablolar;  UMS 34 Ara Dönem Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 MüĢteri Bağlılık 

Programları.    1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasında geçerli olan UFRS 3 ve UMS 

27‟deki değiĢiklikler haricindeki tüm diğer değiĢiklikler, erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 

2011 tarihinde veya bu tarih sonrasında baĢlayan mali dönemlerden itibaren geçerlidir. 
 

Söz konusu standartlar, değiĢiklikler ve yorumların ġirket‟in finansal performansı veya finansal 

durumuna önemli bir etkisi olmamıĢtır. 
 

Henüz yürürlüğe girmemiş ve Şirket tarafından erken uygulaması benimsenmemiş standartlar ile 

mevcut önceki standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar 
 

UFRS 1 (değiĢiklikler) UFRS’nin İlk Olarak Uygulanması  – Diğer İstisnai Durumlar   
 

20 Aralık 2010 tarihinde, UFRS standartlarını ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazırlayıcılarına 

UFRS‟ye geçiĢ dönemi öncesinde ortaya çıkan iĢlemlerin yeniden yapılandırılmasında kolaylık 

sağlanması ve ilk kez UFRS‟ye göre mali tablo hazırlayan ve sunan Ģirketlerden yüksek enflasyonist 

ortamdan yeni çıkanları için açıklayıcı bilgi sağlamak amacıyla UFRS 1‟e ilave değiĢiklikler 

getirilmiĢtir. Bu değiĢiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali 

dönemler için geçerli olacaktır.  
 

ġirket, halihazırda UFRS‟ye uygun finansal tablo hazırladığından bu değiĢiklikler ġirket için geçerli 

değildir. 
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.2.2 Standartlarda değiĢiklikler ve yorumlar (Devamı) 

 

Henüz yürürlüğe girmemiş ve Şirket tarafından erken uygulaması benimsenmemiş standartlar ile 

mevcut önceki standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar (devamı) 

 

UFRS 7 “Finansal Araçlar: Açıklamalar” 
 

UFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar standardı bilanço dıĢı faaliyetler ile ilgili yapılan kapsamlı 

inceme çalıĢmalarının bir parçası olarak Ekim 2010 tarihinde değiĢtirilmiĢtir. Bu değiĢiklikler,  mali 

tablo kullanıcılarının finansal varlıklara iliĢkin devir iĢlemlerini ve devri gerçekleĢtiren iĢletmede 

kalan risklerin yaratabileceği etkileri anlamasına yardımcı olacaktır. Ayrıca bu değiĢiklikler uyarınca, 

oransız  devir iĢlemlerinin raporlama dönemi sonunda gerçekleĢtirilmesi halinde daha fazla açıklama 

yapılması gerekmektedir. Bu değiĢiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemler için geçerli olacaktır. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda finansal 

tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir. 

 

UFRS 9 „Finansal Araçlar: Sınıflandırma ve Ölçme‟ 
 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK), Kasım 2009‟da UFRS 9‟un  finansal araçların 

sınıflandırılması ve ölçümü ile ilgili birinci kısmını yayımlamıĢtır. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araçlar: 

MuhasebeleĢtirme ve Ölçme‟nin yerine kullanılacaktır. Bu Standart, finansal varlıkların,  iĢletmenin 

finansal varlıklarını yönetmede kullandığı model ve sözleĢmeye dayalı nakit akıĢ özellikleri baz 

alınarak sınıflandırılmasını ve daha sonra gerçeğe uygun değer veya itfa edilmiĢ maliyetle 

değerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardın, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasında 

baĢlayan mali dönemlerde uygulanması zorunludur. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda 

finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir.   

 

UFRS 10 “Konsolide Mali Tablolar”  

 

UFRS 10 standardı, konsolidasyon ile ilgili açıklamaların yer aldığı UMS 27 “Konsolide ve Bireysel 

Mali Tablolar” ile UFRYK 12 “Konsolidasyon – Özel Amaçlı ĠĢletmeler” standartlarının yerine 

getirilmiĢtir. Bu standart, konsolidasyona tabi olan iĢletmelerin doğasına bakılmaksızın (örneğin; oy 

çoğunluğuna ya da genellikle özel amaçlı iĢletmelerdeki gibi diğer sözleĢmeye bağlı düzenlemelere 

bağlı olarak kontrol edilen iĢletme olup olmadığına bakılmaksızın) kontrol esasına bağlı olan tüm 

iĢletmeler için tek bir konsolidasyon modelinin kullanılmasını öngörmektedir.  

 

UFRS 10 kapsamında kontrol, ana Ģirketin 1) konsolidasyona tabi olan iĢletme üzerinde gücünün olup 

olmadığı; 2) konsolidasyona tabi olan iĢletmeye katılımıyla herhangi bir getiri elde edip etmeyeceği; 

ve 3) konsolidasyona tabi olan iĢletme üzerinde elde edilecek getirilerin tutarını etkileyebilecek 

gücünün olup olmadığına göre belirlenir. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda finansal 

tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir. 

 

UFRS 11 “Ortak Düzenlemeler”  

 

UMS 31 “ĠĢ Ortaklıklarındaki Paylar” standardının yerine getirilen UFRS 11 standardında ortak 

düzenlemeler için getirilen yeni muhasebe gerekliliklerine yer verilmiĢtir. MüĢterek kontrol altındaki 

iĢletmelerin muhasebe iĢlemlerinde kullanılan oransal konsolidasyon yöntemi opsiyonu bu Standart 

uyarınca kaldırılmıĢtır. UFRS 11 standardı ayrıca müĢterek kontrol altında olan varlıkların ortak 

faaliyetler ile ortak giriĢimler olarak ayrılması iĢlemini de ortadan kaldırmıĢtır.  
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.2.2 Standartlarda değiĢiklikler ve yorumlar (Devamı) 

 

Henüz yürürlüğe girmemiş ve Şirket tarafından erken uygulaması benimsenmemiş standartlar ile 

mevcut önceki standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar (devamı) 

 

UFRS 11 “Ortak Düzenlemeler” (devamı) 

 

Ortak faaliyet, müĢterek kontrolü olan tarafların varlık haklarının ve yükümlülük zorunluluklarının 

olduğu ortak bir düzenlemedir. Ortak giriĢim ise, müĢterek kontrolü olan tarafların net varlık haklarına 

sahip olduğu ortak bir düzenlemedir. ġirket, bu standardın uygulanması sonucunda finansal 

tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz değerlendirmemiĢtir. 

 

UFRS 12 “Diğer İşletmede Bulunan Paylara İlişkin Açıklamalar”  

 

UFRS 12, bir iĢletmenin katılımının olduğu Ģirketlere ait olan konsolide ve konsolide olmayan mali 

tablolara iliĢkin ileri düzeyde açıklamalar getirmiĢtir. Bu standardın amacı; mali tablo kullanıcılarının 

kontrol esasını, konsolide varlık ve yükümlülükler üzerinde olabilecek kısıtlamaları, konsolide 

olmayan Ģirketlere katılımdan kaynaklanabilecek riskleri ve kontrol gücü olmayan pay sahiplerinin 

konsolide Ģirket faaliyetlerine katılımını değerlendirebilmesi açısından bilgi sağlamaktır.  ġirket, bu 

standardın uygulanması sonucunda finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz 

değerlendirmemiĢtir. 

 

UMS 27 “Bireysel Mali Tablolar (2011)” 

 

Bireysel finansal tablolara iliĢkin olarak öngörülen gerekliliklerde herhangi bir değiĢiklik yapılmamıĢ 

ve buradaki bütün açıklamalar yeniden düzenlenen UMS 27 standardına ilave edilmiĢtir. UMS 27 

standardındaki diğer bilgiler ise UFRS 10 standardında yer alanlar ile değiĢtirilmiĢtir. ġirket, bu 

standardın uygulanması sonucunda finansal tablolarında oluĢabilecek etkileri henüz 

değerlendirmemiĢtir. 

  

UMS 28 “İştiraklerdeki ve Ortak Girişimlerdeki Yatırımlar (2011)”  

 

UMS 28, UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 standartlarının yayınlanmasıyla birlikte bu standartlara 

uygun Ģekilde yeniden düzenlenmiĢtir. 

 

Henüz yürürlüğe girmemiş ve Şirket’in finansal performansını ve/veya bilançosunu etkilemeyen yeni ve 

revize edilmiş standartlar 

 

UMS 12 “Gelir Vergisi” 

 

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardı, Aralık 2010 tarihinde değiĢikliğe uğramıĢtır. UMS 12 uyarınca 

varlığın defter değerinin kullanımı ya da satıĢı sonucu geri kazanılıp, kazanılmamasına bağlı olarak 

varlıkla iliĢkilendirilen ertelenmiĢ vergisini hesaplaması gerekmektedir.  Varlığın UMS 40 „Yatırım 

Amaçlı Gayrimenkuller‟ standardında belirtilen gerçeğe uygun değer yöntemi kullanılarak kayıtlara 

alındığı durumlarda,  defter değerinin geri kazanılması iĢlemi varlığın kullanımı ya da satıĢı ile olup 

olmadığının belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapılan değiĢiklik, bu 

durumlarda varlığın geri kazanılmasının satıĢ yoluyla olacağı tahmininin seçilmesini söyleyerek pratik 

bir çözüm getirmiĢtir. Bu değiĢiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasında baĢlayan mali 

dönemler için geçerli olacaktır.  
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.3 MUHASEBE TAHMĠNLERĠNDEKĠ DEĞĠġĠKLĠKLER VE HATALAR 

 

Muhasebe tahminlerindeki değiĢiklikler, yalnızca bir döneme iliĢkin ise, değiĢikliğin yapıldığı cari 

dönemde, gelecek dönemlere iliĢkin ise, hem değiĢikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek 

dönemde, ileriye yönelik olarak, net dönem karı veya zararının belirlenmesinde dikkate alınacak 

Ģekilde finansal tablolara yansıtılır. 1 Ocak - 31 Mart 2011 hesap döneminde muhasebe tahminlerinde 

herhangi bir değiĢiklik yapılmamıĢtır. 

 

2.4 ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ 

 

Finansal tabloların hazırlanmasında izlenen önemli muhasebe politikaları aĢağıda özetlenmiĢtir: 

 

Nakit ve nakit benzeri değerler 

 

Nakit ve nakit benzeri değerler, eldeki nakit, banka mevduatları ile tutarı belirli, nakde kolayca 

çevrilebilen kısa vadeli ve yüksek likiditeye sahip ve değerindeki değiĢim riski önemsiz olan vadesi 3 

ay veya daha kısa olan yatırımları içermektedir. 

 
Satılmaya hazır finansal varlıklar 

 

ġirket, yatırım amaçlı finansal varlıklarını “satılmaya hazır” finansal varlıklar olarak sınıflandırmakta 

ve muhasebeleĢtirmektedir. Finansal varlıkların sınıflandırılması ġirket yönetimi tarafından satın alma 

amaçları dikkate alınarak, elde edildikleri tarihlerde kararlaĢtırılmaktadır. 

 

ĠliĢkili taraflar 

 

Bu finansal tablolar açısından ġirket‟in ortakları ve ġirket ile dolaylı sermaye iliĢkisinde olan Yıldız 

Holding A.ġ. grup Ģirketleri ve yönetim kurulu üyeleri ile üst düzey yöneticiler, aileleri ve adı geçenler 

tarafından kontrol edilen veya önemli etkinliğe sahip bulunulan Ģirketler “iliĢkili taraflar” olarak 

tanımlanmaktadır. 

 

Faiz gelir ve gideri 
 

Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esasına göre muhasebeleĢtirilmektedir. Faiz geliri 

vadeli mevduat ve ters repo iĢlemlerinden elde edilen faizleri kapsar. 
 

Borçlanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yöntemi kullanılarak tahakkuk esasına 

göre muhasebeleĢtirilmektedir. 
 

Yabancı para iĢlemleri 
 

Dövizle ifade edilen iĢlemler, iĢlemin gerçekleĢtiği zaman geçerli olan kur üzerinden Türk Lirası‟na 

çevrilmektedir. Yabancı para cinsinden bakiyeler dönem sonu kurları ile değerlenir. 
 

Ticari alacaklar ve borçlar 
 

ġirket tarafından bir alıcıya hizmet sağlanması sonucunda oluĢan ticari alacaklar tahakkuk etmemiĢ 

finansman gelirlerden netleĢtirilmiĢ olarak gösterilirler. Tahakkuk etmemiĢ finansman gelirleri sonrası 

ticari alacaklar, orijinal fatura değerinden kayda alınan alacakların izleyen dönemlerde elde edilecek 

tutarlarının etkin faiz yöntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanır. BelirlenmiĢ faiz oranı olmayan kısa 

vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranının etkisinin çok büyük olmaması durumunda, maliyet 

değerleri üzerinden gösterilmiĢtir.  
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.4 ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ (devamı) 

 

Ticari alacaklar ve borçlar (devamı) 

 

ġirket, tahsil imkânının kalmadığına dair objektif bir bulgu olduğu takdirde ilgili ticari alacaklar için 

Ģüpheli alacak karĢılığı ayırmaktadır. Söz konusu karĢılığın tutarı, alacağın kayıtlı değeri ile tahsili 

mümkün tutar arasındaki farktır. Tahsili mümkün tutar, teminatlardan ve güvencelerden tahsil 

edilebilecek meblağlar da dahil olmak üzere tüm nakit akıĢlarının, oluĢan ticari alacağın orijinal etkin 

faiz oranı esas alınarak iskonto edilen değeridir. 

 

ġüpheli alacak tutarına karĢılık ayrılmasını takiben, Ģüpheli alacak tutarının tamamının veya bir 

kısmının tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrılan Ģüpheli alacak karĢılığından düĢülerek 

diğer gelirlere kaydedilir. 

 

Ticari borçlar, satıcılardan doğrudan hizmet almak suretiyle oluĢan finansal borçlardır. Ticari borçlar 

ve diğer yükümlülükler tahakkuk etmemiĢ finansman giderlerinden netleĢtirilmiĢ olarak gösterilirler. 

Tahakkuk etmemiĢ finansman giderleri sonrası ticari borçlar ve diğer yükümlülükler, orijinal fatura 

değerinden kayda alınan borçların izleyen dönemlerde ödenecek tutarlarının etkin faiz yöntemi ile 

iskonto edilmesi ile hesaplanır. BelirlenmiĢ faiz oranı olmayan kısa vadeli borçlar, orijinal etkin faiz 

oranının etkisinin çok büyük olmaması durumunda, maliyet değerleri üzerinden gösterilmiĢtir. 
 

Finansal borçlar ve borçlanma maliyeti 

 

Banka kredileri ve finansal kiralama borçları, alındıkları tarihlerde, iĢlem maliyetlerini de içeren 

gerçeğe uygun değerleri ile kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yöntemi kullanılarak 

iskonto edilmiĢ maliyet değeri üzerinden belirtilir. Yabancı para cinsi borçlanmalardan kaynaklanan 

kur farkı gelirleri ilgili dönem gelir tablosuna yansıtılır. Söz konusu borçlanmalara ait kur farklarının 

müteakip dönemlerde gider oluĢturması durumunda bu giderin daha önceki dönem gelir tablolarına 

yansıtılan kur farkı gelirlerine ulaĢıncaya kadar olan kısmı gelir tablosuna, varsa aĢan kısmı piyasa TL 

faiz oranları nispetine kadar özellikli varlığın maliyetine kaydedilir; halen aĢan kısmı varsa ilgili tutar 

gelir tablosuna gider olarak yansıtılır. Özellikli varlıkların kullanıma veya satıĢa hazır hale gelmesini 

müteakiben tüm borçlanma maliyetleri gelir tablosuyla iliĢkilendirilir. 
 

Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 
 

ġirket Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 8. maddesi 4-d bendine göre Kurumlar Vergisi'nden muaftır. 

Gelir Vergisi Kanunu‟nun 94. maddesi 6-a bendine göre ise gayrimenkul yatırım ortaklıklarının 

kazançları stopaja tabi tutulmuĢ olmakla birlikte, 93/5148 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile stopaj oranı 

"0" olarak belirlenmiĢtir. Bu nedenle ġirket‟in ilgili döneme iliĢkin kazançlarından kaynaklanan bir 

vergi yükümlülüğü mevcut değildir. 
 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalar 
 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar izin karĢılığı ve kıdem tazminatı karĢılığından 
oluĢmaktadır. Kıdem tazminatı karĢılığı, ġirket‟in kanuni bir zorunluluğu olarak Türk ĠĢ Kanunu‟nun 
gerektirdiği Ģekilde hesaplanmakta ve ġirket çalıĢanlarının en az bir yıllık hizmeti tamamlayarak 
emekliye ayrılması, iliĢkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti için çağırılması veya vefatı durumunda hak 
kazanılan kıdem tazminatının bugünkü tahmini değerini yansıtmaktadır. Ġzin haklarına iliĢkin 
yükümlülükler “ÇalıĢanlara Sağlanan Faydalara ĠliĢkin Türkiye Muhasebe Standardı” (“TMS 19”) 
hükümlerine göre muhasebeleĢtirilmektedir. 
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4 ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ (Devamı) 
 
Maddi duran varlıklar ve ilgili amortismanlar  
 

Maddi varlıklar, kayıtlı değerleri üzerinden, birikmiĢ amortisman düĢüldükten sonraki net değeri ile 
gösterilmektedir. Amortisman, maddi varlıkların düzeltilmiĢ değerleri üzerinden faydalı ömürleri 
kullanılarak doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak ayrılmaktadır. Söz konusu varlıkların tahmin 
edilen faydalı ömürleri aĢağıda belirtilmiĢtir: 
 

DemirbaĢlar 5 yıl 
Özel maliyetler (*) 5 yıl 
 
(*) Daha kısa olması durumunda, kira süresi dikkate alınmaktadır. 
 

Maddi varlıkların bilançoda taĢınan değeri tahmini geri kazanılabilir değerinin üzerinde olması 
durumunda söz konusu varlığın değeri geri kazanılabilir değerine indirilir ve ayrılan değer düĢüklüğü 
karĢılığı gider hesapları ile iliĢkilendirilir. 
 

Maddi varlıkların elden çıkartılması sonucu oluĢan kar veya zarar, düzeltilmiĢ tutarlar ile tahsil olunan 
tutarların karĢılaĢtırılması ile belirlenir ve cari dönemde ilgili gelir ve gider hesaplarına yansıtılır.  
 

Maddi duran varlıkların yapılan normal bakım ve onarım harcamaları, gider olarak 
muhasebeleĢtirilmektedir. Maddi varlığın kapasitesini geniĢleterek kendisinden gelecekte elde edilecek 
faydayı artıran nitelikteki yatırım harcamaları, maddi varlığın maliyetine eklenmektedir. 
 

Maddi olmayan duran varlıklar 
 

Maddi olmayan duran varlıklar yazılımlardan oluĢmakta ve 5 yılda itfa edilmektedir. Bilgisayar 
yazılımlarını geliĢtirmek amacıyla yapılan harcamalar gider olarak finansal tablolara yansıtılmaktadır. 
Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarının süre ve faydasını artıracak olan harcamalar 
yazılımların maliyetine eklenmek suretiyle aktifleĢtirilmektedir. 
 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 
 

Mal ve hizmetlerin üretiminde kullanılmak veya idari maksatlarla veya iĢlerin normal seyri esnasında 
satılmak yerine, kira elde etmek veya değer kazanımı amacıyla veya her ikisi için tutulan araziler ve 
binalar yatırım amaçlı gayrimenkuller olarak sınıflandırılır. Yatırım amaçlı gayrimenkullerin 
muhasebeleĢtirilmesinde gerçeğe uygun değer yöntemi veya maliyet yöntemi kullanılır. Gerçeğe 
uygun değer yöntemi kullanıldığında gerçeğe uygun değerindeki bir değiĢiklikten kaynaklanan kazanç 
veya zarar, oluĢtuğu dönemde gelir tablosuna dahil edilir. ġirket yatırım amaçlı gayrimenkullerini 
maliyet yöntemi ile değerlemektedir. 
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4 ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ (Devamı) 
 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller (Devamı) 
 
ġirket, her bilanço tarihinde yatırım amaçlı gayrimenkullerde değer düĢüklüğüne dair herhangi bir 
gösterge olup olmadığını değerlendirir. Gösterge olması halinde, yatırım amaçlı gayrimenkuller olası 
değer düĢüklüğünün tespiti amacıyla incelenir ve bu inceleme sonunda yatırım amaçlı 
gayrimenkullerin kayıtlı değeri, geri kazanılabilir değerinden fazla ise, karĢılık ayrılmak suretiyle 
kayıtlı değeri geri kazanılabilir değerine indirilir. Geri kazanılabilir değer, ilgili yatırım amaçlı 
gayrimenkulün mevcut kullanımından sağlanacak net nakit akımları ile net satıĢ fiyatından yüksek 
olanı olarak kabul edilir. 
 

Amortisman, yatırım amaçlı gayrimenkullerin maliyet değerleri üzerinden faydalı ömürleri 
kullanılarak doğrusal yöntem kullanılarak ayrılmaktadır. Yatırım amaçlı gayrimenkuller hesap kalemi 
altında yer alan binalar için tahmin edilen faydalı ömür 50 yıl iken, arsalar için amortisman 
ayrılmamaktadır.  
 

Varlıklarda değer düĢüklüğü 
 

ġirket, her bilanço tarihinde, bir varlığa iliĢkin değer kaybının olduğuna dair herhangi bir gösterge 

bulunup bulunmadığını değerlendirir. Böyle bir gösterge mevcutsa, o varlığın geri kazanılabilir tutarı 

tahmin edilir. Eğer söz konusu varlığın veya o varlığa ait nakit üreten herhangi bir biriminin kayıtlı 

değeri, kullanım veya satıĢ yoluyla geri kazanılacak tutarından yüksekse değer düĢüklüğü meydana 

gelmiĢtir. Geri kazanılabilir tutar varlığın net satıĢ fiyatı ile kullanım değerinden yüksek olanı 

seçilerek bulunur. Kullanım değeri, bir varlığın sürekli kullanımından ve faydalı ömrü sonunda elden 

çıkarılmasından elde edilmesi beklenen nakit akımlarının tahmin edilen bugünkü değeridir. Değer 

düĢüklüğü kayıpları gelir tablosunda muhasebeleĢtirilir. Bir varlıkta oluĢan değer düĢüklüğü kaybı, o 

varlığın geri kazanılabilir tutarındaki müteakip artıĢın, değer düĢüklüğünün kayıtlara alınmasını 

izleyen dönemlerde ortaya çıkan bir olayla iliĢkilendirilebilmesi durumunda daha önce değer 

düĢüklüğü ayrılan tutarı geçmeyecek Ģekilde geri çevrilir. 

 

Gelirlerin kaydedilmesi 

 

Gelir ve giderler tahakkuk esasına göre muhasebeleĢtirilmektedir. 

 

Gelirler, faaliyetlerinden dolayı ġirket‟e ekonomik getiri sağlanması olasılığı olduğu ve gelirin 

güvenilir olarak ölçülebilmesinin mümkün olduğu zaman muhasebeleĢtirilir. Gelirler, katma değer 

vergisi ve satıĢ vergileri düĢüldükten sonra net olarak gösterilmiĢtir. Gelirin oluĢması için aĢağıdaki 

kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir. 

 

Gayrimenkul kiralamalarından elde edilen kira gelirleri 

 

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasına göre kaydedilmektedir. Gelir, 

bu iĢlemle ilgili oluĢan ekonomik faydaların ġirket‟e giriĢinin mümkün olduğu durumlarda ve bu 

gelirin miktarı güvenilir bir Ģekilde ölçülebiliyorsa gerçekleĢir. 

 

Gayrimenkul satışı 

 

Satılan gayrimenkulün riskinin ve faydasının alıcıya transfer olduğu ve gelir tutarının güvenilir bir 

Ģekilde hesaplanabildiği durumda satıĢ geliri oluĢmuĢ sayılır. 
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DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4 ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ (Devamı) 

 

Gelirlerin kaydedilmesi (devamı) 

 

Faiz 

 

Tahsilatın Ģüpheli olmadığı durumlarda tahakkuk esasına göre gelir kazanılmıĢ kabul edilir. 

 

Finansal kiralamalar  

 

ġirket, finansal kiralama yoluyla elde ettiği yatırım amaçlı gayrimenkullerini maliyet bedeli üzerinden 

kaydetmektedir. Finansal kiralama yoluyla edinilen varlıklar yatırım amaçlı gayrimenkuller içinde 

sınıflandırılmakta ve bu varlıklar faydalı ömürleri esas alınmak suretiyle amortismana tabi tutulmaktadır. 

Finansal kiralama sözleĢmelerinden kaynaklanan borçlar bilançoda “Finansal borçlar” kaleminde 

gösterilmektedir. Finansal kiralama ile ilgili faiz ve kur farkı giderleri gelir tablosuna yansıtılmaktadır. 

 

KarĢılıklar, koĢullu varlıklar ve yükümlülükler 

 

KarĢılıklar; ġirket‟in bilanço tarihi itibarıyla mevcut bulunan ve geçmiĢten kaynaklanan yasal veya 

yapısal bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğü yerine getirmek için ekonomik fayda sağlayan 

kaynakların çıkıĢının gerçekleĢme olasılığının olması ve yükümlülük tutarı konusunda güvenilir bir 

tahminin yapılabildiği durumlarda muhasebeleĢtirilmektedir.  

 

GeçmiĢ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti iĢletmenin tam olarak kontrolünde bulunmayan 

gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayın gerçekleĢip gerçekleĢmemesi ile teyit 

edilebilmesi mümkün yükümlülükler ve varlıklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve Ģarta bağlı 

yükümlülükler ve varlıklar olarak değerlendirilmektedir. ġirket‟in Ģarta bağlı yükümlülüğü 

bulunmamaktadır. 

 

Hisse baĢına kazanç 

 

Gelir tablosunda belirtilen hisse baĢına kazanç, dönem net karının, dönem boyunca piyasada bulunan 

hisse senetlerinin ağırlıklı ortalama sayısına bölünmesi ile bulunmuĢtur. 

 

Türkiye‟de Ģirketler, sermayelerini hâlihazırda bulunan hissedarlarına, geçmiĢ yıl kazançlarından ve 

yeniden değerleme fonlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” yolu ile artırabilmektedirler. Bu tip 

“bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse baĢına kazanç hesaplamalarında, finansal tablolarda sunulan tüm 

dönemlerde ihraç edilmiĢ hisse gibi değerlendirilir. Buna göre, bu hesaplamalarda kullanılan ağırlıklı 

ortalama hisse sayısı, hisse senedi dağıtımlarının geçmiĢe dönük etkilerini de hesaplayarak 

bulunmuĢtur.  

 

Nakit akım raporlaması 

 

Nakit akım tablolarında yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi üç ayı geçmeyen nakit ve banka 

mevduatlarını içermektedir. 

 



SAĞLAM GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2011 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN  

AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

17 

DĠPNOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4 ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ (Devamı) 

 

Bilanço tarihinden sonraki olaylar 

 

Bilanço tarihinden sonraki olaylar, kara iliĢkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiĢ finansal 

bilgilerin kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmıĢ olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun 

yayımı için yetkilendirme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. ġirket, bilanço tarihinden sonraki 

düzeltme kaydı gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara alınan tutarları bu 

yeni duruma uygun Ģekilde düzeltir.  

 

2.5 ÖNEMLĠ MUHASEBE DEĞERLENDĠRME, TAHMĠN VE VARSAYIMLARI 

 

Finansal tabloların hazırlanması, bilanço tarihi itibarıyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da açıklanan 

koĢullu varlık ve yükümlülüklerin tutarlarını ve ilgili dönem içerisinde oluĢtuğu raporlanan gelir ve 

giderlerin tutarlarını etkileyen tahmin ve varsayımların yapılmasını gerektirir. Bu tahminler yönetimin 

en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gerçek sonuçlar bu tahminlerden farklılık gösterebilir. 

 

ġirket yatırım amaçlı gayrimenkuller içerisinde yer alan Altunizade BTM Binası, Mecidiyeköy ĠĢ 

Merkezi ve Fecir ĠĢ Merkezi isimli gayrimenkullerinin gerçeğe uygun değer hesaplamasında emsal 

karĢılaĢtırma yöntemini; Antalya BTM Binası, Rozi Kağıt Fabrikası, Duran Doğan Fabrikası isimli 

gayrimenkullerin gerçeğe uygun değer hesaplamasında ise maliyet yöntemini kullanmıĢtır.  

 

DĠPNOT 3 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA  

 

ġirket tek bir alanda, gayrimenkul yatırım ortaklığı alanında faaliyette bulunmaktadır. Bu yüzden 

bölümlere göre raporlama yapılmamaktadır.  

 
DĠPNOT 4 - NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ 
 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 
 

Kasa 128 1.466 

Bankalardaki mevduat 10.519.889 8.414.294 

- Vadesiz mevduat 43.548 351.033 

- Vadeli mevduat (*) 10.476.341 8.063.261 

Ters repo 17.817.145 84.000 

 28.337.162 8.499.760 
 

(*) Vadeli mevduatın 8.044.565 TL‟si bloke edilmiĢ olup, vadesi 1 aydan kısadır (31 Aralık 2010: 

Bloke mevduat bulunmamaktadır).  
 

 

ġirket‟in 31 Mart 2011 ve 31 Mart 2010 tarihleri itibarıyla nakit akım tablolarında nakit ve nakit 

benzeri değerler, hazır değerlerden faiz tahakkukları ve bloke mevduatlar düĢülerek gösterilmektedir: 
 

 1 Ocak – 31 1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

Nakit ve nakit benzerleri 28.337.162 8.023.488 

Faiz tahakkukları (3.637) - 

Bloke mevduat (8.044.565) - 

 20.288.960 8.023.488 
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DĠPNOT 5 - FĠNANSAL YATIRIMLAR 

 

ġirket‟in uzun vadeli finansal yatırımları aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

Satılmaya hazır finansal varlıklar 
 

Ottoman Gayrimenkul Yatırımları ĠnĢ. ve Tic. A.ġ. (*) 3.680.689 3.600.000 

Sermaye taahhütleri hesabı  - - 

 3.680.689 3.600.000 

 

 (*) ġirket, 20 Mart 2007 tarihinde Ġstanbul‟da kurulmuĢ olan, 1.000.000 TL sermayeli Ottoman 

Gayrimenkul Yatırımları ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ.‟ye % 10 oranında iĢtirak etmiĢtir.  

 

Ottoman Gayrimenkul Yatırımları ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ. 7 Temmuz 2008 tarihli Olağan Genel 

Kurul kararı ile Ģirket sermayesinin 1.000.000 TL‟den 25.000.000 TL‟ye çıkarılmasına karar 

vermiĢtir. ġirket payına isabet eden kısım nakden karĢılanmıĢtır. 

 

Ottoman Gayrimenkul Yatırımları ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ. 9 Mart 2010 tarihli Olağan Genel 

Kurul kararı ile Ģirket sermayesinin 25.000.000 TL‟den 36.000.000 TL‟ye çıkarılmasına karar 

vermiĢtir. ġirket payına isabet eden kısım nakden karĢılanmıĢtır.  
 

Ottoman Gayrimenkul Yatırımları ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ.‟nin 5 Ocak 2011 tarihli Yönetim 

Kurulu Kararı ile ortakların sermayeleri oranında ve ileride sermayeye ilave edilmek üzere 

5.000.000 TL tutarında nakdi sermaye avansının tahsil edilmesine karar verilmiĢtir. Bilanço 

tarihi itibarıyla, ġirket, söz konusu artıĢa iliĢkin olarak payına düĢen 500.000 TL‟nin 80.689 

TL‟sini ödemiĢtir. 

 

DĠPNOT 6 - FĠNANSAL BORÇLAR 

 

a)  Banka kredileri 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

Uzun vadeli kredilerin kısa vadeli kısımları 688.815 777.355 

Uzun vadeli banka kredileri 16.649.479 16.361.292 

 17.338.294 17.138.647 

 

31 Mart 2011 Ağırlıklı 

 ortalama etkin 

 faiz oranı Para Orijinal TL 

 (%) birimi tutar karĢılığı 

 

Uzun vadeli banka kredilerinin 

   kısa vadeli kısmı 3,90 ABD Doları 444.885 688.815 

 

Uzun vadeli banka kredileri 3,90 ABD Doları 10.753.394 16.649.479 

 

Toplam banka kredileri   11.198.279 17.338.294 
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DĠPNOT 6 - FĠNANSAL BORÇLAR (Devamı) 

 

a)  Banka kredileri (devamı) 

 

31 Aralık 2010 Ağırlıklı 

 ortalama etkin 

 faiz oranı Para Orijinal TL 

 (%) birimi tutar karĢılığı 

 

Uzun vadeli banka kredilerinin 

   kısa vadeli kısmı 3,90 ABD Doları 502.817 777.355 

 

Uzun vadeli banka kredileri 3,90 ABD Doları 10.582.983 16.361.292 

 

Toplam banka kredileri   11.085.800 17.138.647 

 

31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla uzun vadeli banka kredilerinin geri ödeme planı 

aĢağıdaki gibidir:  

 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

2012 16.649.479 16.361.292 

 16.649.479 16.361.292 

 

b)  Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar 

 

Uzun vadeli finansal kiralama borçlarının kısa vadeli kısımları: 
 

  31 Mart 2011   31 Aralık 2010  

  Orijinal   Orijinal  

 Faiz Yabancı TL Faiz Yabancı TL 

 Oranı Para KarĢılığı Oranı Para KarĢılığı 

 

ABD doları 7,50 4.620.752 7.154.311 - - - 

ABD doları 8,00 2.407.192 3.727.056 8,00 2.783.377 4.303.101 

 

Toplam  7.027.944 10.881.367  2.783.377 4.303.101 

 

Uzun vadeli finansal kiralama borçları: 
 

  31 Mart 2011   31 Aralık 2010  

  Orijinal   Orijinal  

 Faiz Yabancı TL Faiz Yabancı TL 

 Oranı Para KarĢılığı Oranı Para KarĢılığı 

 

ABD doları - - - 7,50 4.620.752 7.143.683 

ABD doları 8,00 624.021 966.172 8,00 914.409 1.413.676 

 

Toplam  624.021 966.172  5.535.161 8.557.359 
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DĠPNOT 6 - FĠNANSAL BORÇLAR (Devamı) 

 

b)  Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar (devamı) 

 

31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla finansal borçların vade dağılımı aĢağıda 

belirtilmiĢtir: 

 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

2011 3.912.394 5.214.428 

2012 8.251.093 8.238.836 

2013 606.576 605.675 

2014 52.359 52.281 

Eksi: GerçekleĢmemiĢ faiz gideri (974.883) (1.250.760) 

 

 11.847.539 12.860.460 

 

DĠPNOT 7 - TĠCARĠ ALACAK VE BORÇLAR, DĠĞER BORÇLAR  
 

Kısa vadeli ticari alacaklar 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

ĠliĢkili taraflardan alacaklar (Dipnot 21) - 9.609 

Diğer ticari alacaklar - 762 

 

 - 10.371 

 

Ticari alacaklar içerisinde Ģüpheli alacak tutarı bulunmamaktadır. 

 

Kısa vadeli ticari borçlar 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

ĠliĢkili taraflara borçlar (Dipnot 21) 409.103     70.304 

Diğer ticari borçlar 21.378     11.431 

 

 430.481     81.735     

 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

ĠliĢkili taraflara diğer borçlar (Dipnot 21) 16.221 - 

 

 16.221 - 

 

DĠPNOT 8 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER 

 

ġirket‟in yatırım amaçlı gayrimenkulleri Elit Gayrimenkul Değerleme A.ġ. ve Vektör Gayrimenkul 

Değerleme A.ġ. tarafından değerlenmiĢtir. 
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DĠPNOT 8 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

31 Mart 2011 tarihi itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkullerin değerleme tablosu aĢağıda 

gösterilmektedir: 
 

 Değerleme Ekspertiz Rapor Ekspertiz Rayiç Maliyet 

 Yöntemi Tarihi Değeri (TL) Değeri 

 

Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Altunizade Emsal KarĢılaĢtırma 9 Aralık 2010 9.310.000 6.203.022 

Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi Emsal KarĢılaĢtırma 10 Aralık 2010 5.180.000 4.562.624 

Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Antalya Maliyet YaklaĢımı 17 Aralık 2010 5.205.000 4.428.874 

Fecir ĠĢ Merkezi - Arnavutköy Emsal KarĢılaĢtırma 14 Aralık 2010 14.320.487 13.536.917 

Rozi Kağıt Fab. - Gebze Maliyet YaklaĢımı 14 Aralık 2010 38.860.000 27.716.075 

 

   72.875.487 56.447.512 
 

31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkullerin değerleme tablosu aĢağıda 

gösterilmektedir: 
 

 Değerleme Ekspertiz Rapor Ekspertiz Rayiç Maliyet 

 Yöntemi Tarihi Değeri (TL) Değeri 

 

Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Altunizade Emsal KarĢılaĢtırma 9 Aralık 2010 9.310.000 6.203.022 

Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi Emsal KarĢılaĢtırma 10 Aralık 2010 5.180.000 4.562.624 

Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Antalya Maliyet YaklaĢımı 17 Aralık 2010 5.205.000 4.428.874 

Fecir ĠĢ Merkezi - Arnavutköy Emsal KarĢılaĢtırma 14 Aralık 2010 14.320.487 13.536.917 

Rozi Kağıt Fab. - Gebze Maliyet YaklaĢımı 14 Aralık 2010 38.860.000 27.716.075 

Duran Doğan Fab. – Arnavutköy (*) Maliyet YaklaĢımı 8 Aralık 2010 18.595.000 18.531.000 

 

   91.470.487 74.978.512 

 

(*) ġirket, 14 Ocak 2011 tarihinde Ġstanbul Ġli, Arnavutköy Ġlçesi, Hadımköy, 29L-2b Pafta, 374 

Ada, 3 nolu parselde bulunan 13.606,63 m2 arsa üzerine geliĢtirilmiĢ 16.387 m2 kapalı alana 

sahip Duran Doğan Fabrikasını KDV hariç 19.747.797 TL bedelle satmıĢtır. ġirket bu satıĢ 

sonucunda 1.788.913 TL satıĢ karı elde etmiĢtir (Not 16). 

 

Bizim Toptan Satış Mağazaları A.Ş.(BTM) Binası - Altunizade 

 

Altunizade BTM Binası Ġstanbul ili, Üsküdar ilçesi, 2. Bölge, Altunizade mahallesi, KuĢbakıĢı Sokak, 

201 pafta, 2 ada, 6 parsel üzerinde kayıtlıdır. Parsel 1.586,40 metrekare alana sahiptir.  Gayrimenkulün 

toplam kullanım alanı 3.454 metrekaredir. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkul 22 Mart 2006 tarihli ve 6.203.022 TL bedelli sözleĢmeyle FFK Fon 

Finansal Kiralama A.ġ.‟den finansal kiralama yöntemiyle kiralanmıĢtır. Söz konusu finansal kiralama 

sözleĢmesi 28 Nisan 2012 tarihinde bitecek ve taĢınmazın mülkiyeti ġirket‟e geçecektir.  

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınan Elit Ekspertiz ve Değerleme A.ġ.‟nin 9 

Aralık 2010 tarihli raporuna göre Altunizade BTM Binası‟nın emsal karĢılaĢtırma yöntemine göre 

belirlediği gerçeğe uygun bedeli, 9.310.000 TL olarak belirlenmiĢtir.  

 

26 Mart 2007 tarihinde yapılan yönetim kurulu toplantısında alınan karara istinaden ġirket bu 

taĢınmazını Bizim Toptan SatıĢ Mağazaları A.ġ.‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu 

gayrimenkulden 2011 yılı ilk üç ayında 219.231 TL kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2010: 201.000 

TL). Yatırım amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır.  
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DĠPNOT 8 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 
 
Mecidiyeköy İş Merkezi 
 
Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi Ġstanbul ili, ġiĢli ilçesi, 2. Bölge, Mecidiyeköy mahallesi, 311 pafta, 2013 
ada, 85 parsel üzerinde kayıtlıdır. Parsel 1.670,49 metrekare alana sahiptir. Parsel üzerindeki iĢ 
merkezi 16 bağımsız bölümden oluĢmaktadır. 
 
Yatırım amaçlı gayrimenkul 14 Aralık 2006 tarihli ve 4.562.624 TL bedelli sözleĢmeyle FFK Fon 
Finansal Kiralama A.ġ.‟den finansal kiralama yöntemiyle kiralanmıĢtır. Söz konusu finansal kiralama 
sözleĢmesi 18 Aralık 2010 tarihinde bitmiĢtir ve taĢınmazın mülkiyeti 31.03.2011 tarihinde ġirket‟e 
geçmiĢtir.   
 
SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınan Elit Ekspertiz ve Değerleme A.ġ.‟nin 
10 Aralık 2010 tarihli raporuna göre Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi‟nin emsal karĢılaĢtırma yöntemine göre 
belirlediği gerçeğe uygun bedeli, 5.180.000 TL olarak belirlenmiĢtir.  
 
ġirket bu taĢınmazının 13 ve 14. katlarını Öncü ĠletiĢim Paz. Yap. ve Tic. A.ġ.‟ye, 15. katını Ġki Nokta 
BiliĢim A.ġ.‟ye ve 16. katını Yıldız Holding A.ġ.‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu 
gayrimenkulden 2011 yılı ilk üç ayında 99.207 TL kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2010: 90.000 TL).  
Yatırım amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. 
 
Bizim Toptan Satış Mağazaları A.Ş.(BTM) Binası - Antalya 
 
Antalya BTM Binası Antalya ili, Merkez ilçesi, 3. Bölge, Koyunlar köyü, 25029 pafta, 13 parsel 
üzerinde kayıtlıdır. Parsel 4.230 metrekare alana sahiptir. 

 
Yatırım amaçlı gayrimenkul 28 Mart 2007 tarihli ve 4.428.874 TL bedelli sözleĢmeyle FFK Fon 
Finansal Kiralama A.ġ.‟den finansal kiralama yöntemiyle kiralanmıĢtır. Söz konusu finansal kiralama 
sözleĢmesi 30 Mart 2014 tarihinde bitecek ve taĢınmazın mülkiyeti ġirket‟e geçecektir.  

 
SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınan Elit Ekspertiz ve Değerleme A.ġ.‟nin 
17 Aralık 2010 tarihli raporuna göre Antalya BTM Binası‟nın maliyet yöntemine göre belirlediği 
gerçeğe uygun bedeli, 5.205.000 TL olarak belirlenmiĢtir.  

 
26 Mart 2007 tarihinde yapılan yönetim kurulu toplantısında alınan karara istinaden ġirket bu 
taĢınmazını Bizim Toptan SatıĢ Mağazaları A.ġ.‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu 
gayrimenkulden 2011 yılının ilk üçayında 99.279 TL kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2010: 94.446 
TL). Yatırım amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. 
 
Fecir İş Merkezi - Arnavutköy 
 
Fecir ĠĢ Merkezi Ġstanbul ili, Arnavutköy ilçesi, Yassıören-Hadımköy-Büyükçekmece Yolu, 
F21D13b4D pafta 113 ada 8 parsel üzerinde kayıtlıdır. Parsel 19.836 metrekare alana sahiptir. 
 
Yatırım amaçlı gayrimenkul 21 ġubat 2008 tarihli ve 13.536.917 TL bedelli sözleĢmeyle FFK Fon 
Finansal Kiralama A.ġ.‟den finansal kiralama yöntemiyle kiralanmıĢtır. Söz konusu finansal kiralama 
sözleĢmesi 10 ġubat 2012 tarihinde bitecek ve taĢınmazın mülkiyeti ġirket‟e geçecektir.  
 
SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınan Vektör Gayrimenkul Değerleme 
A.ġ.‟nin 14 Aralık 2010 tarihli raporuna göre Fecir ĠĢ Merkezi‟nin emsal karĢılaĢtırma yöntemine göre 
belirlediği gerçeğe uygun bedeli, 14.320.487 TL olarak belirlenmiĢtir.  
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DĠPNOT 8 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 
 
Fecir İş Merkezi – Arnavutköy (devamı) 
 
3 Mart 2008 tarihinde yapılan yönetim kurulu toplantısında alınan karara istinaden ġirket bu 
taĢınmazını Özgür Beynelminel Nakliyat A.ġ.‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu gayrimenkulden 
2011 yılının ilk üç ayında 364.974 TL kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2010: 351.658 TL). Yatırım 
amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. 
 
Rozi Kağıt Fabrikası - Gebze 
 
Rozi Kâğıt Fabrikası Kocaeli ili, Gebze ilçesi, Balçık Köyü, G22b14c4b pafta, 117 ada, 15 parsel 
üzerinde kayıtlıdır. Parsel 69.907,48 metrekare alana sahiptir. 
 
Yatırım amaçlı gayrimenkul 16 Eylül 2008 tarihli ve 27.716.075 TL bedelli sözleĢmeyle FFK Fon 
Finansal Kiralama A.ġ.‟den finansal kiralama yöntemiyle kiralanmıĢtır. Söz konusu finansal kiralama 
sözleĢmesi 17 Eylül 2013 tarihinde bitecek ve taĢınmazın mülkiyeti ġirket‟e geçecektir.  
 
SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınan Elit Ekspertiz ve Değerleme A.ġ.‟nin 
14 Aralık 2010 tarihli raporuna göre Rozi Kâğıt Fabrikası‟nın maliyet yöntemine göre belirlediği 
gerçeğe uygun bedeli, 38.860.000 TL olarak belirlenmiĢtir.  
 
12 Aralık 2008 tarihinde yapılan yönetim kurulu toplantısında alınan karara istinaden ġirket bu 
taĢınmazını Komili Kağıt ve KiĢisel Bakım Üretim A.ġ.‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu 
gayrimenkulden 2011 yılının ilk üç ayında 981.158 TL kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2010: 919.326 
TL). Yatırım amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. 
 

Duran Doğan Fabrikası - Arnavutköy 

 

Duran Doğan Fabrikası Ġstanbul Ġli, Arnavutköy Ġlçesi, Hadımköy, 29L-2b Pafta, 374 Ada, 3 nolu 

parselde bulunan 13.606,63 m2 arsa üzerine geliĢtirilmiĢ 16.387 m2 kapalı alana sahiptir. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkul 2 Aralık 2008 tarihinde 18.531.000 TL bedelle peĢin satın alınmıĢtır.  

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınan Elit Ekspertiz ve Değerleme A.ġ.‟nin 8 

Aralık 2010 tarihli raporuna göre Duran Doğan Fabrikası‟nın maliyet yöntemine göre belirlediği 

gerçeğe uygun bedeli, 18.595.000 TL olarak belirlenmiĢtir.  

 

2 Aralık 2008 tarihinde yapılan yönetim kurulu toplantısında alınan karara istinaden Duran Doğan 

Basım ve Ambalaj San. A.ġ.„ye kiraya verilen bu gayrimenkul 14 Ocak 2011 tarihinde kiracısı olan 

firmaya 15.000.000 USD (KDV Dahil) satılmıĢtır. ġirket söz konusu gayrimenkulden 2011 yılında, 

satıĢ tarihine kadar 67.853 TL kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2010: 426.144 TL). Yatırım amaçlı 

gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. 
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DĠPNOT 8 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

31 Mart 2011 ve 2010 tarihi itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkullerin hareket tablosu aĢağıda 

gösterilmektedir: 

 

 1 Ocak   31 Mart 

 2011 Ġlaveler ÇıkıĢlar 2011 

 

Maliyet 

 

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade 6.203.022 - - 6.203.022 

Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi 4.562.624 - - 4.562.624 

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya 4.428.874 - - 4.428.874 

Fecir ĠĢ Merkezi - Arnavutköy 13.536.917 - - 13.536.917 

Rozi Kağıt Fab. - Gebze 27.716.075 - - 27.716.075 

Duran Doğan Fab. - Arnavutköy 18.531.000 - (18.531.000) - 

 

 74.978.512 - (18.531.000) 56.447.512 

 

Değer düĢüklüğü - - - - 

 

BirikmiĢ amortisman (2.667.754) (173.433) 572.116 (2.269.071) 

 

Net defter değeri 72.310.758   54.178.441 

 

 

 1 Ocak   31 Mart 

 2010 Ġlaveler ÇıkıĢlar 2010 

 

Maliyet 

 

Çakmaklı Arsa - Esenyurt 15.241.975 - - 15.241.975 

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade 6.203.022 - - 6.203.022 

Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi 4.562.624 - - 4.562.624 

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya 4.428.874 - - 4.428.874 

Fecir ĠĢ Merkezi - Arnavutköy 13.536.917 - - 13.536.917 

Rozi Kağıt Fab. - Gebze 27.716.075 - - 27.716.075 

Duran Doğan Fab. - Arnavutköy 18.531.000 - - 18.531.000 

 

 90.220.487 - - 90.220.487 

 

Değer düĢüklüğü - - - - 

 

BirikmiĢ amortisman (1.699.408) (242.087) - (1.941.495) 

 

Net defter değeri 88.521.079   88.278.992 
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DĠPNOT 9 - MADDĠ DURAN VARLIKLAR VE MADDĠ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

 

31 Mart 2011 ve 31 Mart 2010 tarihleri itibarıyla maddi duran varlıklar hareket tablosu aĢağıdaki 

gibidir: 

 

 

 1 Ocak   31 Mart 

 2011 Ġlaveler ÇıkıĢlar  2011 

 

Maliyet 

DemirbaĢlar 42.845 1.536 - 44.381 

Özel maliyetler 1.220 - - 1.220 

 

 44.065 1.536 - 45.601 

 

BirikmiĢ amortisman 

DemirbaĢlar (29.660) (2.124) - (31.784) 

Özel maliyetler (671) (61) - (732) 

 

 (30.331) (2.185) - (32.516) 

 

Net defter değeri 13.734   13.085 

 

 

 

 1 Ocak   31 Mart 

 2010 Ġlaveler ÇıkıĢlar  2010 

 

Maliyet 

DemirbaĢlar 38.058 5.552 - 43.610 

Özel maliyetler 1.220 - - 1.220 

 

 39.278 5.552 - 44.830 

 

BirikmiĢ amortisman 

DemirbaĢlar (22.025) (2.033) - (24.058) 

Özel maliyetler (427) (61) - (488) 

 

 (22.452) (2.094) - (24.546) 

 

Net defter değeri 16.826   20.284 
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DĠPNOT 9 - MADDĠ DURAN VARLIKLAR VE MADDĠ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

(Devamı) 

 

31 Mart 2011 ve 2010 tarihleri itibarıyla maddi olmayan duran varlıklar hareket tablosu aĢağıdaki 

gibidir: 

 1 Ocak   31 Mart 

 2011 Ġlaveler ÇıkıĢlar  2011 
 

Maliyet 

Haklar 2.029 - - 2.029 

 

 2.029 - - 2.029 
 

BirikmiĢ amortisman 

Haklar (1.116) (102) - (1.218) 

 

 (1.116) (102) - (1.218)  
 

Net defter değeri 913   811 

 

 1 Ocak   31 Mart 

 2010 Ġlaveler ÇıkıĢlar  2010 

Maliyet 

Haklar 2.029 - - 2.029 

 

 2.029 - - 2.029 

BirikmiĢ amortisman 

Haklar (711) (101) - (812) 
 

 (711) (101) - (812)  

 

Net defter değeri 1.318   1.217 

 
DĠPNOT 10 - KARġILIKLAR, KOġULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 
 
31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla ġirket‟in koĢullu varlığı veya yükümlülüğü 
bulunmamaktadır.  
 
DĠPNOT 11 - ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALARA ĠLĠġKĠN KARġILIKLAR 
 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 
ÇalıĢanlara sağlanan kısa vadeli faydalar: 
 
Ġzin KarĢılığı 24.553 - 
Prim KarĢılığı 18.750 - 

 
 43.303 - 
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DĠPNOT 11 - ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALARA ĠLĠġKĠN KARġILIKLAR 
(Devamı) 
 
Ġzin karĢılığının dönem içindeki hareketi aĢağıdaki gibidir: 
 1 Ocak – 31 1 Ocak - 31 
  Mart 2011 Mart 2010 
 

1 Ocak - - 
Cari dönemde ayrılan karĢılık tutarı 24.553 - 

 
Dönem sonu 24.553 - 

 
Personel primi karĢılığının dönem içindeki hareketi aĢağıdaki gibidir: 
 
  1 Ocak – 31 1 Ocak – 31 
 Mart 2011 Mart 2010 
 

1 Ocak - - 
Cari dönemde ayrılan karĢılık tutarı 18.750 - 

 
Dönem sonu 18.750 - 

 

Kıdem tazminatı karĢılığı: 
 

Uzun vadeli karĢılıklar 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

   

Kıdem tazminatı karĢılığı 9.569 14.462 

   

 9.569 14.462 

 
Kıdem tazminatı karĢılığı aĢağıdaki açıklamalar çerçevesinde ayrılmaktadır: 
 
Türk ĠĢ Kanunu‟na göre, ġirket bir senesini doldurmuĢ olan ve ġirket‟le iliĢkisi kesilen veya emekli 
olan, 25 hizmet (kadınlarda 20) yılını dolduran ve emekliliğini kazanan, askere çağrılan veya vefat 
eden personeli için kıdem tazminatı ödemekle mükelleftir. 23 Mayıs 2002‟deki mevzuat 
değiĢikliğinden sonra emeklilikten önceki hizmet süresine iliĢkin bazı geçiĢ süreci maddeleri 
çıkartılmıĢtır.  
 
Ödenecek tazminat her hizmet yılı için bir aylık maaĢ kadardır ve bu tutar 31 Mart 2011 tarihi 
itibarıyla 2.623 TL (31 Aralık 2010: 2.517 TL) ile sınırlandırılmıĢtır. Kıdem tazminatı yükümlülüğü 
yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir ve herhangi bir fonlama Ģartı bulunmamaktadır. 
 

Kıdem tazminatı karĢılığı çalıĢanların emekliliği halinde ödenmesi gerekecek muhtemel 
yükümlülüğün bugünkü değerinin tahminiyle hesaplanır. UFRS, ĠĢletme‟nin kıdem tazminatı 
karĢılığını tahmin etmek için aktüer değerleme yöntemlerinin geliĢtirilmesini öngörmektedir. Buna 
göre toplam yükümlülüğün hesaplanmasında aĢağıda yer alan aktüer öngörüler kullanılmıĢtır: 
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DĠPNOT 11 - ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALARA ĠLĠġKĠN KARġILIKLAR 
(Devamı) 
 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 
 

Faiz oranı (%) 10,00 10,00 
Enflasyon oranı (%) 5,1 5,1 
Reel faiz oranı (%) 4,66 4,66 
 

Temel varsayım, her yıllık hizmet için belirlenen tavan karĢılığının enflasyon ile orantılı olarak 
artmasıdır. Böylece uygulanan iskonto oranı enflasyonun beklenen etkilerinden arındırılmıĢ gerçek 
oranı gösterir. ġirket‟in kıdem tazminatı karĢılığı, 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren geçerli olan 2.623 
TL (31 Aralık 2010: 2.623 TL) üzerinden hesaplanmaktadır. 
 

Kıdem tazminatı karĢılığının dönem içindeki hareketi aĢağıdaki gibidir: 
 

  1 Ocak – 31  1 Ocak – 31 
 Mart 2011 Mart 2010 
 

1 Ocak 14.462 23.098 
Faiz maliyeti 169 1.367 
Ödenen tazminat - (17.806) 
Cari dönemde ayrılan karĢılık tutarı - 2.094 
Ġptal edilen karĢılık (5.062) - 

Dönem sonu 9.569 8.753 
 

 

DĠPNOT 12 - DĠĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 
 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

Diğer dönen varlıklar 

 

PeĢin ödenen vergi ve fonlar 81.385 55.118 

Gelecek aylara ait giderler 38.951 23.204 

Personelden alacaklar - 1.498 

Diğer  823 - 

 

 121.159 79.820 
 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 
 

Ödenecek vergi ve fonlar 113.003 105.783 

Personele borçlar 30.844 31.178 

Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 6.627 12.091 

Diğer 9.115 21.803 
 

 159.589 170.855 
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DĠPNOT 13 - ÖZKAYNAKLAR  

 

ġirket‟in 31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihlerindeki hissedarları ve sermaye içindeki payları 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 Hisse % 2010 Hisse % 2009 
 

Murat Ülker 12,50 7.000.000 12,50 7.000.000 

Ahsen Özokur 12,50 7.000.000 12,50 7.000.000 

Ülker Bisküvi San. A.ġ. 10,72 6.000.000 10,72 6.000.000 

Yıldız Holding A.ġ. 7,29 4.081.842 7,29 4.081.842 

Ülker Çikolata San. A.ġ. 7,14 4.000.000 7,14 4.000.000 

Mahmut Mahir KuĢculu - 4 - 4 

Ġsmail Bacacı - 4 - 4 

Halka açık kısım 49,85 27.918.150 49,85 27.918.150 
 

ÖdenmiĢ sermaye 100,00 56.000.000 100,00 56.000.000 
 

ÇıkarılmıĢ sermayeyi temsil eden pay grupları, A Grubu nama yazılı hisse senedi adeti 40.000.000,  

B Grubu hamiline yazılı hisse senedi adeti ise 5.560.000.000 adettir. 
 

Türk Ticaret Kanunu‟na göre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak üzere ikiye 

ayrılır. Türk Ticaret Kanunu‟na göre birinci tertip yasal yedekler, Ģirketin ödenmiĢ sermayesinin 

%20‟sine ulaĢılıncaya kadar, kanuni net karın %5‟i olarak ayrılır. Ġkinci tertip yasal yedekler ise 

ödenmiĢ sermayenin %5‟ini aĢan dağıtılan karın %10‟udur. Türk Ticaret Kanunu‟na göre, yasal 

yedekler ödenmiĢ sermayenin %50‟sini geçmediği sürece sadece zararları netleĢtirmek için 

kullanılabilir, bunun dıĢında herhangi bir Ģekilde kullanılması mümkün değildir. 

 

1 Ocak 2008 itibarıyla yürürlüğe giren Seri: XI No: 29 sayılı tebliğ ve ona açıklama getiren SPK 

duyurularına göre “ÖdenmiĢ Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Ġhraç Primleri”nin yasal 

kayıtlardaki tutarları üzerinden gösterilmesi gerekmektedir. Söz konusu tebliğin uygulanması 

esnasında değerlemelerde çıkan farklılıkların: 
 

- “ÖdenmiĢ Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve henüz sermayeye ilave edilmemiĢse, “ÖdenmiĢ 

Sermaye” kaleminden sonra gelmek üzere açılacak “Sermaye Düzeltmesi Farkları” kalemiyle; 
 

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Ġhraç Primleri”nden kaynaklanmakta ve henüz kar dağıtımı 

veya sermaye artırımına konu olmamıĢsa “GeçmiĢ Yıllar Kar/Zararıyla”, iliĢkilendirilmesi 

gerekmektedir. Diğer özkaynak kalemleri ise Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal 

raporlama standartları çerçevesinde değerlenen tutarları ile gösterilmektedir.  

 

Payları borsada iĢlem gören halka açık anonim ortaklıklar, kar dağıtımı hususunda SPK tarafından 

belirlenen aĢağıdaki esaslara tabidir:  
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DĠPNOT 13 - ÖZKAYNAKLAR (Devamı) 

 

SPK‟nın 28 Ocak 2010 tarihli kararı gereğince 2010 yılı faaliyetlerinden elde edilen karların dağıtım 

esasları ile ilgili olarak payları borsada iĢlem gören anonim ortaklıklar için, yapılacak temettü dağıtımı 

konusunda herhangi bir asgari kar dağıtım zorunluluğu getirilmemiĢtir. SPK‟nin halka açık Ģirketlerin 

kar dağıtım esaslarını düzenlediği Seri: IV, No:40 sayılı Sermaye Piyasası Kanununa Tabi Olan Halka 

Açık Anonim Ortaklıkların Temettü ve Temettü Avansı Dağıtımında Uyacakları Esaslar Hakkında 

Tebliğ, ortaklıkların esas sözleĢmelerinde bulunan hükümler ve ortaklıklar tarafından kamuya 

açıklanmıĢ olan kar dağıtım politikaları çerçevesinde bu dağıtımın Ģirketlerin genel kurullarında 

alacakları karara bağlı olarak nakit veya temettünün sermayeye eklenmesi suretiyle ihraç edilecek 

payların bedelsiz olarak ortaklara dağıtılmasına ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay 

dağıtılması suretiyle gerçekleĢtirilebilmesine; belirlenecek birinci temettü tutarının mevcut 

ödenmiĢ/çıkarılmıĢ sermayelerinin %5‟inden az olması durumunda, söz konusu tutarın dağıtılmadan 

ortaklık bünyesinde bırakabilmesine imkan verilmiĢ ancak bir önceki döneme iliĢkin temettü 

dağıtımını gerçekleĢtirmeden sermaye artırımı yapan ve bu nedenle payları “eski” ve “yeni” Ģeklinde 

ayrılan anonim ortaklıklardan, 2010 yılı faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dönem karından temettü 

dağıtacakların, hesaplayacakları birinci temettüyü nakden dağıtmaları zorunluluğu vardır. 
 

Bu kapsamda SPK düzenlemelerine göre bulunan net dağıtılabilir kar üzerinden SPK‟nın asgari kar 

dağıtım zorunluluğuna iliĢkin düzenlemeleri uyarınca hesaplanan kar dağıtım tutarının,  tamamının 

yasal kayıtlarda yer alan dağıtılabilir kardan karĢılanabilmesi durumunda, bu tutarın tamamı, 

karĢılanamaması durumunda ise yasal kayıtlarda yer alan net dağıtılabilir karın tamamı dağıtılacaktır. 

SPK düzenlemelerine göre hazırlanan finansal tablolarda veya yasal kayıtların herhangi birinde dönem 

zararı olması durumunda ise kar dağıtımı yapılmayacaktır. 
 

ġirket‟in yasal kayıtlara göre geçmiĢ yıllar zararlarının dağılımı aĢağıdaki gibidir:  

 

Kar yedekleri, geçmiĢ yıllar karları:  

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 
 

Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler 

   - Yasal yedekler 135.144 135.144 

GeçmiĢ yıllar zararları (2.622.263) (5.812.224) 
 

 (2.487.119) (5.677.080) 
 

Hisse senetleri ihraç primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlarıyla satılması sonucunda elde edilen 

nakit giriĢlerini ifade etmektedir. 
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DĠPNOT 14 - ESAS FAALĠYET GELĠRLERĠ 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

Kira gelirleri 
 

Rozi Kağıt Fab. - Gebze 981.158 919.326 

Fecir ĠĢ Merkezi - Arnavutköy 364.974 351.658 

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade 219.231 201.000 

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya 99.279 94.446 

Mecidiyeköy ĠĢ Merkezi 99.207 90.000 

Duran Doğan Fab. Arnavutköy 67.853 426.144 

Diğer gelirler - 24.586 

 

 1.831.702 2.107.160 

 

SatıĢların maliyeti  

 

Emlak vergisi ve tapu harç giderleri 452.407 - 

Amortisman giderleri 173.433 242.087 

Sigorta giderleri 12.231 32.952 

DanıĢmanlık ve değerleme giderleri - 10.000 

 

 638.071 285.039 

 

Brüt Kar 1.193.631 1.822.121 

 
 

DĠPNOT 15 - GENEL YÖNETĠM GĠDERLERĠ 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

 

Personel giderleri 203.534 542.527 

Holding hizmet giderleri 72.399 40.750 

MüĢavirlik giderleri 41.374 28.729 

Diğer vergi, resim, harç giderleri 21.924 23.538 

DıĢarıdan sağlanan hizmet giderleri 10.367 - 

Kira giderleri 10.148 18.735 

Amortisman ve itfa payları 2.287 2.195 

Diğer 13.909 45.231 

 

 375.942 701.705 
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DĠPNOT 16 - DĠĞER FAALĠYETLERDEN GELĠR/GĠDERLER  

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

Diğer faaliyet gelirleri 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkul satıĢ karı 1.788.913 - 

Diğer gelirler 132 - 

 

 1.789.045 - 

 

Diğer faaliyet giderleri 

 

Diğer (1.132) - 

 

 (1.132) - 

 

DĠPNOT 17 - FĠNANSAL GELĠRLER 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 
Finansal Gelirler 
 
Kur farkı gelirleri 1.647.219 1.671.219 
Vadeli mevduat faiz gelirleri 183.187 80.534 

 
 1.830.406 1.751.753 

 

 

DĠPNOT 18 - FĠNANSAL GĠDERLER 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 
Finansal Giderler 
 
Kur farkı giderleri (1.741.767) (1.972.497) 
ĠliĢkili taraf faiz gideri (*) (Not 21) (282.740) (1.006.236) 
Kredi faiz giderleri (174.347) - 
 
 (2.198.854) (2.978.733) 

 
(*) FFK Finansal Kiralama A.ġ. ile yapılan finansal kiralama iĢlemine dair ödenen faizdir (31 Mart 

2010: Yıldız Holding‟den alınan borca iliĢkin ödenen faiz gideri ile FFK Finansal Kiralama A.ġ. ile 

yapılan finansal kiralama iĢlemine dair ödenen faizdir). 
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DĠPNOT 19 - VERGĠ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERĠ 
 

ġirket 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 5. maddesi d-4 bendine göre Kurumlar Vergisi'nden 

muaftır. Gelir Vergisi Kanunu‟nun 94. maddesi 6-a bendine göre ise gayrimenkul yatırım 

ortaklıklarının kazançları stopaja tabi tutulmuĢ olmakla birlikte, 93/5148 sayılı Bakanlar Kurulu kararı 

ile stopaj oranı "0" olarak belirlenmiĢtir. Bu nedenle ġirket‟in ilgili dönemdeki kazançlarına iliĢkin 

herhangi bir vergi yükümlülüğü mevcut değildir. 
 

 

DĠPNOT 20 - HĠSSE BAġINA KAR 
 

Gelir tablosunda belirtilen hisse baĢına kar, cari dönem net karının, dönem boyunca piyasada bulunan 

hisse senetlerinin ağırlıklı ortalama sayısına bölünmesi ile bulunmuĢtur. 
 

Türkiye‟de Ģirketler, sermayelerini halihazırda bulunan hissedarlarına, geçmiĢ yıl kazançlarından ve 

yeniden değerleme fonlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” yolu ile artırabilmektedirler. Bu tip 

“bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse baĢına kar hesaplamalarında, ihraç edilmiĢ hisse gibi değerlendirilir. 

Buna göre, bu hesaplamalarda kullanılan ağırlıklı ortalama hisse sayısı, hisse senedi dağıtımlarının 

geçmiĢe dönük etkilerini de hesaplayarak bulunur.  
 

Hisse baĢına kar hesaplamaları, hissedarlara ait net karın ihraç edilmiĢ bulunan hisse senetlerinin 

ağırlıklı ortalama sayısına bölünmesi ile yapılmıĢtır. 
 

 31 Mart 2011 31 Mart 2010 

 

Hissedarlara ait net kar/(zarar) 2.237.154 (106.564) 

 

Ġhraç edilmiĢ hisselerin ağırlıklı ortalaması (adet) 56.000.000 56.000.000 

 

Hisse baĢına kar/(zarar) (1 TL nominal karĢılığı) 0,04 (0,00) 
 

 

DĠPNOT 21 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI 
 

a) 31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflarla bakiyeler aĢağıdaki gibidir: 
 

ĠliĢkili taraflardan alacaklar 
 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 
 

Öncü ĠletiĢim Paz. Yap. ve Tic. A.ġ. - 9.609 

 

 - 9.609 
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DĠPNOT 21 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 

 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

ĠliĢkili taraflara ticari borçlar 

 

FFK Fon Finansal Kiralama A.ġ. 364.002 41.183 

Yıldız Holding A.ġ 31.124 20.107 

Sağlam ĠnĢaat Taah. Tic. A.ġ. 10.530 8.903 

Öncü ĠletiĢim Paz. Yap. ve Tic. A.ġ. 3.447 - 

Datateknik Bil. Sis. Tic. San. A.ġ. - 111 

 

 409.103 70.304 

 

ĠliĢkili taraflara diğer borçlar 

 

Yıldız Holding A.ġ. 16.221 - 

 

 16.221 - 

 

ĠliĢkili taraflara finansal kiralama borçları, net 
 

FFK Finansal Kiralama A.ġ. 

   - Kısa vadeli finansal kiralama borçları 10.881.367 4.303.101 

   - Uzun vadeli finansal kiralama borçları 966.172 8.557.359 

 

 11.847.539 12.860.460 

 

b) 31 Mart 2011 ve 31 Mart 2010 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflardan alınan kira gelirleri 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

ĠliĢkili taraflara yapılan satıĢlar 

 

Kira gelirleri 

Komili Kağıt ve KiĢisel Bakım Üretim A.ġ. 981.158 919.326 

Bizim Toptan SatıĢ Mağazaları A.ġ. 318.510 295.446 

Duran Doğan Basım ve Ambalaj San. A.ġ. 67.853 426.144 

Öncü ĠletiĢim Paz. Yap. ve Tic. A.ġ.  58.941 56.331 

Yıldız Holding A.ġ. 11.317 10.816 

 

 1.437.779 1.708.063 
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DĠPNOT 21 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 

 

c) 31 Mart 2011 ve 2010 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflara ödenen faiz giderleri ve diğer giderler 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

ĠliĢkili taraflara ödenen  

   faiz giderleri 

 

FFK Fon Finansal Kiralama A.ġ. (282.740) (788.228) 

Yıldız Holding A.ġ. - (218.008) 

 

 (282.740) (1.006.236) 

 

ĠliĢkili taraflara diğer giderler 
 

Yıldız Holding A.ġ. 43.164 29.062 

Öncü ĠletiĢim Paz. Yap. ve Tic. A.ġ. 30.537 30.537 

Sağlam ĠnĢaat Taah. Tic. A.ġ. 25.235 20.930 

Bizim Menkul Değerler A.ġ.(*) - 15.003 

Diğer 38 1.472 

 

 98.974 97.004 

 

(*) Yıldız Holding, 20 Eylül 2010 tarihinde Bizim Menkul Değerler A.ġ‟ ye ait hisselerini Boydak 

Holding A.ġ.‟ye devretmiĢtir.  

 

d) Üst Yönetime Sağlanan Faydalar 

 

 1 Ocak - 31  1 Ocak - 31 

 Mart 2011 Mart 2010 

 

Ücret ödemeleri  119.395 434.750 

 

 119.395 434.750 

 
 
DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ 
 

ġirket muhtemel gayrimenkul projelerinde kullanmak amacıyla likit bir portföy yönetimi anlayıĢını 
benimsemekte ve kısa vadeli araçlar kullanmaktadır. Yönetim Kurulu ekonomik geliĢmeleri ve 
beklentileri de dikkate alarak ġirket‟in finansal varlıklarına iliĢkin portföy yönetim stratejisini ve 
karĢılaĢtırma ölçütünü belirlemektedir.  
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 
 

i.  Kredi riski açıklamaları 
 

ġirket‟in kredi riski ağırlıklı olarak ters repolar, menkul kıymetler ve bankalardaki mevduatlardan 
oluĢmaktadır. ġirket‟in bankalardaki mevduatı ve ters repolar 3 aydan kısa vadeli olarak tutulmaktadır. 
ġirket‟in aktiflerinde karĢı taraf kredi riskini oluĢturan tutarlar Türkiye‟de kurulu ve faaliyet gösteren 
kredibilitesi yüksek kurumlarda tutulmaktadır.  
 Bankalardaki Mevduat                      Ticari Alacaklar               
 Diğer Diğer ĠliĢkili 
 Taraf Taraf Taraf 
31 Mart 2011 (Dipnot 4) (Dipnot 7) (Dipnot 21) 
 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 
   azami kredi riski 28.337.034 - - 
 

Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne  
   uğramamıĢ finansal varlıkların  
   net defter değeri 28.337.034 - - 
 

 Bankalardaki Mevduat                      Ticari Alacaklar               
 Diğer Diğer ĠliĢkili 
 Taraf Taraf Taraf 
31 Aralık 2010 (Dipnot 4) (Dipnot 7) (Dipnot 21) 
 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 
   azami kredi riski 8.498.294 762 9.609 
 

Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne  
   uğramamıĢ finansal varlıkların  
   net defter değeri 8.498.294 762 9.609 
 

Yukarıdaki tutarların belirlenmesinde, alınan teminatlar gibi, kredi güvenilirliğinde artıĢ sağlayan 
unsurlar dikkate alınmamıĢtır. ġirket‟in kredi riskine maruz finansal aktifleri içerisinde herhangi bir 
değer düĢüklüğüne tabi tutulan varlık bulunmamaktadır. Buna ilaveten ġirket‟in bilanço dıĢı kredi 
riski içeren unsurları ve vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ varlıkları 
bulunmamaktadır. 
 

ii. Likidite riski açıklamaları 
 
Likidite riski, ġirket‟in net fonlama yükümlülüklerini yerine getirmeme ihtimalidir. ġirket 
borçlanmalarından elde ettiği kaynakları yatırım amaçlı gayrimenkul proje geliĢtirmelerinde 
kullanmaktadır. ġirket mevcut borç ihtiyacının finansmanını öncelikle hissedarlarından sağlamaktadır. 
 
ġirket‟in türev finansal yükümlülüğü bulunmamaktadır. ġirket‟in yükümlülükleri üzerinden ödenecek 
faizlerinin de dahil edildiği yükümlülüklerinin, sözleĢme sürelerine göre kalan vadelerine göre 
dağılımı aĢağıdaki gibidir: 
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 
 
ii. Likidite riski açıklamaları 
 
 

  31 Mart 2011  

  SözleĢme     

 Defter uyarınca nakit 3 aya 3-12 ay 1-5 yıl 5 yıl 

 değeri çıkıĢlar toplamı kadar arası arası ve üzeri 

 

Finansal borçlar 29.185.833 30.913.772 1.643.656 10.806.492 18.463.624 - 

Ticari borçlar  430.481 430.481 430.481 - - - 

Diğer borçlar 175.810 175.810 175.810 - - - 

ÇalıĢanlara sağlanan  

   faydalara iliĢkin karĢılıklar 52.872 52.872 - 43.303 - 9.569 

 

 29.844.996 31.572.935 2.249.947 10.849.795 18.463.624 9.569 

 
 

  31 Aralık 2010  

  SözleĢme     

 Defter uyarınca nakit 3 aya 3-12 ay 1-5 yıl 5 yıl 

 değeri çıkıĢlar toplamı kadar arası arası ve üzeri 

 

Finansal borçlar 29.999.107 32.112.071 1.302.216 4.575.446 26.234.409 - 

Ticari borçlar  81.735 81.735 81.735 - - - 

Diğer borçlar 170.855 170.855 170.855 - - - 

ÇalıĢanlara sağlanan  

   faydalara iliĢkin karĢılıklar 14.462 14.462 - - - 14.462 
 

 30.266.159 32.379.123 1.554.806 4.575.446 26.234.409 14.462 

 

iii. Piyasa riski açıklamaları 
 

ġirket faaliyetlerinden dolayı, borç ve sermaye piyasası fiyatlarındaki, döviz kurları ile faiz 

oranlarındaki değiĢimlerin etkileri dahil çeĢitli finansal risklere maruz kalmaktadır. ġirket‟in toptan 

risk yönetim programı, mali piyasaların öngörülemezliğine odaklanmakta olup, ġirket‟in mali 

performansı üzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaçlamıĢtır. 
 

Döviz pozisyonu riski 
 

Yabancı para cinsinden varlıklar, yükümlülükler ve bilanço dıĢı kalemlere sahip olma durumunda 

ortaya çıkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini oluĢturmaktadır. 31 Mart 2011 tarihi 

itibarıyla ġirket‟in kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere açık net yükümlülüğü  

20.411.072 TL‟dir (31 Aralık 2010: 4.838.107 TL).  

 

31 Mart 2011 tarihi itibarıyla ABD doları iĢlemlerinde kullanılan dönem sonu kuru 1,5483 TL, Avro 

iĢlemlerinde kullanılan dönem sonu kuru 2,1816‟dır (31 Aralık 2010: ABD doları: 1,546 TL, Avro: 

2,0491 TL) 
 

ġirket‟in yabancı para varlık ve yükümlülükleri 31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihi itibarıyla 

bilanço dıĢı herhangi bir enstrümanla dengelenmemektedir. 
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 
 

Döviz pozisyonu riski (devamı) 
 

AĢağıdaki tablo 31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla ġirket‟in yabancı para pozisyonu 

riskini özetlemektedir. ġirket tarafından tutulan yabancı para varlıkların ve borçların kayıtlı tutarları 

TL cinsinden aĢağıdaki gibidir:  

 
  Döviz pozisyonu tablosu  

  31 Mart 2011   31 Aralık 2010  

 TL KarĢılığı   TL KarĢılığı 

 (Fonksiyonel para ABD  (Fonksiyonel para ABD  

 birimi) Doları Avro  birimi) Doları Avro 

 

Parasal Finansal Varlıklar  

   (Kasa, Banka hesapları dahil) 10.476.633 6.766.351 134 8.063.536 5.215.564 134 
 

Toplam Varlıklar  10.476.633 6.766.351   134 8.063.536 5.215.564 134 

 

Kısa Vadeli Finansal Yükümlülükler (12.082.746) (7.803.879)  -    (4.344.284) (2.810.016) - 

Uzun Vadeli Finansal Yükümlülükler  (18.804.959) (12.145.553)  -    (8.557.359) (5.535.161) - 
 

Toplam Yükümlülükler  (30.887.705) (19.949.432) - (12.901.643) (8.345.177) - 

 

Net Yabancı Para Yükümlülük   

   Pozisyonu  (20.411.072) (13.183.081)   134 (4.838.107) (3.129.613) 134 

 

 

AĢağıdaki tablo, ġirket‟in ABD Doları, Avro ve diğer kurlardaki %10‟luk değiĢime olan duyarlılığını göstermektedir. Bu 

tutarlar ABD Doları‟nın ve Avro‟nun TL karĢısında %10 oranında değer artıĢının/azalıĢının gelir tablosundaki etkisini ifade 

eder. Bu analiz sırasında tüm değiĢkenlerin özellikle faiz oranlarının sabit kalacağı varsayılmıĢtır. 

 

31 Mart 2011  Kar/Zarar   Özkaynaklar  

 Yabancı Paranın Yabancı Paranın Yabancı paranın Yabancı paranın 

 değer kazanması değer kaybetmesi değer kazanması değer kaybetmesi 

 

ABD Doları’nın TL karĢısında  

   %10 değiĢmesi halinde 

1. ABD Doları net varlık/yükümlülüğü (2.041.136) 2.041.136 (2.041.136) 2.041.136 

2. ABD Doları riskinden korunan kısım (-) - - - - 

3. ABD Doları Net Etki (1+2) (2.041.136) 2.041.136 (2.041.136) 2.041.136 

Avro’nun TL karĢısında  

   %10 değiĢmesi halinde 

4. Avro net varlık/yükümlülüğü 29    (29) 29 (29) 

5. Avro riskinden korunan kısmı (-) - - - - 

6. Avro Net Etki (4+5) 29    (29) 29 (29) 

Diğer döviz’in TL karĢısında  

   %10 değiĢmesi halinde 

4. Avro net varlık/yükümlülüğü -  - - - 

5. Avro riskinden korunan kısmı (-) - - - - 

6. Avro Net Etki (4+5) -  - - - 

 

 

Toplam (3+6) (2.041.107) 2.041.107 (2.041.107) 2.041.107 
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

Döviz pozisyonu riski (devamı) 
 

31 Aralık 2010  Kar/Zarar   Özkaynaklar  

 Yabancı Paranın Yabancı Paranın Yabancı paranın Yabancı paranın 

 değer kazanması değer kaybetmesi değer kazanması değer kaybetmesi 

 

ABD Doları’nın TL karĢısında  

   %10 değiĢmesi halinde 

1. ABD Doları net varlık/yükümlülüğü (483.838) 483.838    (483.838) 483.838 

2. ABD Doları riskinden korunan kısım (-) - - - - 

3. ABD Doları Net Etki (1+2) (483.838) 483.838    (483.838) 483.838 

Avro’nun TL karĢısında  

   %10 değiĢmesi halinde 

4. Avro net varlık/yükümlülüğü 27 (27) 27 (27) 

5. Avro riskinden korunan kısmı (-) - - - - 

6. Avro Net Etki (4+5) 27 (27) 27 (27) 

Diğer döviz’in TL karĢısında  

   %10 değiĢmesi halinde 

4. Avro net varlık/yükümlülüğü - - - - 

5. Avro riskinden korunan kısmı (-) - - - - 

6. Avro Net Etki (4+5) - - - - 

 

 

 

Toplam (3+6) (483.811) 483.811    (483.811) 483.811 

 

Faiz pozisyonu riski 

 

ġirket, faiz kazanan varlık ve faiz ödenen yükümlülükleri nedeniyle, faiz oranlarının değiĢiminden 

doğan faiz oranı riskine açıktır. Bu risk, faiz oranına duyarlı varlık ve yükümlülüklerin miktar ve 

vadelerini dengeleyerek bilanço içi yöntemler kullanılarak yönetilmektedir. 

 

Bu kapsamda, alacak ve borçların sadece vadelerinin değil, faiz yenilenme dönemlerinin de benzer 

olmasına büyük önem verilmektedir. Finansal borçların piyasadaki faiz oranı dalgalanmalarından en 

az düzeyde etkilenmesi için, bu borçların “sabit faiz/değiĢken faiz”, “kısa vade/uzun vade” ve 

“TL/yabancı para” dengesi, hem kendi içinde hem de aktif yapısı ile uyumlu olarak 

yapılandırılmaktadır. 

 

ġirket‟in bilançosunda finansal borçlar olarak sınıfladığı krediler faiz riskine maruz kalmaktadır. 31 

Mart 2011 tarihinde ABD Doları para birimi cinsinden olan faiz %0,5 oranında yüksek/düĢük olsaydı 

ve diğer tüm değiĢkenler sabit kalsaydı vergi öncesi kar 26.493 TL düĢük/yüksek olacaktı (31 Aralık 

2010: 7.468 TL düĢük/yüksek). 
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

Faiz pozisyonu riski (devamı) 

 

31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla faiz oranına duyarlı finansal araçlar aĢağıdaki 

tabloda sunulmuĢtur: 

 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

DeğiĢken faizli finansal araçlar 

 

Finansal varlıklar 

   Vadeli mevduat (Kar payı) 8.044.565 8.063.261 

 

Sabit faizli finansal araçlar 

 

Finansal varlıklar 

   Vadeli mevduat  2.431.776 - 

   Ters repo 17.817.145 84.000 

 

Finansal yükümlülükler 

   Finansal borçlar 17.338.094 17.138.647   

   Finansal kiralama borçları 11.847.539 12.860.460 

 

 

 

31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 itibarıyla finansal araçlara uygulanan ağırlıklı ortalama faiz oranları 

aĢağıdaki gibidir: 

 

  31 Mart 2011   31 Aralık 2010  

 

Vadeli mevduat ABD Doları Kar payı ve %1 ABD Doları Kar payı 

Finansal kiralama borçları ABD Doları %7,77 ABD Doları %7,72 

Krediler ABD Doları %3,90 ABD Doları %3,90 
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

ġirket‟in 31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla aktif ve pasiflerinin yeniden 

fiyatlandırmaya kalan vadelerine göre dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 
  31 Mart 2011  

 3 aya 3 ay - 1 yıl -   

 kadar 1 yıl arası 5 yıl arası Faizsiz Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri 28.293.486 - - 43.676 28.337.162 

Ticari alacaklar - - - - - 

ĠliĢkili taraflardan alacaklar - - - - - 

Diğer dönen varlıklar - - - 121.159 121.159 

Finansal yatırımlar - - - 3.680.689 3.680.689 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller - - - 54.178.441 54.178.441 

Maddi duran varlıklar - - - 13.085 13.085 

Maddi olmayan duran varlıklar - - - 811 811 

 

Toplam varlıklar 28.293.486 - - 58.037.861 86.331.347 

 

Krediler  (348.916) (339.899) (16.649.479) - (17.338.294) 

Finansal kiralama borçları  (1.306.011) (9.575.356) (966.172) - (11.847.539) 

Ticari borçlar  (430.481) - - - (430.481) 

ĠliĢkili taraflara diğer borçlar (16.221) - - - (16.221) 

ÇalıĢanlara sağlanan 

   faydalara iliĢkin karĢılıklar - - - (52.872) (52.872) 

Diğer yükümlülükler  - - - (159.589) (159.589) 

 

Toplam kaynaklar (2.101.429) (9.915.255) (17.615.651) (212.461) (29.844.996) 

 

Net yeniden fiyatlandırma pozisyonu 26.192.057 (9.915.255) (17.615.651) 57.825.400 56.486.351 

 

  31 Aralık 2010  

 3 aya 3 ay - 1 yıl -   

 kadar 1 yıl arası 5 yıl arası Faizsiz Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri 8.147.262 - - 352.498 8.499.760 

Ticari Alacaklar - - - 762 762 

ĠliĢkili taraflardan alacaklar - - - 9.609 9.609 

Diğer dönen varlıklar - - - 79.820 79.820 

Finansal yatırımlar - - - 3.600.000 3.600.000 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller - - - 72.310.758 72.310.758 

Maddi duran varlıklar - - - 13.734 13.734 

Maddi olmayan duran varlıklar - - - 913 913 

 

Toplam varlıklar 8.147.262 - - 76.368.094 84.515.356 

 

Krediler  - (777.355) (16.361.292) - (17.138.647) 

Finansal kiralama borçları  (2.762.780) (1.540.321) (8.557.359) - (12.860.460) 

Ticari borçlar  (81.735) - - - (81.735) 

ÇalıĢanlara sağlanan 

   faydalara iliĢkin karĢılıklar - - - (14.462) (14.462) 

Diğer yükümlülükler  - - - (170.855) (170.855) 

 

Toplam kaynaklar (2.844.515) (2.317.676) (24.918.651) (185.317) (30.266.159) 

 

Net yeniden fiyatlandırma pozisyonu 5.302.747 (2.317.676) (24.918.651) 76.182.777 54.249.197 
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DĠPNOT 22 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

iv. Sermaye yönetimi 

 

ġirket, sermayesini portföy çeĢitlemesiyle yatırım riskini en düĢük seviyeye indirerek yönetmeye 

çalıĢmaktadır. ġirket‟in amacı; gelir getiren bir iĢletme olarak devamlılığını sağlamak, hissedar ve 

kurumsal ortakların faydasını gözetmek, aynı zamanda sermayenin maliyetini azaltmak için en verimli 

sermaye yapısının sürekliliğini sağlamaktır. 

 

31 Mart 2011 ve 31 Aralık 2010 tarihleri itibarıyla net yükümlülük/yatırılan sermaye oranı aĢağıdaki 

gibidir: 

 

 31 Mart 2011 31 Aralık 2010 

 

Toplam yükümlülükler 29.844.996 30.266.159 

Nakit ve nakit benzerleri 28.337.162 8.499.760 

 

Net yükümlülük 1.507.834 21.766.399 

Özkaynaklar 56.481.767 54.249.197 

 

Yatırılan sermaye 56.000.000 56.000.000 

 

Net yükümlülük/ özkaynak oranı %3 %40 

 

DĠPNOT 23 - FĠNANSAL ARAÇLAR 

 

Finansal varlıklar: 

 

Kısa vadeli olmaları nedeniyle kasa ve bankalardan alacakların kayıtlı değerlerinin gerçeğe uygun 

değerine yakın olduğu varsayılmaktadır. 

 

Bilançoda maliyet bedeli ile gösterilen yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerlerinin 

belirlenmesinde ekspertiz değerleri kullanılmıĢtır (Dipnot 8).  

 

Ticari alacakların kayıtlı değerlerinin, ilgili değer düĢüklük karĢılıklarıyla beraber gerçeğe uygun 

değeri yansıttığı öngörülmektedir. 

 

Dönem sonu kurlarıyla çevrilen yabancı para cinsinden olan bakiyelerin gerçeğe uygun değerlerinin, 

kayıtlı değerlerine yakın olduğu öngörülmektedir. 

 

Finansal yükümlülükler: 

 

Finansal borçların kayıtlı değerinin dönem sonunda yürürlükte olan döviz kurundan çevrilmeleri ve 

sabit faizli olmaları nedeniyle gerçeğe uygun değerine yakın olduğu varsayılmaktadır. 
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DĠPNOT 24 - BĠLANÇO TARĠHĠNDEN SONRAKĠ OLAYLAR 

 

ġirket Yönetim Kurulu BaĢkan Vekili ve Yönetim Kurulu Üyesi olarak görev yapan Cahit Paksoy 11 

Nisan 2011 tarihinde görevinden ayrılmıĢtır. Yönetim Kurulu BaĢkan Vekilliğine Yönetim Kurulu 

Üyesi olan M. Atilla Kurama atanmıĢtır. Cahit Paksoy‟dan boĢalan yönetim kurulu üyeliğine Ahmet 

Özokur seçilmiĢtir. 

 

Yıldız Holding A.ġ.‟nin ġirket‟in sermayesinde sahip olduğu paylar, 7 Haziran 2011 tarihinde Gözde 

Finansal Hizmetler A.ġ.‟ye devredilmiĢtir.  

 

Ġstanbul ili, ġiĢli ilçesi, 2. Bölge, Mecidiyeköy mahlallesi, 311 pafta, 2013 ada, 85 parsel üzerinde 

kayıtlı Mecidiyeköy iĢ merkezinin 14. Katında yer alan 130,131,132,133,134 ve 135 nolu bağımsız 

bölümler 10 Haziran 2011 tarihinde KDV hariç 1.000.000 USD bedel ile satılmıĢtır. 

 

ġirket‟in 17 Haziran 2011 tarihinde yapılan 2010 yılı olağan genel kurul toplantısında, ġirket‟in Vergi 

Usul Kanunu'na göre hazırlanan 31 Aralık 2010 tarihli finansal tablolarında yer alan dönem karından 

ve geçmiĢ yıllar karından, kar dağıtımı yapılmayarak geçmiĢ yıllar zararlarının mahsup edilmesine  

karar verilmiĢtir. 

 
Ülker Bisküvi A.ġ.‟nin ġirket‟in sermayesinde sahip olduğu %10,7 oranındaki pay, 27 Haziran 2011 

tarihinde Yıldız Holding A.ġ.‟ye devredilmiĢtir.  

 
1 Temmuz 2011 tarihli Yönetim Kurulu kararı ile,  

- Türk Ticaret Kanunu'nun 451'inci maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18., 19. ve 20. 

maddeleri hükümleri ve Sermaye Piyasası Kanunu ve Sermaye Piyasası Kurulu'nun Seri: 1, No: 

31 sayılı tebliği hükümleri çerçevesinde Saf Gayrimenkul GeliĢtirme ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ.'nin, 

tüm aktif ve pasifleriyle birlikte küllen ġirket‟e devrolunması suretiyle iki Ģirketin birleĢmesine,  

- birleĢmenin, Ģirketlerin Sermaye Piyasası Kanunu'nun ilgili düzenlemelerine göre hazırlanan 31 

Mart 2011 tarihli bilançoları üzerinden gerçekleĢmesine karar verilmiĢtir. 

 


