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Raporun dönemi : 01.01.2008 – 30.09.2008 
Ortaklığın Unvanı: Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş 
Şirketin Faaliyet  konusu ve Bilgileri 
Şirketimiz faaliyetlerinde , Sermaye Piyasası Kurulu'nun Gayrimenkul Yatırım 
Ortaklıklarına ilişkin düzenlemelerinde yazılı AMAÇ ve KONULARLA iştigal etmek 
üzere kurulmuş olup, Şirket’in faaliyet esasları, portföy yatırım politikaları ve 
yönetim sınırlamalarında, Sermaye Piyasası Kurulu’nun düzenlemelerine ve ilgili 
mevzuata uyulur.  
 
Merkez Adresi                   
 

Çamlıca    Bulgurlu mah. Alemdağ cad. No:46 masaldan iş merkezi E Blok No:6 Üsküdar/ Đst. 

Şube bulunmamaktadır. 
Telefon No                        
 

 
0216-412-90-85   
 

Faks No                             
 

 
0216-412-90-50 
 

Internet Adresi                 
 

 
www.saglamgyo.com 

 
Şirketin mevcut Yönetim ve Denetimde Görev 
Alan Üyeler ve Görev süreleri 
 
Yönetim Kurulu     Görev Süresi 
 
Adı Soyadı Görevi Başlangıç Bitiş 
 
Murat Ülker Başkan 12.06.2008 12.06.2009  
 
Ali Ülker Başkan Vekili 12.06.2008   12.06.2009   
 
Mahmut Mahir Kuşculu Bağımsız Üye 12.06.2008   12.06.2009   
 
Güven Obalı Bağımsız Üye 12.06.2008   12.06.2009 
 
Rıfat Hasan Üye     12.06.2008   12.06.2009 
 
A. Murat Yanlızoğlu Üye 12.06.2008   12.06.2009 
 
Denetçiler 
 
Musa Doğan Denetçi 12.06.2008 12.06.2009  
 
Đhsan Sarıbaş Denetçi 12.06.2008 12.06.2009 
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5. Ortaklığın Denetim Komitesi üyeleri; 

 
Adı Soyadı Görevi Mesleği Adresi Son 5 Yılda 

Ortaklıkta 
Üstlendiği 
Görevler 

Sermaye Payı/Temsil 
Ettiği Tüzel Kişilik 

     (YTL) (%) 
Güven Obalı Yönetim 

Kurulu 
üyesi 

   1 0,00 

Mahmut 
Mahir Kuşculu 

Yönetim 
Kurulu 
üyesi 

   1 0,00 

 
 
Yönetim Kurulu Üyeleri ile Denetim Kurulu Üyelerinin Yetki ve Sınırı 
 
Gerek Yönetim Kurulu Başkanı gerekse Yönetim Kurulu Üyeleri Türk Ticaret 
Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Şirket Ana Sözleşmesi’nin 16’ncı maddesinde 
belirtilen yetkileri haizdir. Ana Sözleşmemizin 19’uncu maddesinde ise 
Denetçilerin nitelikleri ve sorumluluklarına ilişkin Türk Ticaret Kanunu 
hükümlerine tabi oldukları kaydedilmiştir. 
 
 
Şirket Ortaklık Yapısı 
 
SAGLAM GYO
Ortakların Ünvanı Pay tutarı (YTL) Pay
MURAT ÜLKER                                         7.000.000 12,50%
AHSEN ÖZOKUR 7.000.000 12,50%
YILDIZ HOLDĐNG A.S. 4.081.842 7,29%
ÜLKER ÇĐKOLATA A.S. 4.000.000 7,14%
ÜLKER GIDA A.S.  6.000.000 10,71%
MAHMUT MAHĐR KUSCULU   4 0,00%
ĐSMAĐL BACACI      4 0,00%
HALKA AÇIK         27.918.150 49,85%
TOPLAM                 56.000.000 100,00%  
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Şirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasına Sahip Ortaklar: 
 
30 Haziran 2008 tarihi itibariyle, Şirketin kayıtlı sermaye tavanı 500 milyon YTL, çıkarılmış 
(ödenmiş) sermayesi ise 56 milyon YTL’dir. Şirketimiz 2007 yılı içinde toplam 42.000.000 
YTL  (% 300) oranında bedelli sermaye artışı gerçekleştirilmiştir.  
 
MURAT ÜLKER  12,50% 
AHSEN ÖZOKUR 12,50% 
ÜLKER BĐSKÜVĐ SAN. A.Ş. 10,71% 
HALKA AÇIK  49,85% 

TOPLAM 100,00% 

 
 
Şirket Özet Portföyü 
 
Arsalar  

Çakmaklı arsa 1 Đstanbul Đli, B.Cekmece Đlçesi Çakmaklı Köyu, 140 Ada, 
12 Parsel Arsa – 15.1 milyon YTL ekspertiz değerli 
 

Çakmaklı arsa 2 Đstanbul Đli, B.Cekmece Đlçesi Çakmaklı Köyu, 140 Ada, 
12 Parsel Arsa – 550 bin YTL ekspertiz değerli 
 

Binalar  

Altunizade BTT Binası Đstanbul Uskudar ilcesi Altunizade 
mahallesi 201 pafta2 ada 6 nolu 
parsel uzerinde gelistirilmis 
1586,40m2 Ofis / Mağaza 
7.7 milyon YTL ekspertiz değerli gayrimenkul  65.000 
YTL aylık kira geliri bulunmaktadır. 
 

Mecidiyeköy Đş Merkezi 
 

Đstanbul Sisli ilcesi Mecidiyekoy 
mahallesinde 311 pafta 2013 ada 85 
nolu parsel uzerinde gelistirilmis 
2669m2 Ofis / Toplantı Odası 
 
4.3 milyon YTL ekspertiz değerli gayrimenkul  25.158 
YTL aylık kira geliri bulunmaktadır. 
 

Antalya BTT  binası 
 

Antalya Đli Merkez Đlcesi Koyunlar 
Koyu 25029 Ada 13 Parsel uzerinde 
gelistirilmis 4230m2 Ofis / Mağaza 
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4.3 milyon YTL ekspertiz değerli gayrimenkul  27.000 
YTL aylık kira geliri bulunmaktadır. 
 
 

ZĐtaş Blokları 
 

Đstanbul Đli Kadıkoy Đlcesi Đcerenkoy 
206 Pafta 1058 Ada 171Parselde 
kayıtlı 14 ve 16. Bağımsız 
bolumlerdeki iki adet Đsyeri 
610 bin YTL ekspertiz değerli gayrimenkul  3.990 YTL 
aylık kira geliri bulunmaktadır. 
 

Bağdat Caddesi Đş Merkezi 
 

Đstanbul Đli Kadıkoy Đlcesi Erenkoy 
106 Pafta 1098 Ada 114Parselde 
kayıtlı 2-4-6-8-10 nolu Bağımsız 
bolumlerdeki Đsyerleri 
 
8.3 milyon YTL ekspertiz değerli gayrimenkul  36.260 
YTL aylık kira geliri bulunmaktadır. 
 

Fecir Đş Merkezi 
 

Đstanbul Đli, Catalca Đlcesi, 
F21D13b4D Pafta No, 113 Ada No, 
8 Parselde kayıtlı Fabrika Binası. 
13.4 milyon YTL ekspertiz değerli gayrimenkul  83.650 
YTL aylık kira geliri bulunmaktadır. 
 

Rozi Fabrika Binası Kocaeli Đli, Gebze Đlçesi, Balçık Köyü, G22b14c4b Pafta 
No, 177 Ada No, 15 Parselde kayıtlı Fabrika Binası 
 
34.0 milyon YTL ekspertiz değeri bulunan gayrimenkulün 
aylık kira değeri 244.000 YTL’dir. 

Đştirak  

Ottoman gayrimenkul 
Yatırımları Đnş. Ve Tic. A.Ş 

Portföy Değeri 100.000 YTL 

Para ve Sermaye Piyasası 
araçları Toplamı 

Portföy Değeri 7.9  milyon YTL’dir. 

 
 

Dönem Đçinde Yapılan Ana Sözleşme Değişiklikleri 

Şirketimizin son 3 aylık dönem itibariyle anasözleşmesinde değişiklik bulunmamıştır. 

 

Misyonu 

Sağlam GYO, piyasanın gelişim alanlarını yakından takip ederek istikrarlı büyüme ve yüksek 

karlılıkla yatırımcılarına kazanç sağlamayı misyon edinmiştir. 
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2007 yılı Kar Dağıtım Önerisi 

 

Şirketimizin, Sermaye Piyasası Kurulunun Seri:XI, No:25, sayılı “Sermaye Piyasasında 

Muhasebe Standartları Hakkında Tebliğ” esaslarına göre hazırlanan 31 Aralık 2007 tarihli 

mali tablolarında net dönem karı 2.101.510 YTL; Vergi Usul Kanuna göre tutulan yasal 

kayıtlarda ise 1.942.548,20 YTL’dir.  

Şirketimizin, Ana Sözleşmesi’nin “Karın dağıtılması ve Đhtiyat Akçesi” ile ilgili 30. Maddesi 

gereği, Ortakların I. Temettü tutarı, hesap dönemi karından kanunlara gore ayrılması 

gereken yedek akçeler ile vergi, fon ve mali ödemeler ve varsa geçmiş yıl zararları 

düşüldükten sonra kalan  dağıtılabilir karın %20’si SPK’nun Seri: IV, No: 27 sayılı 

“Sermaye Piyasası Kanununa Tabi Olan Halka Açık Anonim Ortaklıkların Temettü ve 

Temettü Avansı Dağıtımında  Uyacakları Esaslar Hakkındaki Tebliği”nin 1.’inci maddesi 

uyarınca belirlenecek birinci temettü tutarının mevcut ödenmiş/çıkarılmış sermayelerinin 

%5’inden az olması durumunda, söz konusu tutarın dağıtılmadan ortaklık bünyesinde  

bırakılabilmesine istinaden karımızdan I. Tertip Yasal Yedek Akçe tutarı 97.127,41-YTL 

ayırarak kalan kısmın Olağanüstü Yedeklere aktarılması hususunun Olağan Genel Kurul 

Toplantısında onaya sunulması kararı alınmıştır. 
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Şirket Đştiraklerimiz ve Bağlı Ortaklıklarımız 

Şirketimizin 30.09.2008 tarihi itibariyle,  

 

OTTOMAN GAYRĐMENKUL YATIRIMLARI ĐNŞAAT VE TĐCARET A.Ş’ne iştiraki 
bulunmaktadır. 

 

Şirket Merkezi : Meliha Avni Sözen Caddesi, No:40  

Mecidiyeköy-Şişli /Đstanbul 

Sermayesi : 25.000.000 YTL 

25.000 Adet Hissenin; 

6.250 Adet A Grubu Hissenin 6.225 Adet Sinpaş GYO 

12.500 Adet B Grubu Hisse Barwa International Company 

3.750 Adet C Grubu Hisse Eksim Dış Ticaret A.Ş 

2.500 Adet D Grubu Hisse Sağlam GYO A.Ş’ne aittir. 

Şirketimizin bağlı ortaklığı bulunmamaktadır. 

 
Şirket gelişmeleri ve Mali Oranlar 
 

Sağlam GYO olarak 2008 yılı 9 aylık dönem itibariyle temkinli duruşumuzla karlılığına 
inandığımız yatırımların yanında yer alarak en son Rozi Fabrika Binası 2008/9 portföyümüze 
eklenmiştir. 
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Şirketimizin 2008-9 aylık dönem itibariyle Şirketimiz varlıklarına ilişkin ayrıntılı 
bilgiler portföy tablosunda verilmiştir. Portföy tablosundan derlenen sayısal 
veriler ise aşağıdaki gibidir: 
 
 
 
Şirketimiz 2008-9 aylık dönem itibariyle  net karı 645.386 YTL olarak gerçekleşmiştir. 
 
Şirketimizin Portföy büyüklüğü 30.09.2008 tarihi itibariyle 96.7 milyon YTL olarak 
gerçekleşmiştir. 
 
Şirketimizin net aktif değer büyüklüğü  ise aynı dönemde  68.1 milyon YTL’dir. 
 
Pay başına net aktif değeri 30.06.2008 tarihinde 1,10 YTL iken 2008-9 aylık dönemde 
pay başına net aktif değeri 1,22 YTL olarak gerçekleşmiştir. 
 
Şirketimizin net aktif değer büyüklüğüne göre 2008-6 aylık dönemde 13 şirket 
arasında 9. sırada yer almıştır.  
 
Şirketimizin 30.09.2008 tarihli portföy tablosu aşağıdaki gibidir: 
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Đdari Faaliyetler ve Sonuç 
 
Şirketimiz üst düzey yönetim kadrosu ve görevleri aşağıda gösterildiği gibidir: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Personelimizle ilgili diğer idari hususları ise şöyle özetleyebiliriz; 
 
Şirketin 30.09.2008 tarihi itibariyle kayda alınan personel mevcudu 6 dır. 
Personelimize yasal mevzuat kapsamında sosyal hakları düzenli ve periyodik olarak 
sağlanmaktadır. 
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 FĐNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĐSKLERĐN NĐTELĐĞĐ VE DÜZEYĐ  
 Şirket, finansal araçlarından kaynaklanan en önemli riskleri faiz oranı riski, likidite riski, kur 
riski ve kredi riskidir.  
  
 Faiz oranı riski  
Faiz riski, faiz oranlarındaki değişimlerin finansal tabloları etkileme olasılığından 
kaynaklanmaktadır. Şirket, belirli bir dönemde vadesi dolacak varlık ve yükümlülüklerin 
zamanlama farklılıklarından dolayı faiz riskine maruzdur.  
 Hali hazırda Şirket genelinde tanımlanmış bir risk yönetimi modeli ve aktif uygulaması 
bulunmamaktadır. Tanımlanmış bir risk yönetimi modeli bulunmamakla beraber Şirket 
yönetimi aldığı kararlar ve uygulamaları ile riski yönetmektedir.  
 
 Likidite riski   
 
Likidite riski bir şirketin fonlama ihtiyaçlarını karşılayamama riskidir. 
  
 Şirket, tahmini ve fiili nakit akımlarını düzenli olarak takip ederek ve finansal varlıkların ve 
yükümlülüklerin vadelerinin eşleştirilmesi yoluyla yeterli fonların ve borçlanma rezervinin 
devamını sağlayarak, likidite riskini yönetir.  
 
 Kur riski 
  
 Yabancı para cinsinden gösterilen varlıklar ve yükümlülükler özellikler yabancı para 
cinsinden finansal kiralama borçları Şirket’in kur riskine maruz kalmasına neden olmaktadır.  
 

Genel Kurul  

Şirketimizin 2007 yılına ilişkin Olağan Genel Kurul’u 12 Haziran 2008 tarihinde 
Đstanbul’da Şirket Merkezinde gerçekleştirilmiştir. 
 
Diğer 

2008 üçüncü çeyreğinde içinde yapılan bağışlar bulunmamaktadır. 
2008 yılının üçüncü çeyreğinde Şirket’in ödenmiş sermaye yapısında herhangi bir 
değişiklik olmamıştır. 
 


