SAGLAM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2008

ARA DONEM FAALIYET RAPORU



Raporun dénemi : 01.01.2008 — 30.09.2008

Ortakhigin Unvani: Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S

Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde , Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil AMAC ve KONULARLA istigal etmek
Uzere kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalari ve
ybnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Merkez Adresi Bulgurlu mah. Alemdag cad. No:46 masaldan is merkezi E Blok No:6 Uskiidar/ Ist.

Sube bulunmamaktadir.

Telefon No

0216-412-90-85
Faks No

0216-412-90-50
Internet Adresi

www.saglamgyo.com

Sirketin mevcut Yonetim ve Denetimde Gorev
Alan Uyeler ve Gorev siireleri

Yonetim Kurulu Gorev Siiresi

Adi Soyadi Gorevi Baslangig Bitis

Murat Ulker Baskan 12.06.2008  12.06.2009
Ali Ulker Bagkan Vekili 12.06.2008  12.06.2009
Mahmut Mahir Kusculu Bagimsiz Uye 12.06.2008 12.06.2009
Guven Obali Bagimsiz Uye 12.06.2008 12.06.2009
Rifat Hasan Uye 12.06.2008 12.06.2009
A. Murat Yanhzoglu Uye 12.06.2008  12.06.2009
Denetgiler

Musa Dogan Denetgi 12.06.2008  12.06.2009
Ihsan Saribas Denetgi 12.06.2008 12.06.2009



| 5. | Ortakligin Denetim Komitesi iiyeleri;

Adi Soyadi Gorevi Meslegi Adresi Son 5 Yilda|Sermaye Pay1/Temsil
Ortaklikta Ettigi Tiizel Kisilik
Ustlendigi
Gorevler
(YTL) (%)
Giiven Obah Y 6netim 1 0,00
Kurulu
iiyesi
Mahmut YOnetim 1 0,00
Mabhir Kusculu | Kurulu
iyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Gerek Yoénetim Kurulu Baskani gerekse Yoénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana Sdzlesmesi'nin 16’nci maddesinde
belirtilen yetkileri haizdir. Ana Soézlesmemizin 19uncu maddesinde ise
Denetcilerin  nitelikleri ve sorumluluklarina iliskin Tark Ticaret Kanunu
hikimlerine tabi olduklar kaydedilmistir.

Sirket Ortakhk Yapisi

SAGLAM GYO

Ortaklarin Unvani Pay tutan (YTL) Pay
MURAT ULKER 7.000.000 12,50%
AHSEN OZOKUR 7.000.000 12,50%
YILDIZ HOLDING A.S. 4.081.842 7,29%
ULKER CIKOLATA A.S. 4.000.000 7,14%
ULKER GIDA A.S. 6.000.000 10,71%
MAHMUT MAHIR KUSCULU 4 0,00%
ISMAIL BACACI 4 0,00%
HALKA ACIK 27.918.150 49,85%
TOPLAM 56.000.000 100,00%




irketin Sermayesi, Sermayenin %10'undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle, Sirketin kayith sermaye tavani 500 milyon YTL, cikarilmig
(6denmis) sermayesi ise 56 milyon YTL'dir. Sirketimiz 2007 yil icinde toplam 42.000.000
YTL (% 300) oraninda bedelli sermaye artisi gerceklestirilmistir.

MURAT ULKER 12,50%
AHSEN OZOKUR 12,50%
ULKER BISKUVI SAN. A.S. 10,71%
HALKA ACIK 49,85%
TOPLAM 100,00%

Sirket Ozet Portfoyii

Arsalar

Cakmakl1 arsa 1 Istanbul ili, B.Cekmece Ilgesi Cakmakli Kyu, 140 Ada,
12 Parsel Arsa — 15.1 milyon YTL ekspertiz degerli

Cakmakl1 arsa 2 Istanbul ili, B.Cekmece Ilgesi Cakmakli Kyu, 140 Ada,
12 Parsel Arsa — 550 bin YTL ekspertiz degerli

Binalar

Altunizade BTT Binasi Istanbul Uskudar ilcesi Altunizade

mabhallesi 201 pafta2 ada 6 nolu

parsel uzerinde gelistirilmis

1586,40m2 Ofis / Magaza

7.7 milyon YTL ekspertiz degerli gayrimenkul 65.000
YTL aylik kira geliri bulunmaktadir.

Mecidiyekdy Is Merkezi Istanbul Sisli ilcesi Mecidiyekoy
mabhallesinde 311 pafta 2013 ada 85
nolu parsel uzerinde gelistirilmis
2669m?2 Ofis / Toplant1 Odas1

4.3 milyon YTL ekspertiz degerli gayrimenkul 25.158
YTL aylik kira geliri bulunmaktadir.

Antalya BTT binasi Antalya ili Merkez Ilcesi Koyunlar
Koyu 25029 Ada 13 Parsel uzerinde
gelistirilmis 4230m2 Ofis / Magaza




4.3 milyon YTL ekspertiz degerli gayrimenkul 27.000
YTL aylik kira geliri bulunmaktadir.

Zlitas Bloklar1

Istanbul 1li Kadikoy Ilcesi icerenkoy

206 Pafta 1058 Ada 171Parselde

kayitli 14 ve 16. Bagimsiz

bolumlerdeki iki adet Isyeri

610 bin YTL ekspertiz degerli gayrimenkul 3.990 YTL
aylik kira geliri bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi Is Merkezi

Istanbul Ili Kadikoy Ilcesi Erenkoy
106 Pafta 1098 Ada 114Parselde
kayitl 2-4-6-8-10 nolu Bagimsiz
bolumlerdeki Isyerleri

8.3 milyon YTL ekspertiz degerli gayrimenkul 36.260
YTL aylik kira geliri bulunmaktadir.

Fecir Is Merkezi

Istanbul li, Catalca Ilcesi,

F21D13b4D Pafta No, 113 Ada No,

8 Parselde kayithi Fabrika Binasi.

13.4 milyon YTL ekspertiz degerli gayrimenkul 83.650
YTL aylik kira geliri bulunmaktadir.

Rozi Fabrika Binasi

Kocaeli 1li, Gebze Ilgesi, Balgik Kdyii, G22bl4c4b Pafta
No, 177 Ada No, 15 Parselde kayitl Fabrika Binasi

34.0 milyon YTL ekspertiz degeri bulunan gayrimenkuliin
aylik kira degeri 244.000 YTL dir.

Istirak

Ottoman gayrimenkul
Yatirimlari Ins. Ve Tic. A.S

Portféy Degeri 100.000 YTL

Para ve Sermaye Piyasasi
araclar1 Toplam

Portfoy Degeri 7.9 milyon YTL dir.

Dénem icinde Yapilan Ana S6zlesme Dedgisiklikleri
Sirketimizin son 3 aylik dénem itibariyle anasdzlesmesinde degisiklik bulunmamistir.

Misyonu

Saglam GYO, piyasanin gelisim alanlarini yakindan takip ederek istikrarli bliyliime ve yiiksek

karlilikla yatinmcilarina kazang saglamayi misyon edinmistir.




2007 yili Kar Dagitim Onerisi

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI, No:25, sayili “"Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig” esaslarina gére hazirlanan 31 Aralik 2007 tarihli
mali tablolarinda net dénem kar 2.101.510 YTL; Vergi Usul Kanuna gore tutulan yasal
kayitlarda ise 1.942.548,20 YTLdir.

Sirketimizin, Ana Sézlesmesi'nin “Karin dagitiimasi ve Ihtiyat Akcesi” ile ilgili 30. Maddesi
geregi, Ortaklarin I. Temettl tutar, hesap dénemi karindan kanunlara gore ayrilmasi
gereken yedek akgeler ile vergi, fon ve mali ddemeler ve varsa gegmis yil zararlari
disildikten sonra kalan daditilabilir karin %20’si SPK'nun Seri: IV, No: 27 sayili
“Sermaye Piyasasl Kanununa Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettl ve
Temettl Avansi Dagitiminda Uyacaklar Esaslar Hakkindaki Tebligi“nin 1.inci maddesi
uyarinca belirlenecek birinci temettl tutarinin mevcut 6denmis/cikariimis sermayelerinin
%5'inden az olmasi durumunda, séz konusu tutarin dagitiimadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine istinaden karimizdan I. Tertip Yasal Yedek Akge tutar 97.127,41-YTL
ayirarak kalan kismin Olaganiistii Yedeklere aktarilmasi hususunun Olagan Genel Kurul

Toplantisinda onaya sunulmasi karari alinmistir.



h Ortakhklarimiz
Sirketimizin 30.09.2008 tarihi itibariyle,

irket istiraklerimiz ve Ba

OTTOMAN GAYRIMENKUL YATIRIMLARI iNSAAT VE TICARET A.S'ne istiraki
bulunmaktadir.

Sirket Merkezi : Meliha Avni S6zen Caddesi, No:40
Mecidiyekdy-Sisli /Istanbul

Sermayesi : 25.000.000 YTL

25.000 Adet Hissenin;

6.250 Adet A Grubu Hissenin 6.225 Adet Sinpas GYO
12.500 Adet B Grubu Hisse Barwa International Company
3.750 Adet C Grubu Hisse Eksim Dis Ticaret A.S

2.500 Adet D Grubu Hisse Saglam GYO A.S'ne aittir.
Sirketimizin bagh ortakligr bulunmamaktadir.

Sirket gelismeleri ve Mali Oranlar

Saglam GYO olarak 2008 yili 9 aylk donem itibariyle temkinli durusumuzla karlihgina
inandigimiz yatinmlarin yaninda yer alarak en son Rozi Fabrika Binasi 2008/9 portfdylimiize
eklenmistir.



Sirketimizin 2008-9 ayhk dénem itibariyle Sirketimiz varhklarina iliskin ayrintili
bilgiler portfoy tablosunda verilmistir. Portfoy tablosundan derlenen sayisal
veriler ise asagidaki gibidir:

Sirketimiz 2008-9 aylik donem itibariyle net kar 645.386 YTL olarak gergeklesmistir.

Sirketimizin Portfoy biylkligli 30.09.2008 tarihi itibariyle 96.7 milyon YTL olarak
gerceklesmistir.

Sirketimizin net aktif deder biylkligu ise ayni donemde 68.1 milyon YTL'dir.

Pay basina net aktif degeri 30.06.2008 tarihinde 1,10 YTL iken 2008-9 aylik donemde
pay basina net aktif degeri 1,22 YTL olarak gergeklesmistir.

Sirketimizin net aktif deger biyikligiine gére 2008-6 aylik donemde 13 sirket
arasinda 9. sirada yer almistir.

Sirketimizin 30.09.2008 tarihli portfoy tablosu asagidaki gibidir:
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Idari Faaliyetler ve Sonuc

digi gibidir:

Sirketimiz st diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosteril

Kayhan OV AN

Resat Dirsehan Aysu

Nese KARAKOLCU

Sirketin 30.09.2008 tarihi itibariyle kayda alinan personel mevcudu 6 dir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en énemli riskleri faiz orani riski, likidite riski, kur
riski ve kredi riskidir.

Faiz orani riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasiigindan
kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve ylkimltliklerin
zamanlama farkliliklarindan dolayi faiz riskine maruzdur.

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi
bulunmamaktadir. Tanimlanmis bir risk yénetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket
yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

Likidite riski

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaclarini karsilayamama riskidir.

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve
yukumlultklerin vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin
devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Kur riski

Yabanci para cinsinden gosterilen varliklar ve ylkimlullkler 6zellikler yabanci para
cinsinden finansal kiralama borglar Sirket'in kur riskine maruz kalmasina neden olmaktadir.

Genel Kurul

Sirketimizin 2007 yilina iliskin Olagan Genel Kurul'u 12 Haziran 2008 tarihinde
Istanbul’da Sirket Merkezinde gergeklestirilmistir.

Diger

2008 Uglincl geyreginde icinde yapilan bagislar bulunmamaktadir.
2008 yilinin Uglinci geyreginde Sirket'in 6denmis sermaye yapisinda herhangi bir
degisiklik olmamustir.
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